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HOTARAREA NR.173

pentru modificarea si completarea H.C.L. Miroslava nr.151/28.06.2018 privind infiintarea incubatorului de
afaceri”’ MIROSLAVA START-UP”

Consiliul Local al comunei Miroslava, judetul lasi, intrunit de indata in sedinta de lucru
in data de 13 august 2018.

Avand in vedere:

“Propunerea initiatorului proiectuluj de hotardre, Primarul comunei Miroslava i
€Xpunerea de motive a initiatorului;

-referatul inregistrat la U.A.T. Comuna Miroslava sub nr.25566/13.08.2018, prin care
domnul Kazemi Samad-consiljer Compartiment Integrare Europeani din cadrul aparatului de

specialitate comunei aratd eficienta si oportunitatea modificarii si completarii
H.C.L. nr.151/28.06.2018 privind infiintarea incubatorului de
afaceri:’M TART-UP”;

- a Prioritard 2, Prioritatea
de investi rin facilitarea exploatarii
economice a ideilor noi si prin 1

- prevederile Ghiduluj s de accesare a fondurilor in
cadrul apelului de proiecte cu tit are de afaceri);

- prevederile H.C.L. | rin care se aprobi realizarea
proiectului privind infiintarea in. ~AVA START-UP” si alocarea

sumelor necesare intocmirii documentatiilor necesare depunerii proiectuluj spre finantare prin
POR 2014-2020;

- prevederile H.C.L. nr.153/2014 privind infiinfarea S.C. MIROSLAVA
INDUSTRIAL PARC S.R.L., cotd de participare Comuna Miroslava s prevederile
Actului Constitutiv al Societati VA INDUSTRIAL PARC S.R.L;

-prevederile H.C.L. nr.145/28.06.201, prin care se aprobd documentatia
tehnico-economici-faza Studi litate si principalii indicatori tehnico-economici pentru
protectul:” Tnﬁingarea unui inc faceri ,MIROSLAVA START-UP”;

-prevederile H.C.L. Miroslava nr.151/28.06.2018 privind incubatorul de afaceri
' 2 si modul de administrare a

d Miroslava, judetul Iagi si S.C.
I nentarii In comun a proiectului
precum si valoarea proiectuluj si va pentru acest proiect;

- prevederile Hotararii Adunirii Generale a Asociatilor societdtii Miroslava Industrial
Parc S.R.L. nr.195/ 06.07.2018, privind incubatorul de afaceri ,MIROSLAVA START-UP”,
prin care se aproba infiintarea si modul de administrare a incubatoruluj de afaceri, Acordul de
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parteneriat intre Comuna Miroslava, judeful Iasi si S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC
SRL in vederea implementarii in comun a proiectului, prec m si valoarea proiectului si a
cheltuielilor Comunei Miroslava pentru acest proiect;

- prevederile Legii nr.102/2016 privind incubatoarel de afaceri, cu modificirile s
completarile ulterioare;

- prevederile Ordinului nr.17/2017 al Ministerului pentru Mediul de Afaceri, Comert si
Antreprenoriat pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 102/2016 privind incubatoarele de afaceri:

- prevederile H.G. nr.363/2010 privind aprobarea standardelor de cost pentru obiective
de investitii finantate din fonduri publice, actualizata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, cu modificiri

-prevederile art.36 alir iea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicats, cu | loare,
-prevederile Legii nr.52, onala Tn administratia publica cu

modificarile si completarile ultertoare;

-prevederile art.| alin.(1), alin.(2) din Legea nr.554/2004 privind contenciosul-
administrativ, cu modificarile s completarile ulterioare;

A.T. Comuna Miroslava, Judetul lasi, la data de 10.07.2018 a

e investitie: “inﬁintarea unui incubator de afaceri, Miroslava

lui Operational Regional (POR) 2014-2020, Axa prioritars 2,

romovarea spiritului antreprenorial, in special prin facilitatea
exploatérii economice a ideilor noj si prin incurajarea credrii de noj intreprinderi, inclusiv prin
incubatoare de afaceri, 2.1.B — [ncubatoare de afaceri;

Avdand in vedere adresa A gentiei  pentru Dezvoltare Regionala Nord-Est nr.
17518/01/17.07.2018, prin care se solicita o serie de clarificcri aferente etapei de verificare a
conformitafii administrative si eligibilitafii cererii de JSinangare;

Avdnd in vedere adresa 19344/01/13. 08.2018 a Agentiei pentru Dezvoltare Regionald
Nord-Est inregistrats la UA.T Comuna Miroslava sub nr.25551/13.08.2018, prin care se
solicitd clarificdri aferente etapei a doua de verificare a conformitdtii administrative i
eligibilitatii cererii de Sfinangare,

unsul la clarificarile mai sus solicitate implicd adoptarea unei
niru conformare la termenul limitG de raspuns,

siart.115 alin.(1) lit.b) din Legea nr. 215/2001 a administratiei
odificarile si completarile ulterioare,
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Art.1.La data adoptdrii prezentei hotérari, se aproba modificarea si completarea H.C.L.
Miroslava nr.151/28.06.2018 privind infiintarea incubatorului de afaceri: ’’MIROSLAVA
START-UP”, dupa cum urmeaza:

Se modifica si se completeazad art.2 din H.C.L. nr.151/28.06.2018 si va avea urmdtorul continut:
”Art.2.Se aprobd administrarea incubatorului de afaceri ’MIROSLAVA START-UP” de
catre S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL, CIF 33962885, conform cu drepurile si
obligatiile prevazute in Anexa nr.l1 ce face parte integranti din prezenta hotirare. Comuna
Miroslava, judetul Iasi, in calitate de cofondator si asociat majoritar cu 99% al S.C.
MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL, va sprijini Administratorul in operarea
incubatorului.”

Se modificd si se completeazd art.3 din H.C.L. nr.151/28.06.2018 i va avea urmdtorul continut:

"Art.3.Se aprobd Planul de dezvoltare a incubatorului de afaceri, autofinantarea
incubatorului, Strategia de monitorizare a rezidenfilor incubatorului pe parcursul a 2 ani
postincubare, Regulamentul privind gestionarea si administrarea incubatorului de afaceri,
precum si Modelul-cadru al contractului de incubare, anexate prezentei, conform Anexelor 2.1,
2.2,2.3, 2.4 ce fac parte integrantd din prezenta hotarare”.

Se modifica si se completeazd art.5 la H.C.L. Miroslava nr.151/ nr.151/28.06.2018
prevdzul la §iva avea urmatorul confinut:

" Art.5.Se aprobd Acordul de parteneriat (revizia nr.2) intre U.A.T. Comuna Miroslava,
judetul lasi in calitate de lider de proiect/ partener 1 si S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC
S.R.L. in calitate de partener 2, in vederea implementirii in comun a proiectului INFIINTAREA
UNUI INCUBATOR DE AFACERI ”MIROSLAVA START-UP”, conform Acordului de
parteneriat (revizia nr.2), Anexa nr.3 ce face parte integranti din prezenta hotirare.”

Se modifica si se completeazd art.6 din H.C.L. Miroslava nr.151/28.06.2018 si va avea urmdtorul
confinut.

"Art.6. Se aproba valoarea totald a proiectului INFIINTAREA UNUI INCUBATOR DE
AFACERI ”"MIROSLAVA START-UP”, in cuantum de 13.860.522,80 lei (inclusiv TVA).”

Se modifica si se completeaza art.7 din H.C.L. Miroslava nr.151/28.06.2018 si va avea urmdtorul
confinul:

"Art.7.Se aprobd contributia proprie in proiect a Comunei Miroslava judetul Ilasi,
reprezentdnd achitarea tuturor cheltuielilor neeligibile ale proiectului, cat si contributia de 46,908
% din valoarea eligibila a proiectului, in cuantum total de 6.989.763,66 lei (919.282,33 lei
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cheltuieli neeligibile si 6.070.481,33 lei contributia la cheltuielile eligibile in valoare de
12.941.240,47), reprezentand cofinantarea proiectului INFIINTAREA UNUI INCUBATOR DE
AFACERI "MIROSLAVA START-UP™.

Art.2.Incepand cu data de 13 august 2018, se revoca H.C.L. Miroslava nr.163/31.07.2018.

Art.3.Restul prevederilor H.C.L. Miroslava nr.151/28.06.2018 privind incubatorul de
afaceri ,,MIROSLAVA START-UP” ramén valabile.

Art.4.Prezenta hotdrdre se va comunica, prin grija secretarului comunei, in termenul
prevazut de lege, domnului primar, Compartimentului Proiecte, Compartimentului Contabilitate
din cadrul Primériei Miroslava Institutiei Prefectului Judetului lasi pentru efectuarea controlului
de legalitate, iar un exemplar se va afisa la afisierul local pentru aducere la cunostintd publica.

Miroslava, astazi, 13 august 2018

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER LOCAL
VICOL GHEORGHE

2

Contrasemneazd pentru legalitate
Secretar
rsanu Ancuta-Lenuta

/gvm Primaria Comunei Miroslava. Judetul lasi Loc Miroslava, Comuna Miroslava, Jud. lagi, CP: 707305;
\\T’P Sistem de Management certificat tel: 0232 295 680; fax: 0232 236 860; 0332 424 444; Cod

conform 1SO 9001: 2008 fiscal:4540461; e-mail secretariat/@primariamiroslava ro,
WWWw.primariamiroslava.ro
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Administrarea incubatorului de afaceri ’MIROSLAVA START-UP”
Drepurile si obligatiile pértilor

Comuna Miroslava, judetul Iasi si S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL

1. Fondatori incubator:
- Comuna Miroslava, judetul Iasi, CIF 4540461
- S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL, CIF 33962885

J

Administrator incubator:
- S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL, CIF 33962885

3. Tipul incubatorului: sectorial in domeniul constructii;

4. Amplasament: localitatea Bratuleni, comuna Miroslava, judetul lasi, CF/NC 85314
Miroslava, suprafata teren — 12.000 mp;

S. Drepturile si obligatiile Administratorului incubatorului

Asigurd managerierea si coordonarea activititii incubatorului de afaceri;

Este responsabil pentru aspectele operationale si de conducere a incubatorului de afaceri;
Infiinteaza, in comun cu Comuna Miroslava, comisia de selectie a societitilor ce urmeaza a
fi incubate si asigura functionarea acestei comisii;

asigurd utilizarea optima si in conformitate cu scopul incubatorului de afaceri a spatiilor si a
mijloacelor fixe aflate in dotarea acestuia;

asigurd incheierea unui contract de asigurare a cladirii, a mobilierului si a echipamentelor
IT&C existente in incubator, a cirui contravaloare va fi repartizatd pe parcursul anului in
taxa de administrare perceputa firmelor incubate:

semneaza contracte de incubare cu societdtile ce urmeaza a fi incubate;

Asigurd, in toate etapele de incubare, din resurse interne, serviciile necesare pentru buna
functionare a incubatorului de afaceri, cu referire la serviciile de consultantd in cercetare si
dezvoltare, creare si sprijinire IMM-uri inovative, consultantd in afaceri, internationalizarea
afacerilor (cooperare internationald), financiar-contabil, etc. pentru rezidentii incubatorului;
asiguré in toate etapele de incubare in func;ie de cerintele reziden‘;ilor si limita
de dezvoltare implementat de Comuna Miroslava pe perioada de implementare a
proiectului INFIINTAREA UNUI INCUBATOR DFE AFACERI ”MIROSLAVA
START-UP”. Acestea se pot referi, fara a fi limitativ, la:

Etapa de pre-incubare
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> Evaluarea potentialului ideii de afaceri, eventual potentialul inovativ
» Instruire atat in aspecte generale (e.g. management), cat si mai specifice (e.g.
proprietate intelectuala)
> Stabilirea modelului de business si elaborarea planului de afaceri, inclusiv a
proiectiilor financiare ale afacerii
> gazduire (spatiu fizic) si acces la anumite facilitati.
in etapa de incubare
> Instruire specializata
» Gizduire fizicd n incubator (acces la spatii de productie/servicii echipate, la
facilitati, utilitati)
» Servicii administrative (receptie, secretariat, securitate, comunicare, curdtenie,
buffet, etc.)
> Servicii de contabilitate, juridice si financiare
> Servicii de marketing si mentorat, coaching direct
> Servicii suport de afaceri si capital: consilierea manageriald si cooperarea constanti a
companiilor rezidente; planificarea afacerii si formarea unei companii; accesul la
servicii de formare profesionala pentru nevoile actuale si viitoare ale pietei;
cumparare colectiva de servicii si produse; studii de piatd, vanzari si marketing;
consultantd export: piete si cautare de parteneri; Asistentd IT si e-business;
consultantd dezvoltarea de noi produse si servicii; consultantd obtinere de finantare;
granturi si capital, contacte cu Business Angels, fonduri cu capital de risc:
consultanta recutarea de personal; consultanta privind transferul si comercializarea
de tehnologie, precum si contacte cu universitati si institute de cercetare si
dezvoltare, furnizarea de ajutor in ceea ce priveste contactele comerciale, nationale si
internationale, servicii privind internationalizarea IMM-urilor, suport 1n identificarea
de parteneri, orientare in pregatirea proiectelor, etc.
> Networking (de ex: cu alti antreprenori si clienti)
» Stabilirea strategiei de parasire a incubatorului
» alte servicii necesare
in etapa de post-incubare (perioada de accelerare)
> sprijin pentru cresterea vazarilor
> sprijin pentru imbunitatirea proceselor de productie
> servicii de internationalizare sau introducere a inovatiilor
- asigurd atragerea de operatori economici ca rezidenti ai incubatorului de afaceri;
- sprijina Comuna Miroslava in implementarea planului de dezvoltare a incubatorului de
afaceri, aprobat de fondatori, in concordanta cu strategiile de dezvoltare a domeniilor vizate;
- dupd caz, asigura actualizarea regulamentului privind functionarea incubatoruluj de afaceri;
- asigurd monitorizarea intreprinderilor incubate si pe cele aflate in faza de postincubare;
- deruleazi in comun cu Comuna Miroslava activitdtile de promovare si atragere a
potentialilor rezidenti; organizeaza si asigura promovarea locala a incubatorului de afaceri
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(publicitate, materiale promotionale etc.), in scopul atragerii de potentiali beneficiari aj
incubatorului, care vor participa, in maximum doua grupe, la cursurile de instruire oferite 1n
aceasta perioada si din care se vor selectiona beneficiarii ce urmeazi a fi incubati (rezidentii
incubatorului);

- informeazd Comuna Miroslava despre activitatile organizate, serviciile si cheltuielile
efectuate, pune la dispozitia acestuia documente Justificative, in vederea verificirii acestora
la sediul incubatorului de citre fondator;

- verifica efectuarea cheltuielilor s existenta/corectitudinea documentelor justificative
prezentate de catre firmele incubate pentru justificarea cheltuielilor mentionate mai sus,
transmite aceste documente Justificative citre Comuna Miroslava, recupereazi pe cale
amiabild sumele necheltuite si pe cele cheltuite necorespunzitor si informeazd Comuna
Miroslava asupra procesului de recuperare si asupra oricdror aspecte neconforme sesizate in
legatura cu justificarea cheltuielilor mentionate mai sus;

- se asigurd ca a fost atins numdarul minim de 16 firme incubate din sectorul constructii,
monitorizeazd si raporteazi anual, pana la 30 martie, citre Comuna Miroslava, situatia
anului anterior privind:

> numirul de contracte/parteneriate incheiate de firmele incubate cu alte societti/
universitati/ institute de cercetare/autoritati publice;

> cresterea cifrei de afaceri, a profitului firmelor incubate, a numarului de locuri de
munca create de acestea:

- asigurd elaborarea raportul de activitate anual, pana la 30 martie a anului urmator;

- stabileste conditiile in care rezidentii incubati parasesc incubatorul.

Comuna Miroslava, judetul Iasi, in calitate de cofondator si asociat majoritar cu 99% a
S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL, va sprijini Administratorul in operarea
incubatorului, astfel:

- fnﬁin;eazé, in comun cu MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL, comisia de selectie a
societdfilor ce urmeaza a fi incubate si asigurd functionarea acestei comisii;

- Asigurd, in toate etapele de incubare, din resurse interne, serviciile necesare pentru buna
functionare a incubatorului de afaceri, cu referire la serviciile de consultanta privind accesul
la finantare si consultanta juridica pentru rezidentii incubatorului;

- Sprijina S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL in atragerea de operatori economici
ca rezidenti ai incubatorului de afaceri;

- Implementeaza planul de dezvoltare a incubatorului de afaceri, aprobat de fondatori, in
concordantd cu strategiile de dezvoltare a domeniului sectorial vizat;

- dupd caz, sprijina S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL in actualizarea
regulamentului privind functionarea incubatoruluj de afaceri:

- sprijina S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL in monitorizarea intreprinderilor
incubate si pe cele aflate in faza de postincubare;
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- deruleazd in comun cu S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL activitdtile de
promovare si atragere a potentialilor rezidenti;

- sprijind S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL in elaborarea raportul de activitate
anual, pand la 30 martie a anului urmator;
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Planul de dezvoltare a incubatorului de afaceri, autofinantarea incubatorului

”MIROSLAVA START-UP”

Suprafata de teren, clidirea, vecinititile §i aria de interventie

Amplasamentul incubatorului de afaceri este cel indicat de beneficiar-teren situat in intravilanul
comunei Miroslava , judetul lasi in imediata apropiere a rezervei CLFF Miroslava.

Terenul are o forma de paralelogram cu laturile de 159x 73 m. Accesul se va realiza din drumul de acces situat
in partea de Est a sitului analizat-DC 667. Pe teren se vor organiza alei auto pentru a facilita accesul citre halele
de productie si zona de parcare(dispusa in zona de sud a sitului).  Prin certificatul de urbanism sunt specificate
distantele minime obligatorii fata de limitele de proprietate : 6 m fata de limitele laterale, 5,5 m fata de
alinlament, 5 m fata de limita posterioara. De asemenea portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament
pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice , pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

Utilitdtile tehnico edilitare existente in zona sunt energie electric, alimentare cu apa potabila, retea de canalizare
menajera, retea de hidranti exteriori si alimentare cu gaze natural.

Orientéri propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau construite:
a. La Nord -rezerva CLFF Miroslava ~ distanta min 8.50m
b. LaEst - cale de acces DC 667- distanta min 10.50 m
c. LaSud -HCA®681-dist min27.30 m
d. LlaVest -rezerva CLFF Miroslava distanta min 113.83 m

Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional — arhitectural si tehnologic:



Anexa 2.1.

- Caracteristice tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii:
Suprafata teren = 12 000, 00 mp
S constr existenta=0,00 mp
S desf existenta=0,00 mp
POT existent = 0%
CUT existent = 0
S const propusa totala= 2960,35 mp alcdtuita din
S constr clddire incubator de afaceri= 1110 mp
S constr. terasa acces=80.35 mp
S constr hale= 3x 590 mp= 1770 mp
S desf propusa totala = 3800.00 mp alcdtuita din
S desf clddire incubator de afaceri= 2030.00 mp
S desf hale= 3x 590 mp= 1770 mp

POT propus =24,66%
CUT propus =0.316

Surse de poluare existente in zona;
Nu este cazul

Date climatice si particularitatea de relief:

Zona judetului lasi este situata intr-un climat temperat continental cu nuanta excesiva, caracterizat prin
temperaturi medii anuale de 9-109C s cantitatii medii de precipitatii de 500-600 mm. Teritoriul judetului lasi se
incadreazd intr-un climat specific tarii noastre per ansamblu, si anume cel temperat-continental, dar
caracterizat prin nuante mai excesive in zonele colinare si nuante mai blande in zona de podis, cu diferentieri ale
elementelor climatologice atat in timp cat si in spatiu.

climatogeni ce afecteazi in mod pozitiv sau negativ suprafata sunt vanturile, energia reliefului, radiatia solara

globala, dinamica atmosferei si nuy in ultimul rand natura iei de relief
iri climatice relativ mari. Aceasta variaz a minima si
310-360 m valoarea maxima. De aici intre vaij si
0,5°C pana la 2°C ajungand pe perioa cauzand si
Ce ce provoacd ingheturi prelungite ori uvietului ori

Dinamica atmosferei este factorul climatogen cu un ro| major in zona, fiind generate de o serie de centri barici
care pun in miscare masele de aer Pe anumite directii se perioade de timp.
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Harta intensitétii vénturilor din Romania.

Existenta unor:

Retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in misura in care pot fi
identificate:

Nu este cazul

Posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata;existent conditionarilor specific in cazul existentej
unor zone protejate sau de protective:

Nu este cazul

Terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si
siguranta nationala:

Nu este cazul
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Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament — extras din studiul geotehnic elaborat conform
normativelor in vigoare, cuprinzand:

(i) Date privind zonarea seismica:

In extras dupd ,Microzonarea teritoriului judetului lasi”, luand in calcul caracteristicile geomorfologice
si natura terenului de fundare, s-au determinat variatii ale intensitatii seismice de * 1 grad seismic. Dupa
normativul P100/1-2013 (zonarea teritoriului Romaniei) in termenii de valori de varf ale acceleratiei terenului
pentru proiectare si in termenii de perioada de control, se indica urmatoarele valori caracteristice pentru
amplasament:

- accelerafia terenului PeNtru Proi@Ctare.........ccooovevooeeeeoeooeeeeoeoeeo ag=0,25¢g
perioada de control e Tc=0,7s

Adancimea maxima de inghet, conform STAS 6054-77: este de 90 — 100cm de la cota suprafetei
terenului natural(cota forajului).

Incdrcarea din zgpada, cf. Codului de proiectare CR 1-1-3-2005, este de 2,5 KN/mp, pentru un interval de
recurenta de 50 ani.

Presiunea de referinta a vantului, cf. Codului de proiectare NP- 082-04, pentru amplasamentul in
discutie, este de 0,70 KPa, mediata pe 10 min. La 10 m pentru un interval mediu de recurenta de 50 ani.

Zonarea valorii de vdrf a acceleratiei terenului pentru cutremure avénd IMR = 100 ani,
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Perioada de control (colt) a spectrului de réspuns Tc.

Date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea convetionald si nivelul maxim al
apelor freatice:
. . 2
Amplasamentul este cvasiorizontal i are suprafata de 12000 m?.

Geomorfologic, amplasamentul studiat este cuprins in:
-unitate de relief: - Podisul Moldovei (in partea central-esticd);

-subunitate:-la contactul dintre extremitatea sudici a Campiei lJijiei Inferioare cu Podisul Central
Moldovenesc

Geologic, regiunea in care este inglobat si arealul cercetat in prezenta documentatie, apartine unitatii
structurale a Platformei Moldovenesti, mai exact pantii ei central-estice (Moldovei Centrale dintre Siret §i Prut).
Platforma Moldoveneascd — prelungire vestics a marei Platforme a Europei Orientale- este o unitate rigid3 de
vorland, cu cea mai mare vechime intre platformele prealpine din tara noastrd (ea fiind consolidati in
Proterozoicul mediu). Platforma cuprinde dous componente principale, soclul si cuvertura, formate in etape
distincte.

Tn regiunea lasului, soclul platformei a fost interceptat la adancimi cuprinse intre 1121 m (lasi) si 1370 m
(Popesti) si este alcatuit din paragnaise plagioclazice in care sunt injectate gnaise leucocrate. Datele de varsts
absolutd au ardtat valori cuprinse intre 1005-1593 milioane ani, ce corespund Proterozoicului mediu.

Balintoni (1994) utilizeazd pentru blocurile continentale separate de discontinuitdti translitosferice termenul de
»craton”. Tn Figura 2.1.2. este redats separarea geotectonica a teritoriului Roméaniei pentru orogeneza alping,
prezentare preluatd dupd Balintoni (2005).
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(after 1. Balintoni, D. Stanica, M. Stanica 1994, modified according to Besutiu et ai 2604)
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Figura 2.1.2. Separarea geotectonici a teritoriului Romaniei

Cuvertura cuprinde depozite sedimentare necutate, dispuse transgresiv si discordant pe soclu. Depozitele
apartin Vendianului superior, Paleozoicului, Cretacicului, Paleocenului, Eocenului, Badenianului superior,
Sarmatianului si Meotianului, la care se adaugj si depozite cuaternare (Figura 2.1.3). Din datele stratigrafice,
pentru regiunea central-esticd a Platformei Moldovenesti se considers c3 depozitele cuverturii s-au acumulat in
trei cicluri de sedimentare. Fiecare ciclu de sedimentare a fost rezultatul unei transgresiuni marine, intre care au
existat perioade de exondare. Tn perioadele de exondare, relieful a evoluat subaerian pand la stadiul de
peneplend, ceea ce face ca in stiva de sedimente a cuverturii s3 apard lacune stratigrafice.

Regiunea in care este inglobat si arealul cercetat este alcituits in intregime de depozite sarmatiene. Sarmatianul
reprezinta un etaj al Miocenului superior din bazinul Paratethyis, caracterizat prin depozite cu faun3 salmastra.
Pentru depozitele sarmatiene din partea central — estici a Platformei Moldovenesti se folosesc patru unitéti
biostratigrafice cu rang de subeta;: Buglovian, Volhinian, Basarabian si Chersonian. Tnh zona studiat sunt
prezente depozitele basarabiene si sunt reprezentate prin argile marnoase, alterate la contactul cu depozitele

cuaternare datorita actiunii apelor de infiltratie. Aspectele structurale ale depozitelor sarmatiene arati o
tectonicd de monoclin cu o inclinare slabs (sub 1° de la nord-vest la sud-est.

Depozitele cuaternare sunt rezultatul activitatii de eroziune, transport si depunere de-a lungul timpului a raului
Bahlui si sunt reprezentate prin: soluri vegetale si umpluturi de padmant, acumuliri argilo-prafoase loessoide
urmate de argile stratificate cu intercalatii prifoase spre nisipoase.
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Hidrologic, zona Miroslava face parte din bazinul raului Bahlui, iar hidrogeologic din provincia Platformei
Moldovenesti.

Pdnza freaticd este cantonatd in formatiunile cuaternare permeabile la adancimi de peste 6,00 m, avind
caracter si nivel variabil, functie de regimul pluviometric si de descircirile din amonte (ape de infiltratie). Desi
prin infiltratie sunt dizolvate o serie de s3ruri, din studiile efectuate anterior in zond rezultd ca apa freaticd de
aici nu prezintd agresivitate sulfaticd sau magnezians.

Stabilitatea generald a zonei in care este localizat amplasamentul studiat {i conferd acestuia stabilitatea
generald si locald. Tn vecinititi sau pe amplasament nu sunt semnalate manifestiri de instabilitate activi sau
stabilizate.

Nu au fost identificate pe amplasament accidente subterane (beciuri, hrube etc).
Amplasamentul nu este supus viiturilor de apd sau inundatiilor.

Seismic, in conformitate cu P100-1/2013, amplasamentul este situat in zona cu acceleratia terenului pentru
proiectare 0,=0,25g pentru IMR de 225 de ani (20% probabilitate de depasire in 50 ani) si perioada de colt
Tc=0,70 sec.

Adancimea de inghet a amplasamentului este de 0,90 m de la suprafata terenului, conform STAS 6054/77.

Geotehnica, arhive accesibile, dupa caz:

incadrarea prealabila a lucrarii intr-o categorie geotehnica
Din datele de mai sus si in conformitate cu NP 074-2014, categoria geotehnicd preliminari a amplasamentului
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este stabilitd dupa cum urmeazi:
* conditii de teren-teren mediu (argild, argild prdfoasd)-3 puncte;
* apd subterand-fard epuismente-1 punct;
* clasificarea constructiei dupd categoria de importants-normali-3 puncte;
* vecinatdti-fara riscuri- 1 punct;
®* seismicitate- zona cu acceleratia terenului pentru proiectare a,=0,25g -3 puncte.
Total=11 puncte
Rezultd categoria geotehnica 2 si un risc geotehnic moderat.
Sinteza informatiilor obtinute din investigarea terenului de fundare
Pentru rezolvarea cerintelor din cap. I.1. si in conformitate cu NPO74-2014, au fost executate pe amplasament
trei foraje cu diametrul de 4”, avind 6,00 m adancime fiecare (vezi SG2). Materialul rezultat a fost cartat si
probat, fiind prelevate probe tulburate si netulburate. Pe Iang3d datele obtinute din cercetarea
amplasamentului, pentru formularea concluziilor si recomandirilor au maj fost luate in considerare si
informatiile obtinute in urma consultdrii documentatiilor realizate in zon3 si vecindtdti (profile litologice, studii
geotehnice, de stabilitate, raionarea geotehnicj etc.).
Tn urma realizdrii forajelor a rezultat pentru amplasament urmadtoarea stratificatie:
-pentru forajul F,1:
-0,00-6,00 m - argild cenusie pe intervalul 0,00-3,00 m si galbend in rest, sfiramicioass pe intervalul
0,40-2,00 m, plastic vartoasa;
-pentru forajul Fg2:
-0,00-1,00 m — argila galbena-cenusie;
-1,00-6,00 m —argild prdfoasd cenusie pe intervalul 1,00-3,00 m si galbend in rest, sfaramicioasd pe
intervalul 1,00-2,50 m, de la plastic tare la plastic vartoass;
-pentru forajul F,3:
-0,00-0,90 m - argila galben&-cenusie;
-0,90-6,00 m —argild prafoasa cenusie, sfiramicioass, plastic vartoasa;
-2,50-6,00 m — argild prafoasa cenusie, sfdramicioasa, plastic vartoasa.
Panza freaticd nu a fost interceptats. Nivelul panzei freatice depinde de descarcérile din amonte si de
regimul pluviometric.

Rezultatele determindrilor de laborator pentru probele prelevate (tulburate si netulburate) se regdsesc in
anexele SG3+5G13. Din profilul litologic rezults c3 fundatiile vor fi incastrate in argild/argild prafoass, de la
plastic tare la plastic vartoas3. Pentru calculul terenului de fundare au fost luati in considerare parametrii
geotehnici determinati pentru proba netulburat3 prelevatd din F;2 de la m 2,00 din argild prifoass. Valorile
acestor parametri se regdsesc in tabelul de mai jos:
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Evaluarea datelor geotehnice. Concluzii si recomandiri Incadrarea definitivd a lucrdrii intr-o categorie
geotehnica

Tn urma analizarii rezultatelor obtinute dupd investigarea geotehnic3 a amplasamentului, categoria geotehnic3 si
riscul geotehnic rdman ca cele preliminare: categoria geotehnicd 2 si risc geotehnic moderat.

Tncadrarea amplasamentului din punct de vedere seismic si al adancimii de inghet este cea de la pct. 1.2, adic3
zona cu acceleratia terenului pentru proiectare a,=0,25g pentru IMR de 225 de ani si adancimea maximi de
inghet de 0,90 m.

Tn contextul actual se poate spune cd stabilitatea generals si locald a amplasamentului este asigurata.
Rezultatele obtinute in laborator in urma analizjrii probelor prelevate din amplasamentul studiat sunt apropiate
ca valori cu cele estimate in timpul investigatiilor din teren, neexistind neconcordante majore intre acestea.

Avand in vedere caracteristicile fizico-mecanice si geologice ale terenului din amplasament (vezi Cap. Il
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fundarea se va executa direct in stratul de argild/argild prafoasd, firad o pregitire prealabild a terenului, cu
respectarea NP 112-04.
n conformitate cu P100-1/2013 cladirile se incadreazd in clasa de importanta 1ll. Data fiind natura terenului de
fundare, vor fi respectate indicatiile NP 112-04.
Se impun urmdtoarele precizari:
»  adancimea minimd de fundare va fi de 1,10 m din CTN cu incastrarea fundatiilor in terenul bun de
fundare cu cel putin 0,20 m;
» pentru stabilirea in plan a dimensiunilor fundatiilor, acestea vor fi alese de proiectant astfel incat
presiunile efective pe talpa fundatiei sa fie inferioare valorilor determinate la pct. IV.6.
»  Panza freaticd nu a fost interceptatd. Nivelul panzei freatice depinde de descarcirile din amonte §i
de regimul pluviometric.
Pentru evitarea infiltrdrii apelor din precipitatii si a eventualelor pierderi masive ale unor instalatii (in
vederea mentinerii parametrilor geotehnici la actualele valori) se impun o serie de masuri, cum ar fi:
» sistematizarea verticald si orizontald a teritoriului prin asigurarea colectdrii si evacudrii rapide de pe
intreaga suprafatd a apelor avand sursele mentionate mai sus;
s incintele sapaturilor (pentru fundatii sau pentru conducte) vor fi amenajate cu pante sau bage care
s3 permitd colectarea si evacuarea rapida a apelor pe toat3 durata executiei constructiei;
«  trotuarele din jurul constructiei vor fi etanse, asezate pe un strat de pamant compact, in grosime de
0,20 m, cu panta de 5% spre exterior; este necesara in mod deosebit mentinerea etanseitatii rostului
dintre trotuare si cladire;
» umpluturile din jurul fundatiilor se vor executa imediat ce constructia a atins cota terenului natural;
» evacuarea apelor pluviale de pe acoperig se va face prin burlane racordate la rigole impermeabile,
cu debusee asigurate, preferabil directin reteaua de canalizare.
Evaluarea presiunilor sia capacitatii portante pentru stratul de fundare
Conform NP 122-2010 si NP 112-2014 au fost stabiliti indicii geotehnici utilizati in calculul terenului de
fundare (efectuat pentru starea limits de deformatii (SLD) i pentru starea limitd de capacitate portantd
(SLCP)).
Pentru fundatii cu ldtimea tdlpii de 0,60 m si adancimea de fundare fatd de nivelul terenului de 1,10 m a
rezultat P,= 140 kPa si P=220 kPa.
Regimul de indltime al viitoarelor cladiriva fi P siP+1.
Conform STAS 3300/2-85 si NP 112-2014 (anexa H.1) pentru varianta ,cadre metalice”, tasarea absolutd
maximd admisd este de 12 cm.
Tinénd cont de specificul regimului hidrologic si de topografia zonei, amplasamentul nu este supus la viituri
sau inundatii. Conditiile de exploatare a constructiei nu vor influenta terenul de fundare prin pierderi de apa
sau substante chimice.
Tn conformitate cu indicatorul TS 1981, pamanturile in care urmeazs si se execute sdpdturile se incadreazd
n urmitoarele categorii:
-argils prafoasd -poz. 21din TS, manual tare, mecanic categoria ll;
-argild in genere -poz. 28 din TS, manual foarte tare, mecanic categoria Il.
Tn ceea ce priveste conditiile de executie, tindnd cont de natura pamanturilor, sapdtura generald §i cea
pentru fundatii se va face conform NC 169/88, i anume:
»  s3paturile cu pereti verticali nesprijiniti se pot realiza cu adancime de pand la 1,20-1,30 m in
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terenurile necoezive sau cu coeziune micd (umpluturi sau argile préfoase) si de pand la 2,00 m In

terenurile cu coeziune mare (argile);
» s3paturile cu pereti in taluz n adancimi de 3,00 m se pot executa astfel Tncat tg B sa nu

depaseascdl/1,25 pentru umpluturi si 1/0,75 pentru argile prifoase, unde 18 B reprezintd panta
taluzului (unghiul de inclinare fata de orizontald, tg B =h/b).

Pentru sapaturi cu pereti verticali nesprijiniti pana la adancimile mai sus mentionate, se impun urmatoarele
masuri:

terenul din jurul sdpaturilor <4 nu fie incarcat §i sd fie ferit de vibratii;

pamantul rezultat din sipaturd va fi depozitat la o distantd mai mare decat adancimea sapaturii;
apele rezultate din precipitatii sau de provenienta accidentald vor fi evacuate rapid;

TV VY

se va realiza evacuarea apelor din groapa de fundatie (cand este cazul), pregatirea terenului de

fundatie si turnarea imediatd a betonului prevdzut pentru realizarea fundatiei;

— dac3 turnarea fundatiei nu se realizeazd imediat dupd sdpare si se observd fenomene de surpare, s€
vor lua masuri de sprijinire a peretelui sau de transformare a acestuia in perete cu taluz;

= pastrarea parametrilor fizico-mecanici optimi ai terenului gi evitarea scurgerilor de apa pluviald
impun o planificare corespunzatoare a activitatilor de pregdtire a terenului, sipare, cofrare,
betonare, decofrare si de realizare a umpluturilor;

= tipul betoanelor utilizate pentru infrastructurd va fi conform prescriptiilor tehnice (privind cerintele

de durabilitate) din normativele in vigoare.

Pentru sipaturile mai adanci vor fi respectate si prevederile din NP 120-14.
Umpluturile ce se vor realiza se vor face de preferintd cu argild prafoasa, dispusd Tn straturi de 10-15 cm &i
care se vor compacta pand ce gradul de compactare va depdsi 92% (conform normativ C56/85). Tnaintea
folosirii pdmantului in terasamente, va fi determinatd umiditatea optimd de compactare a acestuia,
aplicandu-se corectiile necesare dacd este cazul (conform STAS913/13-83).

La proiectarea i executia Jucririlor se vor respecta toate misurile de protectie a muncii prevazute in legislatia in
vigoare, in special “Regulamentul privind protectia gi igiena muncii in constructii” (1993), “protectia muncii nr.

90/1996", “Norme generale de protectia muncii” (1996) precum si “Norme specifice de securitate a muncii
pentru diferite categorii de lucrari”.

Monitorizarea lucrarilor geotehnice (conform pct. 2.3 din NP0O74-2014), verificarea cotelor de fundare si receptia
terenului de fundare (asistenta tehnica si lucririle ce se impun) pe parcursul executiei lucrdrilor se vor face pe

bazi de comandi/contract la solicitarea beneficiarului sau a proiectantului general.

incadrarea in zone de risc {cutremur, aluneciri de teren, inundatii) in conformitate cu reglementarile tehnice
in vigoare:
Seismic, in conformitate cu P100-1/2013, amplasamentul este situat in zona cu acceleratia terenului pentru

proiectare a,=0,25g pentru IMR de 225 de ani (20% probabilitate de depdsire in 50 ani) si perioada de col{
T=0,70 sec.
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Rezultatele obtinute in laborator in urma analizérii probelor prelevate din amplasamentul studiat sunt apropiate
ca valori cu cele estimate in timpul investigatiilor din teren, neexistand neconcordante majore intre acestea.

Cladirea in care va functiona incubatorul , regim P+1Et partial va are o forma in plan regulata fronsonala in
doua corpuri prevdzute cu rosturi.

Astfel constructia este compusa din 2 corpuri de cladire prevdzute cu rost- un corp in regim de indltime P, pe
structura metalica si un corp in regim de indl{ime P+1E cu structura pe cadre de beton armat.

Corpul de clddire care ad3posteste sala de conferinte de 125 de persoane are o structura metalica formata din
stalpi si ferme metalice. Tnchiderile exterioare sunt din panouri sandwich dispuse pe o structura metalica
secundara —pane metalice- placate spre exterior cu table de tip alucobond de culoare neagra . Acoperisul este
de tip sarpanta , intr-o singura apa cu sarpanta din panouri sandwich de acoperis. Tnaltimea etajului este de 5.10
m iar indltimea libera a salii este de 4.50 m.

Corpul de clddire in regim P+1E are o structura pé cadre din beton armat cu grinzi si plansee din beton.
inchiderile exterioare sunt realizate preponderant din pereti cortina cu structurd de Al si geam termorezistent.
Zone pline sunt realizate din panouri sandwich placate spre exterior cu table de tip alucobond ,de culoare
neagra. Acoperisul este de tip terasa necirculabila. Indltimea nivelului va fi de 4,45 iar indltimea libera de 3.50
in zonele de circulatie, birouri si de 2.80m in grupurile sanitare si spatiile tehnice.

Cele 3 hale vor avea o forma dreptunghiulara cu dim de 16.05x 36.75 m si 0 S constr de 590 mp. Acestea vor
avea structura metalica formata din stalpi si grinzi . Tnchiderile vor fi din panouri sandwich dispuse pe O
structura metalica secundara din pane metalica. Acoperisul este de tip sarpanta metalica cu fnvelitoare din
panouri sandwich de acoperis. Hala are 2 accese pietonale si 2 acces auto dispuse pe o latura funga si una
scurta.

La intocmirea prezentului studiu s-a pornit de la ideea realizarii unei analize care sd permitd conturarea unei
imagini cat mai clare despre ceea ce s€ urméreste prin implementarea proiectului propus.
Se doreste ca la finalizare, acest studiu sd permitd furnizarea unor informatii in ceea ce priveste sustenabilitatea
si necesitatea-privitd din exteriorul definitiei sale strict financiare—de implementare a proiectului, precum si a
unor informatii privind alternativele existente si care pot fi luate in calcul in procesul decizional de catre
beneficiar.
Prin prezentul proiect se propune INFIINTAREA UNUI INCUBATOR DE AFACERI — MIROSLAVA START-UP”.
Obiectivul general prezintd infiintarea unei structuri create pentru a sprijini dezvoltarea firmelor aflate la
inceput de activitate.
Firmele incubate sunt gdzduite intr-un Incubator pe o perioadad determinatd de timp (ciclu de incubare). Tn
acest interval, firmele beneficiazd de birouri dotate si utilate, suport financiar si servicii de consultanta.
Astfel, aldturi de asigurarea sprijinului logistic necesar demardrii activitatii, Incubatorul organizeazd
traininguri, cursuri de pregdtire, acordd asistentd in realizarea strategiilor de afaceri sau in scrierea de
proiecte necesare atragerii de finantare si faciliteaza participarea la activititi de Networking.
Toate acestea au rolul de a sustine dezvoltarea firmelor , astfel incat acestea sd poatd ajunge la un nivel de
stabilitate si autonomie care sd le permitd pardsirea incubatorului si functionarea pe cont propriu, cu sanse
crescute de a face fatd mediului concurential.
Se va alege varianta cea mai avantajoasa din punct de vedere tehnic si functional, astfel incat cheltuielile de
exploatare siintretinere a cladirii finalizate sa fie scdzute.
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Proiectul are ca scop prin incurajarea spiritului antreprenorial.

S.au analizat alternativele optime de amplasament finaintea alegerii solutiei, tindndu-se cont de

urmatoarele:

g Ly Ul

U

Ul

Natura: analiza mediului inconjurdtor, utilizarea resurselor, a terenului,peisajului, spatiiverzi;
Factorul uman: necesitati psihologice, siguranta vietii si a bunurilor, devotament,nivel de
cunostinte,autorealizare ;

Societatea: administratie publica,participare,legislatie,relat,ii sociale,tendinte  de evolutie a
populatiei,caracteristici educationale,sisteme rurale si modificari in structura acestora, economia;
-Dotari;

Principalele  structuri institutionale si  financiare , implicate in  realizarea analizei
multicriteriale sunt:

Ministerul Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice i Fondurilor Europene;

Consiliul local al Comunei Miroslava;

Obiective specifice:

>
»

»
»
»
>

crearea unui mediu de afaceri favorabil dezvoltirii si cresterii IMM-urilor;

consolidarea unui sector privat dinamic, capabil s3 facd fatd fortelor concurentiale si competitiei
internationale; facilitarea accesului IMM-urilor la surse de finantare;

cresterea numdrului de activitati economice competitive;

intdrirea climatului investitional in zonele-tinta;

reducerea ratei somajului in zonele-a tinta;

incurajarea antreprenoriatului in randul femeilor, tinerilor sau/si a minoritdtilor.

Realizarea incubatorului prezintd urmdatoarele avantaje:

=

-
=
g
=
=
=
=
-
-
-
-
=
el

cresterea gradului de interes pentru dezvoltarea IMM-urilor;

cresterea gradului de competitivitate economica;

cresterea concurentei si implicit cresterea calitatii serviciilor si produselor.
costul realizdrii investitiei este mai mic decatin scenariul lll .

Evaluarea imobilelor;

Vanzare de proprietati;

Servicii pentru incubati;

Creare de locuri de munci; Declaratii favorabile in privinta potentialului antreprenorial;
Colaborarea universitate - industrii;

Universitate Antreprenoriald;

Cercetare;

Investitii capitalizate;

Cresterea rapidd a intreprinderii;

Crearea oportunitatilor pentru transferul de tehnologii;
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—, Crearea de posibilitati de investitii;

— Generarea veniturilor mari pentru organizatii;

— Complementaritate pentru programele existente si utilizare a facilitatilor existente;
— Sporirea misiunii si serviciilor de instruire; capitalizarea oportunitdtilor de investitii;
=

Crearea relatiilor bune intre institutie si comunitate;

Clidirea in care va functiona incubatorul , regim P+1Et partial va are o forma in plan regulata tronsonata in
doua corpuri prevazute cu rosturi.

Astfel constructia este compusa din 2 corpuri de cladire prevazute cu rost- un corp in regim de indltime P,
pe structura metalica si un corp in regim de in3ltime P+1E cu structura pe cadre de beton armat.

Corpul de cladire care adiposteste sala de conferinte de 125 de persoane are o structura metalica formata
din stalpi si ferme metalice. inchiderile exterioare sunt din panouri sandwich dispuse pe o structura
metalica secundara —pane metalice- placate spre exterior cu table de tip alucobond de culoare neagra .
Acoperisul este de tip sarpanta , intr-o singura apa cu sarpanta din panouri sandwich de acoperis. indlfimea
etajului este de 5.10 m jar indlfimea libera a salii este de 4.50 m.

Corpul de clddire in regim P+1E are o structura pe cadre din beton armat cu grinzi si plansee din beton.
Tnchiderile exterioare sunt realizate preponderant din pereti cortina cu structura de Al si geam
termorezistent. Zone pline sunt realizate din panouri sandwich placate spre exterior cu table de tip
alucobond ,de culoare neagra. Acoperisul este de tip terasa necirculabila. Tnaltimea nivelului va fi de 4,45iar
indltimea libera de 3.50 in sonele de circulatie,birouri si de 2.80m in grupurile sanitare si spatiile tehnice

Alsturi de constructia in care va functiona incubatorul de afaceri se propune si realizarea a trei hale de
productie. Acestea vor avea O forma dreptunghiulara cu dim de 16.05x 36.75 m si o S constr de 590 mp.
Acestea vor avea structura metalica formata din stalpi si grinzi _Tnchiderile vor fi din panouri sandwich
dispuse pe o structura metalica secundara din pane metalica. Acoperisul este de tip sarpanta metalica cu

invelitoare din panouri sandwich de acoperis. Hala are 2 accese pietonale si 2 acces auto dispuse pe O
fatura lunga si una scurta .

Accese, circulatii interioare si functiuni

Accesul principal este unul clar dispus pe fatada principala , paralele cu calea de acces este unul clar, protejat de
acoperis de tip terasa. Accesul secundare angajati cafenea si acces separat tehnice este dispus pe fata lateral

dreapta. Se mai intdlneste si un acces secundar pe fatada lateral stanga ce va fi folosit in caz de necesitate-
evacuare in caz de incendiu.

In corpul de ciddire in regim de insltime P aldturi de sala de conferinte de 125 de persoane se ai intalnesc si un
birou pentru conferentiar si un spatiu de depozitare ce deserveste sala .

In corpul P+1E functiune predominanta este aceea de birouri — zone birouri open space ce se regasesc atat la
parter cat si la nivelul etajului. Parterul are o deschidere ampla cu o zona de acces generoasa organizata in
foaiere si zone de socializare. In apropierea sonei de acces se gaseste si o cafenea al3turi de o zona de servit
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masa pentru ocupatii birourilor. Acestea sunt deservite de 2 oficii —oficiu cafenea si oficiu pentru incdlzirea
hranei . Spatiile tehnice ( vestiare angajati cafenea, intretinere , grupuri sanitare pentru angajati, spatii de
depozitare,camera centrala termica sunt grupate al3turi de grupurile sanitare (grupuri sanitare femei, grupuri
sanitare barbatj, grupuri sanitare pers cu dizabilitati) pentru angajatii birourilor intr-o singura zona a parterului.

indltimea nivelului va fi de 4,45 iar indl{imea libera de 3.50 in zonele de circulatie,birouri si de 2.80m in

grupurile sanitare si spatiile tehnice.

Accesul la nivelul etajului se face prin cele 2 scdri inchise cu capacitatea de evacuate a cate minim 2 fluxuri
fiecare . Scarile sunt din beton armat cu 2 rampe de latimi de 1.10m si1.60 m . Circulatiile orizontale sunt largi

cu latime minima de1.40m.

Etajul este ocupat in totalitate de spatii de birouri open space cu numir variat de birouri. Alituri de aceste zone
de birouri se intainesc si s3li de sedinte (, 6,8 si20 de persoane) si spatii de recreere si relaxare.

La nivelul parterului se giseste o curte de lumina organizata cuzone plantata si spatii de relaxare .

Halele de productie au regim de initime P cu spatiu interior lipsit de compartimentare.

e g S
B e o
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Total incubator Hala 1 Hala 2 Hala 3|
cladi aface (m (m {m ||
ri ri p) p) p) |

________ o (mp) (mp)
| nggiafata totald a cladirii ~ 3580000 203000 50000 59000 590,00 |
Suprafata tereﬁawuf ;c'l'[;uem, din _9.()_39;65 I — |
care |
% ..... P arcare ....... B e ER— — = e _256,0_0_ R LSS S .—Ii
" Suprafata totald operationald, ¢ Gin 3.657,90  1.950,15 569,25 569,25 569,2?F%|
_ |
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i, Wiu?iifata totala spa';lu producgle 1.707,75 " O 00 o 569 25 T 569 25 56_5;2-5_
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i confermte %
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{ comun) |

o — TR
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PARTER
meconferinte

Birou

Spétiu depozitare

HoiE-rF\-Cipai +Foaier

Cafenea .

Oficiu cafenea

Oficiu angajati

Depozitare

139.60
1015
11.35
89.65
156.90
20.60
835

4.80

mm\lmm.hwug-r

Hol 1

10 Camera centrala fermica

3.65
12.15

11 Zoha acces personal _ 9.45 B
12 Hol 2 6.60
13 Vestiar barbati 4.15
14 Vestiar femei 4.25 |
15 g:s- vestiare 8.10
16 G.S. barbati 7.45
17 GSfemei 8.35
18 G.S. perscu dizabilitati 5.35
19 Camera materiale de curatenie 6.95
20 Casa Scarii 1 25.00
7 Zona birouri 1 68.65
22 zonabirouri 2 67.40
23 Zonabirouri3d ” 98.95
24 Zona birouri 4 66.15
25 Sala sedinte 10.05
26 Casa Scdrii 2 26.35
27 G.S. Femei 9.85
28 G.S. Barbati 12.20
29  HolGS. 9.65
30 Circulatii orizontale 75.75
31 Curte de lumina 36.20
L Total S.U. Parter 1024.05 mp J
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[ ETAJ B
1 Casa Scarii 2 15.95 _‘
2 G.S. Barbati 12.20
3 9.85
4 Hol G.S. 9.65
5 Logie 10.65
6 Circulatii orizontale +spatiu recreere 158.80
7 Sala sedinte 1 10.05
8 Zona birouri 5 66.15
9 Zona birouri 6 08.95

Zona birouri 7 67.40

L 11 Zona birouri 8 68.65
12 Zona birouri 9 77.65
C13 Zona birouri 10 99.10
; 14 Zona birouri 11 66.55
15 Sala sedinte 2 15.90
16 Casa scarii 1 25.00

17 Sala conferinte 20 de persoané 33.30 l

Total S.U. Etaj 845.75 mp
" suprafata utila totala 1869.80 mp |

B.HALA METALICA

ARTER
! 1. Spatiu productie/depozitare 569.25 mp l

Clidirea in care va functiona incubatorul regim P+1Et partial va are o forma in plan regulata tronsonata in
doua corpuri prevazute cu rosturi

Astfel constructia este compusa din 2 corpuri de clddire prevazute cu rost- un corp in regim de indltime P,
pe structura metalica si un corp in regim de indl{ime P+1E cu structura pe cadre de beton armat.
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Corpul de cladire care adaposteste sala de conferinte de 125 de persoane are o structura metalica formata
din stalpi si ferme metalice. Inchiderile exterioare sunt din panouri sandwich dispuse pe o structura
metalica secundara —pane metalice- placate spre exterior cu table de tip alucobond de culoare neagra .
Acoperisul este de tip sarpanta , intr-0 singura apa cu sarpanta din panouri sandwich de acoperis. fndltimea
etajului este de 5.10 m iar insltimea libera a salii este de 4.50 m.

Corpul de cladire in regim P+1E are 0 structura pe cadre din beton armat cu grinzi si plansee din beton.
nchiderile exterioare sunt realizate preponderant din pereti cortina cu structura de Al si geam
termorezistent. Zone pline sunt realizate din panouri sandwich placate spre exterior cu table de tip
alucobond ,de culoare neagra. Acoperisul este de tip terasa necirculabila. Indltimea nivelului va fi de 4,45 iar
in3ltimea libera de 3.50 in zonele de circulatie,birouri si de 2.80m in grupurile sanitare si spatiile tehnice
Aljturi de constructia in care va functiona incubatorul de afaceri se propune si realizarea a trei hale de
productie. Acestea vor avea 0 forma dreptunghiulara cu dim de 16.05x 36.75 m si 0 S constr de 590 mp.
Acestea vor avea structura metalica formata din stalpi si grinzi . Tnchiderile vor fi din panouri sandwich
dispuse pe o structura metalica secundara din pane metalica. Acoperisul este de tip sarpanta metalica cu
invelitoare din panouri sandwich de acoperis. Hala are 2 accese pietonale si 2 acces auto dispuse pe O
latura lunga si una scurta .

Compartimentarea este astfel realizata incdt sa poatd fi incubate un numdr de 16 firme, astfel peretii

despdrtitori pot fi mutati, modificati si adaptati la cerintele tuturor societatilor.

De asemeni_constructiile sunt adaptate astfel in cat in ele sa isi poatd desfdsura activitatea inclusiv

persoanele cu dizabilitati. In acest sens mobilierul este adaptat corespunzdtor, sunt prevazute grupuri

sanitare pentru persoane cu dizabilitati si sunt prevazute rampe de acces si platforma de urcare pentru
persoane cu dizabilitati.

Spatiile interior sunt organizare cu ajutorul peretilor pe structura usoar-pereti de gips carton) si a peretilor
cortina cu structura de Al si geamuri termorezistente. Finisajele interioare propuse sunt pardoseli din gresie
in zonele de circulatie, sala conferinte, cafenea, oficii, spatii tehnice, grupuri sanitare si parchet in zonele
de birouri , Sali de sedinte si spatii de recreere. Tavanele vor fi casetate cu panouri din table perforata,
dispuse la diferite inaltimi. Peretii plini sunt finisati cu vopsitorii lavabile in diferite culori.

Tnchiderile exterioare sunt realizate preponderant din pereti cortina cu structura de Al si geam
termorezistent. Zone pline sunt realizate din panouri sandwich placate spre exterior cu table de tip
alucobond ,de culoare neagra. Acoperisul este de tip terasa necirculabila.

Halele metalice vor avea inchiderile din panouri sandwich dispuse pe o structura metalica secundara din
pane metalica-culoare gri deschis Acoperisul este de tip sarpanta metalica cu invelitoare din panouri
sandwich de acoperis. Stratul finit al pardoselii este din beton elicopterizat.

INCADRAREA CONSTRUCTIEI
- categoria de importanta este C {normala)
- clasa de importanta Il —cf. P100-1/2013 Rezistenta mecanica si stabilitate.
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- grad Il de rezistenta la foc
- risc mic de incendiu pe ansamblul cladirii

INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE

Securitatea la incendiu

la proiectarea constructiilor si instalatiilor din prezenta documentatie s-au respectat urmitoarele acte
normative:

- Legea nr.10/1995, modificata cu legea nr 123/2007 privind calitatea in constructii

- Legeanr.307/2006, privind apararea impotriva incendiilor

- Ord.nr.1435/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea
si stingerea incendiilor

- 0Ord.nr.1312/2006, pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare privind
prevenirea si stingerea incendiilor

- Normativul de siguranta la foca constructiilor, Indicativ P118-99

- Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incilzire centrala, Indicativ [-13-15

- Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor de stingere a incendiilor, Indicativ
NP086-05

- Normativ pentru proiectarea instalatiile si executarea instalatiilor electrice, Indicativ I-7-11

- Normativ de proiectare si executarea instalatiilor de ventilare si climatizare, Indicativ I-5-10

- Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor electrice interioare de curenti slabi aferente
cladirilor civile si de productie, Indicativ 1-18/1-11

- Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor interioare de semnalizare a incendiilor si a
sistemelor de alarmare contra efractiei in cldiri, Indicativ 1-18/2-11

- Normativ pentru instalatii paratrdsnet I-20 - 00

- STAS 1478/1990 — alimentarea cu apa la constructivi civile si industriale

- STAS 10903 — determinarea sarcinii tehnice in constructii

Riscuri de incendiu si grad de rezistenta la foc

Constructia(incubatorul de afaceri) se incadreazd in categoria cladirilor civile cu riscuri de incendiu
determinate in functie de densitatea sarcinii termice si destinatii, rezultand un risc mic in toate spatiile (i <
420 MJ/mp).

Datorita destinatiei si a valorii densitdtii sarcinii termice sub 420 MJ/mp, conform fiselor de calcul anexate
compartimentul este cu risc mic de incendiu.

Elementele de constructie au urmatoarea comportare la foc:

- stalpi, pereti portanti ; clasa de reactie la foc A1 (CO) - RF 120 min.

- pereti interiori neportanti; clasa de reactie la foc A2, B (C1) - RF 30 min.

- pereti exteriori neportanti; clasa de reactie la foc A2, B (C1) - RF 15 min.

- grinzi, plansee, nervuri clasa de reactie la foc A1 (CO) — RF 45 min.

-invelitoare clasa de reactie la foc — REI'15

Corespunzétor prevederilor din Normativul de siguranta la foc a constructiilor, Indicativ P118-99, cladirea, se
incadreazd in graul Il de rezistenta la foc.

Amplasare si conformare la foc
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Constructiile sunt amplasate astfel incat sunt asigurate urmitoarele distante de siguranta fata de limitele

incintei invecinate:

La Nord —rezerva CLFF Miroslava — distanta min 8.50m
La Est - cale de acces DC 667- distanta min 10.50 m
LaSud - HCA 681-dist min 27.30m

La Vest - rezerva CIFF Miroslava distanta min 113.83m

Prin amplasare, este respectata distanta minima de siguranta intre cladiri, prevdzuta in Indicativ P118-99.

Limitarea propagarii focului
Elementele principale de constructie prevazute (pereti, plansee, acoperis autoportant), sunt alcituite din
materiale clasa de reactie la foc Al, A2, (CO, C1) si astfel proiectate incit sa asigure rezistenta la foc si sanu

favorizeze propagarea usoaraa incendiilor.

Conditii de corelare
intreaga cladire este considerata un singur compartiment de incendiu, conform P118/1999
Intricat aria desfdsurata a compartimentului de incendiu 2030.00 mp, gradul de rezistenta la foc (1),
destinatia cladirii (civila), regimul de inaltime P +1 Et si risc mic de incendiu, este mai mica decat cele
precizate in tabelul 3.2.4. din P118-99 precum si cu articolul 4.3.3.1.3. din NP 010-97 se asigura corelarea
intre destinatie, numdr niveluri, aria construita a compartimentului de incendiu si gradul de rezistenta Ja foc.
Compartimentdrile interioare din cladire sunt realizate in conformitate cu cerintele Normativului P118-99,
astfel :
= separarea holurilor si coridoarelor cu pereti clasa de reactie la foc A1 (CO), rezistenti la foc 150
minute
= golurile de circulatie prevazute in acesti pereti sunt protejate cu elemente de nchidere (usi),
astfel :

U

USA rezistenta la foc sunt prevazute cu dispozitive de autoinchidere, la casa scdrilor

U

usi prevazute cu guri de admisie, evacuare aer sisistem de autoinchidere lenta la evacuarea
citre exterior .

Evacuare fum

Asigurarea evacuarii fumului din clidire, se face prin ferestre usor deschizibile la nivelul parterului si etajului.
In zona casei scarilor sunt prevazute trape de deshumare dispuse la nivelul acoperisului terasa . Acestea
sunt astfel dimensionate incét sa aibd suprafata de 5% din suprafata casei scarii dar nu mai mica de 1,00
mp.

Finisaje

Finisajul cailor de evacuare este prevazut din materiale cu clasa de reactie la foc Al si A1FL (CO), conform
prevederilor P.118-99, respectiv :

- gresie antiderapanta
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- tencuieli lavabile la pereti

CAl DE EVACUARE
Amenajarea cailor de circulatie orizontala si verticala, este efectuata in concordanta cu cerintele din

Normativul P118-99, astfel :

Numirul si dispunerea cailor de evacuare

In conformitate cu prevederile Normativului P118-99, articolul 4.2.27 in clidire sunt prevazute 3 cai de
evacuare spre exterior, distincte si independente.

Usile sunt prevazute cu deschiderea in sensul evacuarii spre exterior.

Dimensionarea cailor de evacuare este efectuatain conformitate cu cerintele din Normativul P118-98.
Numarul teoretic maxim simultan de persoane ce s pot afla in clddire este de 287 persoane din care: 125in
sala de conferinte, 48 persoane la cafenea, 100 angajati, 12 personal

Latimile necesare jesirilor spre exterior sunt functie de :

- Numéarul de persoane N=285 persoane

- Capacitatea unui flux C=80

Numirul de fluxuri care trebuiesc evacuate:
F=N/C=285/80=3.56 fluxuri -4 fluxuri

Dimensiunile holurilor de minim 1,40 m si cdile de evacuare cdtre exterior de min 1,50 m asigura evacuarea
celor 4 fluxuri.(cate 2 fluxuri pe fiecare cale de evacuare).

Determinarea timpilor (lungimile cailor) de evacuare

Calculul timpilor de evacuare din clidire este efectuat in concordanta cu cerintele Normativului P118-99,
astfel:88 de secunde sau 35 de m din 2 directii

Sunt respectati timpi (lungimile) maximi admisi pentru cdile de evacuare, pentru cladiri administrative
gradul "II" rezistenta la foc.

Scari si case de scari

Scarile interioara sunt si de evacuare si respecta prevederile normativului P118-99, avand patimile rampelor

de 1,10 m- 2 fluxuri si de 1,60 m- 4 fluxuri . Numarul maxim de persoane prezente concomitent la etaj este
de maxim 90 persoane.

- Numirul de persoane etaj N=90 persoane
- Capacitatea unui flux C=80

Numadrul de fluxuri care trebuiesc evacuate:
F=N/C=90/80=1.12 fluxuri- 2 fluxuri

Scirile interioare au capacitatea de evacuare a celor 2 fluxuri.

stingerea incendiului exterior.
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in zona exista retea de hidranti exteriori.

Cai de acces, interventii si salvare

In caz de interventii, accesul in incinta a fost asigurat din DC 667 pe latura de est. In cadru sitului va fi
amenajata o alee pietonala cu latimea de 7.00 m care va face legatura halelor cu drumul de acces . In
cadrul incintei pot fi organizate circulatii care permit accesul masinilor de interventie pe 3 laturi a cladirii
din prezenta documentatie.

Mijloace de interventie
Constructia se echipeazd §i se doteazd cu mijloace de interventie in caz de incendiu, conform

reglementadrilor, in functie de tipul de constructie si densitatea sarcinii termice, astfel:

- conform Scenariului de Securitate la incendiu

Accesul personalului de interventie

Pentru accesul personalului serviciilor mobile de pompieri, in caz de incendiu, se stabilesc i se marcheazd,
corespunzitor traseele pe care acestia le pot utiliza pentru a ajunge usor in diferite parti ale constructiei, in

functie de conformarea acesteia.
Indeplinirea cerintei n"C" — igiena, sanatate si mediu

lgiena aerului
» Asigurarea volumului de aer minimum/persoand mijloacele de ventilatie asigura o primire a aerului
de cel Putin 1,5 schimburi de aer pe ora in incaperile de birouri si 5 schimburi pe ora in grupurile
sanitare
»  Viteza curentilor de aer din tnciperile destinate birourilor nuva depdsi 0,3 m/s.
»  Ventilatia prin deschiderea ferestrei se va realiza in ASA fel incat sa se evite disconfortul termic si sa
se asigure inldturarea continua a aerului viciat.

\4

La calcularea cubajului, in incdperile destinate pentru birouri s-a luat in calcul o valoare a indl{imii
mai mica de 3,50 m

Asigurarea ventilatiei naturale la toate spatiile cu ajutorul ferestrelor;

Ocuparea spatiilor la capacitatea din proiect;

Orientarea constructiei spre insorire optimd;

vV V V V

Finisaje fira degajdri de noxe.

Igiena apei

Alimentarea cu apa se va realiza prin racordul existent la reteaua de apa existenta in zona. Conditiile de
calitate pentru apa potabild sunt conforme cu STAS 1342.Toate grupurile sanitare si spatiile prevazute cu
lavoare si dusuri (grupuri sanitare, oficii) sunt prevazute cu instalatie de alimentare cu apa calda si rece.
Asigurarea debitului de apa la punctul de consum se va realiza conform prevederii STAS 1478 (punctele de
consum tehnologic vor fi stabilite conform cerintelor de functionare a echipamentelor).

Toate spatiile au fost proiectate cu finisaje care sa asigure 0 curatire usoara si 0 buna rezistenta in timp.

Evacuarea apelor uzate menajere
Conform Ordinului nr 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica privind mediul de
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viata al populatiei publicata in Monitorul Oficial, partea |, nr 127/21.02.2014 proiectarea se va face

respectand cap IV sicap V.
Evacuarea apelor uzate menajere seva realiza prin racord la reteaua de canalizare existenta in zona.

Evacuarea deseurilor solide

Deseurile solide sunt cortate zilnic si depozitate in europubele. Evacuarea acestora se va asigura prin
contract cu firme specializate, la gropile de gunoi existente la fiecare 2-3 zile.

Depozitarea acestora se face la mai mult de 10 m in spatii protejate contra precipitatiilor atmosferice, a
soarelui si vantului.

Materialele utilizate nu vor fi nocive sau cancerigene.

Toate instalatiile si utilajele folosite vor fi omologate conform normelor in vigoare, si agrementate tehnic,
asigurand in acest fel incadrarea in normele romanesti si europene privind zgomotul si calitatea aerului.
Colectarea deseurilor se va face selectiv atdt in birouri cat si depozitarea acestuia in europubele.

Evacuarea se va face de ciitre firme specializare in gestionarea selectiva a deseurilor.

fluminatul natural.

insorirea incaperilor contribuie la satisfacerea cerintelor privind iluminatul natural, confortul termic §i
conservarea energiei.

n functie de functiunea incaperii - se va asigura un iluminat natural direct, prin intermediul ferestrelor.
Spatiile care nu beneficiazd de iluminat natural vor fi dotate cu masuri suplimentare de iluminat artificial.
Coridoarele vor beneficia de lumind naturald directd (prin buzunare laterale) sau indirectd

(prin ugile incdperilor ce le marginesc).

iluminatul artificial

Acest iluminat se va asigura la nivelul mediu de iluminare normat.

- nivelul de iluminare conform Standardului SR 6646-4/97 si a normativului NP 061- 02 pentru
proiectarea gi executia sistemelor de iluminat artificial in cladiri;

- factorii de uniformitate pentru iluminat conform STAS 6646//3;

- directia luminii artificiale sd fie aceeasi cu cea naturald prin modul de dispunere a corpurilor de iluminat;
- ijuminatul adecvat si pe perioada de inserare.

Siguranta in exploatare

Siguranta circulatiei pedestre

Circulatia pe trotuarele exterioare este asigurata prin modul de proiectare a acestora (beton acoperit cu
suprafata de uzura din beton aparent). Pericolul lovirii de obstacole laterale sau frontale este minim,

circulatiile pe trotuare au fost astfel dirijate incat pe traseul de acces nu avem usi sau ferestre care se
deschid spre exterior.

Siguranta cu privire la accesul in cladire
Accesul in clidire se realizeazd prin intrdrile existente in cladire.

Protectia la alunecare este realizata prin folosirea unor materiale antiderapante-gresie antiderapanta.
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Siguranta cu privire la circulatia interioara

Alunecare

Stratul de uzura a pardoselilor interioare este realizat din:

- pardoseli din parchet trafic intens, antiderapant in spatiile de circulatie si zonele de birouri si gresie in
grupuri sanitare, vestiare si cai de circulatie verticale.

Impiedicare
Pe traseele interioare, nu exista deniveldri sau diferente de cota astfel incat sa favorizeze impiedicarea.
Pentru curtarea picioarelor , la accesul principal cat si cel a al personalului, au fost prevazute , in sasuri, covoare
perie compuse din profile duble de cauciuc de 28 mm grosime, ntdrite printr-o retea textila aparenta.

Contactul cu proeminentele joase
Pe toate circulatiile, golurile au fost dimensionate respectand indltimea minima admisa, respectiv 2,10 m

(pt.cladiri civile, publice ).

Contactul cu suprafetele transparente :
Suprafetele integral vitrate —pereti de compartimentare interioara vor fi realizate din geam de siguranta .
Acestea vor fi semnalizate intre 0.70 si 1.50 m distanta, la sol .

Contactul cu usi batante sau usi care se deschid.

Usile au fost prevazute a se deschide in sensul de evacuare 2 persoanelor Ia incdperile cu ocupare permanenta
si spre interior la incaperile de importanta redusa( depozitari) sau cu 0 capacitate mai mica de 30 de persoane.
Usile au fost astfel prevazute incat sa nu :- limiteze si sa nu impiedice circulatia, sa nu se loveascd intre ele(la
deschiderea simultana a 2 usi) si sa nu loveascd persoane care isi desfasoard activitatea .

Coliziunea cu alte persoane, piese de mobilier sau echipamente:
Traseele de circulatii sunt largi, clare si libere, asigurand o orientare usoara citre punctele de interes. Circulatiile
orizontale au latimi de 1.40 m iar cele verticale au latime de 1,10 /1,60 m 13time.

Producere de panica

Panica se produce in general in situatii deosebite (incendiu, cutremur, calamitati).

In functie de numarul de persoane estimat, s-au calculat numdrul de fluxuri de evacuare si s-au asigurat timpii
de evacuare (lungimile cailor).

Usile prevazute pe cdile de evacuare sunt cu deschidere pe balamale sau pivoti, cu deschidere in sensul de
evacuare spre exterior.

Dimensiunile usilor de pe cdile de evacuare asigura evacuarea numirului de fluxuri de evacuare a sectorului pe
care 1l deservesc.

Csile de evacuare se marcheaza cu indicatoare si scheme de evacuare conform P.118-99, fiind prevazute cu
iluminat de siguranta alimentat din bateria centrala de acumulatori, avand asigurata alimentarea timp de 1 h.

Huminatul
fluminatul natural
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Tn functie de functiunea Incaperii - se va asigura un iluminat natural direct, prin intermediul ferestrelor, cu
un raport luminos corespunzator. Spatiile care nu beneficiazd de iluminat natural vor fi dotate cu masuri
suplimentare de iluminat artificial.

Coridoarele vor beneficia de lumind naturald directd (prin buzunare laterale) sau indirectd

(prin ugile incaperilor ce le marginesc).

lluminatul artificial
{luminatul artificial va fi realizat conform normelor in vigoare (17-2011), prin proiectul de specialitate. Nivel
de iluminare medie pentru iluminatul normal al incaperilor (valori minime) se va resecta conform normelor
in vigoare.
Se va avea in vedere ca in incaperile cu birouri atat iluminatul cat si culorile pentru
finisarea principalelor suprafete trebuie:
-sa asigure efectuarea activitatilor vizuale in cele mai bune conditii ;
_s% aibd un rol terapeutic, contribuind la influentarea psihicului angajatilor , linistindu-i i stimuland
productivitatea si creativitatea;

Se va evita sau limita orbirea prin — luarea de masuri de ecranare a jampilor si de dispunere
corespunzatoare a acestora;
-se vor alege finisaje cu factori de reflexie corespunzatori
o-corpurile de iluminat se vor dispune corespunzdtor cerintelor specifice inciperilor
Se vor respecta prevederi STAS 6646/1,3.

Siguranta ciculatiei cu mijloace de transport mecanizate
Siguranta cu privire la deplasarea cu ascensoarele-
Nu este cazul;

Siguranta cu privire la instalatii

Siguranta instalatiilor de incalzire, ventilare si climatizare

La proiectarea instalatiilor de incdlzire, au fost luate masuri pentru a s€ realiza siguranta in exploatare a
acestor instalatii. Se vor realiza conform | 13/20155.

Toate inciperile destinate birourilor vor fi ventilate natural.

Siguranta instalatiilor de incalzire

La proiectarea instalatiilor de incilzire, au fost luate masuri pentru a se realiza siguranta in exploatare a
acestor instalatii. Se vor realiza conform 1 13/2011.

Pentru prevenirea tmbolngvirilor cauzate de disconfortul termic, indeosebi in sezonul rece, se vor asigura
urmitoarele conditii ale regimului de incdlzire:

- oscilatiile de temperatura din interiorul incaperilor nu vor depdsi 2 grade C pe perioada in care copiii se afla
n incdperile respective;

. sistemele de incélzire utilizate nu permit degajarea de substante toxice in incdperi. Centrala termica
foloseste combustibil de tip gazos , iar plasarea ei este intr-o camera special amenajata in acest scop;

- suprafata de incdlzire va avea O temperatura ce nu va depdsi 70-80 grade C pentru a nu se scadea
umiditatea relativa sub 30%;
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- corpurile de incdlzire centrala din incdperile vor fi prevazute cu grilaje de protectie pentru evitarea

accidentelor;

Protectia la arsuri sau opdriri

Tinind seama de destinatia cladirii, agentul termic ales este apa calda cu parametrii 80/60°C.

Conductele de apa calda si echipamentele din centralele termice vor fi izolate termic, astfel incit se vor
respecta prevederile Normativului | 13 /2002, privitor la temperaturile admise ale suprafetelor elementelor
de instalatii.

Siguranta la ventilatie

Mijloacele de ventilatie asigura o primire a aerului de cel Putin 0,5 schimburi de aer pe ora n incéperile de
lucru si 1 schimb peorain grupurile sanitare.

Viteza curentilor de aer din incdperile destinate lucrului nu va depisi 0,3 m/s.

Ventilatia prin deschiderea ferestrei se va realiza in ASA fel incat sa se evite disconfortul termic si sa se
asigure inldturarea continua a aerului viciat.

Protectia la intoxicare
Nu se utilizeaz3 materiale de instalatii care au in componenta lor substante toxice.

Contactul cu elemente de instalatii

Executarea lucririlor de instalatii se va face astfel incit suprafetele accesibile utilizatorilor sa nu prezinte
muchii ascutite, bavuri, colturi tdioase etc.

Fixarea elementelor de instalatii pe suprafetele de constructie se va face astfel incat sa nu permitd riscul de
accidentare prin desprindere, cddere sau rasturnare.

Executarea, exploatarea, intretinerea si repararea instalatiilor de incilzire, ventilare si climatizare se va face
numai de citre personal corespunzator calificat.

Siguranta cu privire la instalatiile sanitare

Temperatura maxima a apei calde menajere este limitata la 45°C.

Conductele de transport ale apei potabile sunt prevazute din tevi care nu permit dezvoltarea agentilor
biologici.

Evacuarea apelor uzate menajere provenite din clddire se face prin caminul de racord propus la limita de
proprietate.

Siguranta cu privire la lucrdrile de intretinere
Siguranta cu privire la intretinerea geamurilor
- deschiderea ferestrelor va fi interioara

- curitarea si intretinerea va fi ficuta de persoane autorizate, care vor fi instruite si asigurate in timpul
lucrului prin sisteme speciale de securitate.

Siguranta cu privire la intretinerea casei scdrilor.
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Scarile interioare respecta prevederile normativului P118-99, avand latimile rampelor de 1,10 m/1,60 m..
Scara este prevauta cu balustrada de inox vopsita in camp electrostatic, cu mana curenta din lemn.

Treptele si contratreptele prezintd drept finisaj finit — placi de gresie antiderapanta pentru a usura lucrdrile
de intretinere.

Curatarea si intretinerea va fi facuta de persoane autorizate, care vor fi instruite si asigurate in timpul
lucrului prin sisteme speciale de securitate.

Siguranta cu privire la intretinerea acoperisului

Pentru intretinerea acoperisului, se va lucra cu personal calificat asigurandu-se toate masurile de protectie a
muncii.

Acoperisul terasa va fi prevazut cu balustrada de indltime minima de 90 cm .

Siguranta la intruziuni si efractii
Siguranta la intruziuni este asigurata prin imprejmuirea existenta si personalul specific.

Securitatea cu privire la incinta cladirii
Accesul citre clidire este usor de vizualizat (fara obstacole) .
Spatiul din jurul constructiei este liber, fara vegetatie si luminat corespunzator.
Ferestrele si usile sunt astfel alcatuite incit sa impiedice efractia si intruziunea prin:
s ancorare solida in pereti;
»  articulatii neaccesibile din exterior ;
»  sisteme de blocare a mecanismelor de inchidere.

Siguranta cu privire la acoperisuri
Este asigurata prin prevederea accesului pe acoperis din exteriorul cladirii.

indeplinirea cerintei "E", protectie impotriva zgomotului

Prin pozitia sa, masurile luate pentru izolarea la zgomot asigura un confort acustic bun pentru desfasurarea

activitatilor specifice:

% peretii exteriori sunt executati din BCA in grosimi de 25cm placati cu vata minerala de 10 cm precum si
din panouri sandwich cu miez din vata minerala si pereti cortina cu un coeficient acustic ridicat.

» suprafetele vitrate vor fi alcatuite din pereti cortina cu geamuri termoizolate

» pentru acoperire (invelitoare) s-a prevazut o alcatuire complexa din panouri sandwich de acoperis ,cu
grad mare de izolare fonica, si acoperis terasa cu strat termoizolant si fnoabsorbant din vata mineral.

fndeplinirea cerintei "F"- economia de energie si izolatii termice

Realizarea coeficientilor de transfer termic se asigura astfel:
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» peretii exteriori sunt executati din BCA in grosimi de 25cm placati cu vata minerala de 10 cm
precum si din panouri sandwich cu miez din vata minerala si pereti cortina cu un coeficient termic
ridicat.

v

Planseul peste sol va fi termoizolat cu placi semirigide din polistiren extrudat de 10 mm grosime,

» suprafetele vitrate vor fi alcatuite din pereti cortina cu geamuri termoizolate si profile din Otel si AL
cu rupere de punte termica.

» pentru acoperire (invelitoare) s-a prevazut o alcatuire complexa din panouri sandwich de acoperis,
cu grad mare de izolare fonica, si acoperis terasa cu strat termoizolant si fnoabsorbant din vata
mineral.

»  Prin folosirea de materiale, utilaje si echipamente cu agrementari tehnice conform prevederilor Legii

nr.10, privind calitatea in constructii, consumurile de energie se incadreaza in normele prevazute.

indeplinirea cerintei "G"- Utilizare sustenabila a resurselor naturale

Conatructia propriu-zisa se compune dintr-un mix de functiuni distribuite astfel incat fiecare sa beneficieze
de lumina naturala favorabila necesara si astfel incat utilizarea resurselor naturale va fi sustenabila si va
asigura:
> durabilitatea constructiei in general si a elementelor componente:folosirea de materiale astfel fncat
consumurile de energie sa fie minine;
% utilizarea unor materiale compatibile si sustenabile;
utilizarea elementelor de clima si vegetatie pentru optimizarea relatiei constructiei cu mediul
inconjurator;
Natura functiunii clidirii nu produce noxe, singura sursa de poluare fiind constituita de gunoiul menajer care
se evacueaza conform standardelor, prin serviciul contractat cu firma in cauza, si, astfel, nu va reprezenta o
problema.
lluminatul este asigurat in functie de destinatia Tncaperilor si asigurd cerintele atét cantitativd (nivel de
iluminare) cat si calitativd (distributie, culoare, grad de protectie etc) in conformitate cu prevederile
standardelor in vigoare.
Centrala termica asigura un randament extrem de ridicat al arderii agentului termic practic eliminandu-se
orice emisie nociva.

Finisaje propuse

Spatiile interior sunt organizare cu ajutorul peretilor pe structura usoar-pereti de gips carton) si a peretilor
cortina cu strauctura de Al si geamuri termorezistente. Finisajele interioare propuse sunt pardoseli din gresie in
zonele de circulatie, sala conferinte, cafenea, oficii, spatii tehnice, grupuri sanitare si parchet in zonelede
birouri , Sali de sedinte si spatii de receere. Tavanele vor fi casetate cu panouri din table perforata, diapuse la
diferite inaltimi.Peretii plini sunt finisati cu vopsitorii lavabile in diferite culori.

Inchiderile exterioare sunt realizate preponderant din pereti cortina cu structura de Al si geam termorezistent.
Zone pline sunt realizate din panouri sandwich placate spre exterior cu table de tip alucobond ,de culoare
neagra. Acoperisul este de tip terasa necirculabila.
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Halele metalice vor avea inchiderile din panouri sandwich dispuse pe o structura metalica secundara din pane
metalica.-culoare gri deschis Acoperisul este de tip sarpanta metalica cu invelitoare din panouri sanwich de
acoperis. Stratul finit al pardoselii este din beton elicopterizat.

INCADRAREA CONSTRUCTIEI

- categoria de importanta este C (normala)

- clasa de importanta lll —cf, P100-1/2013 Rezistenta mecanica si stabilitate.
- grad ll de rezistenta la foc

- risc mic de incendiu pe ansamblul cladirii

STRUCTURA

Cladirea in care va functiona incubatorul , regim P+1E partial va are o forma in plan regulata tronsonata in
doua corpuri prevazute cu rosturi.

Constructia este compusa din 2 corpuri de cladire prevazute cu rost- un corp in regim de iniatime P, pe
structura metalica si un corp in regim de indltime P+1E cu structura pe cadre de beton armat.

Corpul de cladire care adaposteste sala de conferinte are o structura metalica formata din stalpi si ferme
metalice. Inchiderile exterioare sunt din panouri sandwich dipuse pe o structura metalica. Acoperisul este de
tip sarpanta , intr-o singura apa cu sarpanta din panouri sandwich de acoperis. Indltimea etajului este de 5.10 m
iar indltimea libera a salii este de 4.50 m.

Corpul de cladire in regim P+1E are o stuctura pe cadre din beton armat cu grinzi si plansee din beton.
Inchiderile exterioare sunt realizate preponderant din pereti cortina cu structura de Al si geam termorezistent.
Zone pline sunt realizate din panouri sandwich placate spre exterior cu table de tip alucobond ,de culoare
neagra. Acoperisul este de tip terasa necirculabila. Thaltimea nivelului va fi de 4,45 iar indltimea libera de 3.50 in
zonele de circulatie,birouri si de 2.80m in grupurile sanitare si spatiile tehnice

# Pentru cladirea cu regim P+1E, se va funda pe retele de grinzi din beton armat care vor fi excavate pana
la adancimea de 2.10m.

» Structura de rezistentd propusa este de tip cadre din beton armat monolit. Cadrele vor fi rigidizate in
plan orizontal cu plansee din beton armat, iar la nivelul pardoselii prin intermediul unor grinzi de
fundare din beton armat.

» Infrastructura se prezintd sub forma fundatiilor continue din beton armat.

» Gropile pentru fundatii nu se vor lasa deschise inainte de efectuarea lucrarilor de betonare si se vor
proteja pentru eliminarea pericolului de inundare a acestora.

> Datorita acestui aspect ultimii 20 cm se vor sapa la momentul oportun, imediat inainte de betonare.

» Umpluturile in jurul fundatiilor se vor realiza imediat dupa indepartarea cofrajelor verticale, acestea
executandu-se in straturi successive de maxim 15-20 c¢m grosime, cu pamant de calitate
corespunzatoare.

» Se vor lua toate masurile necesare pentru scurgerea si indepartarea apei din vecinatatea cladirii, prin

nivelarea terenului, executarea de trotuare etc. Apele meteorice vor trebui evacuate cat mai departe de

constructii, prin rigole speciale prevazute in acest scop.

Trotuarele vor avea panta de 2-3% pentru indepartarea apelor pluviale.

» Evacuarea apelor pluviale se va realiza printr-un sistem de burlane amplasate la exteriorul cladirii.

v
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Alaturi de constructia in care va functiona incubatorul de afaceri se  propune si realizarea a trei hale de
productie. Acestea vor avea o forma dreptunghiulara cu dimensiunile in plan de 16.05x 36.75 m . Acestea vor
avea structura metalica formata din stalpi,fermele metalice profile LPN si pane profile zincate tip Z, ce vor fi
asezate pe blocuri independente de fundatiei elastice izolate, din beton armat rigidizate la nivelul pardoselii prin
intermediul unor grinzi de fundare ortogonale.

Acoperisul este de tip sarpanta metalica cu invelitoare din panouri sanwich de acoperis.

La nivelul invelitorii, structura metalica este rigidizata printr-o retea de contravantuiri orizontale care formeaza
la nivelul acoperisului o saiba rigida.

Prinderile se vor realiza din subansamble de tip ferma si stalp, imbinarea acestora urmand a se face cu suruburi
de inalta rezistenta pe santier, iar strangerea acestora se va efectua ca pe suruburi normale.

Adancimea de fundare, raportats la cota +0,00 a cladirii, tine cont de relieful terenului si adancimea de inghet
din amplasament. Astfel, fundatiile vor avea dimensiunile in plan de 250x250 cm . Placa la sol va fi realizata din
beton slab armat.

Gropile pentru fundatiile isolate nu se vor lasa deschise inainte de efectuarea lucrarilor de betonare si se vor
proteja pentru eliminarea pericolului de inundare a acestora.

Datorita acestui aspect ultimii 20 cm se vor sapa la momentul oportun, imediat inainte de betonare.

Umpluturile in jurul fundatiilor se vor realiza imediat dupa indepartarea cofrajelor verticale, acestea
executandu-se in straturi successive de maxim 15-20 cm grosime, cu pamant de calitate corespunzatoare.

Se vor lua toate masurile necesare pentru scurgerea si indepartarea apei din vecinatatea cladirii, prin nivelarea
terenului, executarea de trotuare etc. Apele meteorice vor trebui evacuate cat mai departe de constructii, prin
rigole speciale prevazute in acest scop.

INSTALATI ELECTRICE
Alimentarea receptoarelor clidirilor cu energie electricd se va face din bloc de masurs si protectie trifazat, care
s€ va propune prin avizul emis de operatorul local. Solutia finald privind alimentarea cu energie electrica va fi
stabilitd in cadrul Avizului tehnic de racordare in conformitate cu prevederile Regulamentului de furnizare si
utilizare a energiei electrice la solicitarea beneficiarului investitiei.

Receptoarele electrice din instalatia electricd a consumatorului nu produc influente negative perturbitoare
asupra instalatiilor furnizorului.

= ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Caracteristicile electrice ale obiectivului:

Tabloul electric este alimentat din firida de bransament:
¢ PentruT.E.G. ~ TABLOU ELECTRIC GENERAL

- Putere instalata: Pi = 300,90 kw;

- Putere maximd absorbit3: Ps = 240.72 kw;

¢ DinT.E.G. sunt alimentate urmatoarele tablouri:
- TDP —TABLOU ELECTRIC DISTRIBUTIE PARTER — CLADIRE INCUBATOR DE AFACERI
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- Putere instalata: Pi = 86,00 kW;

- Putere maxima absorbita: Ps = 68,80 kW;

- TDE — TABLOU ELECTRIC DISTRIBUTIE ETAJ — CLADIRE INCUBATOR DE AFACERI
- Putere instalatd: Pi = 70,20 kW;

- Putere maxima absorbitd: Ps = 56,16 kW;

_ TSCT = TABLOU ELECTRIC DE FORTA CAMERA CENTRALEI — CLADIRE INCUBATOR DE AFACERI
- Putere instalatd: Pi = 55,00 kW;

- Putere maxima absorbita: Ps = 44,00 kW;

- TE-H1 — TABLOU ELECTRIC DISTRIBUTIE —HALA 1

- Putere instalatd: Pi=27,90 kW;

- Putere maxima absorbitd: Ps = 22,32 kW;

- TE-H2 — TABLOU ELECTRIC DISTRIBUTIE — HALA 2

- Putere instalata: Pi = 27,90 kw;

- Putere maxima absorbita: Ps = 22,32 kW;

- TE-H3 — TABLOU ELECTRIC DISTRIBUTIE = HALA 3

- Putere instalatd: Pi= 27,90 kw;

- Putere maxima absorbitd: Ps = 22,32 kW;

- Tensiunea de utilizare Un=3x 380 V.c.a. /1x 220 V.c.a.;

- Frecventa retelei de alimentare Fu =50 + 0,2 Hz;

- Factor de putere cos ¢ =0,80;

- Caracterisica sistemului electric in punctul de delimitare cu furnizorul este TN-S.

De la blocul de misura si protectie (BMP) va pleca o coloand trifazatd ce va alimenta tabloul electric general
(TEG).

Tabloul electric general de alimentare va avea grad de protectie IP54 (cofret metalic) si se va monta in interiorul
cladirii — INCUBATOR DE AFACERI, la parter.

De la tabloul general (TEG) va pleca cite o coloand ce va alimenta tablourile electrice de distributie conform
enumerarilor de mai sus, printr-o schema radiala de conectare cu coloane simple.

Tabloul de distributie va avea grad de protectie 1P40 si va alimenta cu energie electricd receptoarele de iluminat,
de priza si dedicate.

Golurile pentru trecerea cablurilor prin plansee, pardoseli sau pereti vor fi etansate in vederea evitdrii propagdrii
flscarilor, trecerii fumului sau a gazelor. Limita de rezistentd la foc a elementelor de etansare a golurilor trebuie
s& fie cel putin egald cu cea a elementului strabatut.

Toate cablurile folosite la distributia energiei electrice vor avea tensiunea nominald Un de minim 1kV.

Distributia circuitelor electrice se realizeazd cu cablu din cupru tip CYY, montat in tub de protectie, pozat
Tngropat in tencuiald si sapd sau in tavan fals.

Pentru determinarea puterii absorbite, pentru instalatie s-a tinut cont de factorul de simultaneitate (ks) si de
factorul de utilizare (ku):

ks — este valoarea raportului dintre puterea in functiune simultand si puterea instalata (consumator, tablou
electric)

ku - este valoarea raportului dintre puterea reald si puterea instalata a unui consumator.

Factorii de simultaneitate si de utilizare s-au determinat pe baza dotérii cu receptoare electrice pentru iluminat,
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conservare hrand, audiovizual, activititi didactice si frd utilizarea energiei electrice pentru asigurarea Tncalzirii
sau gatitului, conform Tab. 3.3 si 3.4 din | 7.

INCUBATOR DE AFACERI:

Cladirea va fi dotata cu urmatoarele tipuri de instalatii electrice:

a). Sistemul de alimentare cu energie electrics;

b). Sistemul electric de iluminat artificial normal i prize;

c). Instalatie de protectie impotriva trdsnetului;

d). Sistem de protectie la supratensiuni atmosferice transmise prin retea si de comutatie.
e) Sistem de detectie la incendiu si date voce.

HALE DE PRODUCTIE / DEPOZITARE:

Cladirile vor fi dotate cu urmatoarele tipuri de instalatii electrice:

a). Sistemul de alimentare cu energie electricd;

b). Sistemul electric de iluminat artificial normal si prize;

d). Sistem de protectie la supratensiuni atmosferice transmise prin retea si de comutatie.
e) Sistem de detectie la incendiu.

= SISTEM DE ILUMINAT, CIRCUITE PRIZE, FORTA

Imobilele vor fi echipate cu urmatoarele tipuri de iluminat:

CLADIRE INCUBATOR DE AFACERI:

o Instalatii electrice pentru iluminat artificial normal si prize;

o lluminat de sigurantd

s jluminat de securitate pentru evacuare;

* Jluminat de securitate pentru circulatie;

* iluminat de securitate pentru marcarea hidrantilor interiori de incendiu;

* jluminat de securitate pentru interventii;

=  jluminat de securitate impotriva panicii;

Nivelurile de iluminare s-au adoptat in functie de natura activitdtii ce se desfdsoarda in fiecare incint3,
recomandate in NP-061. Dimensionarea sistemelor de iluminat aferente fiecarei incinte s-a efectuat conform
NP-061/2002.

Pentru spatiile in care s-a impus redarea corectd a culorilor se folosesc surse cu indice de culoare adecvat,
indicate acolo unde este cazul, atat pe planuri, cat si fn antemdsuratori.

Toate corpurile de iluminat se vor conecta la conductorul de protectie (PE).

Comanda iluminatului este realizata local, la usile de acces, prin intrerupdtoare, comutatoare si alte dispozitive
de aprindere amplasate la indltimea de 0,7 ... 1,5 m m fat3 de cota pardoselii finite. Intrerupétoarele sunt de tip
IP40 cu montaj ingropat sau montaj aparent.

S-a propus echiparea cu urmatoarele tipuri de corpuri de iluminat, prize si aparataj de comutatie:

- corp de iluminat LED, tip FIDI Electra cu dispersor, 4Rx2B; 56,3W, montaj ingropat;

- corp de iluminat LED, tip FIDI Electra cu dispersor, 4Rx2B; 56,3W, montaj aparent;

- corp de iluminat LED, tip FIPAD 52,5 W, montaj aparent;
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- corp de iluminat de securitate de interventie Cu sursa inclusa, 2x36W;

- corp de iluminat de securitate impotriva panicii cu baterii + kit de emergenta, 2x36W;

- corp de iluminat de securitate pentru evacuare cu sursa inclusa, tip CISA TEMPORA 2x2W;

- corp de iluminat LED, tip SPOT CLIO, 28 W, IP54;

- corp de iluminat LED, tip EVA, 1x6 W, I1P45;

- corp de iluminat LED, tip APLICA, 1x25 W, IP65;

- comutator in constructie etanss, 240V/10A;

- comutator in constructie normal3, 240V/10A;

- intrerupdtor in doza modulara 240V/10A;

- comutator cap-scara in constructie normals, 240V/10A;

- prize bipolare ST cu CP, duble, monofazate, in constructie normald, 240V/16A;

- conductor FY;

- cablu de cupru cu intarziere la propagarea flacarii tip CYY-F;

- cablu de cupru armat cu intarziere la propagarea flacarii tip CYABY-F;

Se propune montarea tuturor circuitelor din imobil in tuburi de protectie flexibile din PVC pozate sub tencuiald.
Tnaltimea de montaj a intrerupdtoarelor va fi stabiliti de comun acord cu beneficiarul in limitele 0,7msi1,5m
de la pardoseals.

Prizele se vor monta la o inéltime minim3 0.4 m de la pardoseald sau in pardoseala.

Circuitele se vor distribui pe cele trei faze pentru echilibrarea incarcarii acestora.

Gruparea acestora pe circuite si tablouri a urmdrit reducerea zonei afectate de un eventual defect si incdrcarea
echilibrati a fazelor.

In toate incaperile, se va adauga cate un anumit numar de prize,in functie de cerinte.

Corpurile de iluminat pentru evacuare trebuie amplasate se vor amplasa astfel incat sa asigure un nivel de
iluminat adecvat langa fiecare usa de iesire si in locuri unde este necesar sa fie semnalizat un pericol potential
sau amplasamentul unui echipament de siguranta astfel:

- langa scari, astfel incat fiecare treapata sa fie iluminata direct;

- langa orice alta schimbare de nivel;

- lafiecare usa de iesire destinata a fi folosita in caz de urgenta;

- lapanourile / indicatoarele de semnalizare de securitate;

- lafiecare schimbare de directie;

- inexteriorul si langa fiecare iesire din cladire;

- langa fiecare post de prim ajutor;

- langa fiecare echipament de interventie impotriva incendiilor;

- de-alungul cailor de evacuare din 15 in 15 metri.

lluminatul de evacuare trebuie sa functioneze permanent cat timp exista persoane in cladire.

lluminatul de securitate pentru circulatie se va prevedea in interiorul salii de conferinta si va completa iluminatul
de securitate pentru evacuare.

Numinatul de securitate impotriva panicii se va prevedea in incaperi cu mai mari de 60 mp. Acesta se va
prevedea cu comanda automata de punere in functiune, dar si comanda manuala din mai multe locuri accesibile
personalului de serviciu al cladirii. Scoaterea din functiune a iluminatului de securitate la impotriva panicii
trebuie sa se faca numai dintr-un singur punct accesibil personalului insarcinat cu aceasta.

lluminatul de securitate pentru marcarea hidrantilor interiori de incendiu se vor amplasa in afara hidrantului
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interior (alaturi sau deasupra) la maxim 2 metri si poate fi comun cu unul din corpurile de iluminat de securitate
pentru evacuare, cu conditia ca nivelul de iluminare sa asigure identificarea tuturor indicatoarelor de securitate
aferente lui.

lluminatul de securitate pentru interventie se va prevedea in incaperile in care sunt monate vame, robineti, etc.
Timpii de comutare a iluminatului de securitate si timpul de functionare a bateriilor vor respecta prevederile
Normativului 17 / 2011, tabelul 7.23.1.

Corpurile de iluminat de tip autonom, vor fi conform SREN 60598-2-22 si se vor alimenta de pe circuitele de
iluminat normal, iar conductoarele sau cablurile de alimentare vor fi cu intarziere la propagarea flacarii in
manunchi de tip CYY-F.

Tablourile noi create se vor racorda neconditionat la instalatia de protectie interioara. Dupa racordare se
impune masurarea prizei de pamint exterioare, pentru a satisface conditia ca rezistenta de dispersie sa fie mai
mica de 1 Ohm, fiind comuna cu instalatia de paratrasnet.

HALE DE PRODUCTIE / DEPOZITARE:

o Instalatii electrice pentru iluminat artificial normal si prize;

o lluminat de siguranta

= jluminat de securitate pentru evacuare;

» iluminat de securitate pentru marcarea hidrantilor interiori de incendiu;

* jluminat de securitate pentru interventii;

* jluminat de securitate pentru continuarea lucrului;

* jluminat de securitate impotriva panicii;

Nivelurile de iluminare s-au adoptat in functie de natura activitatii ce se desfdsoard in fiecare incintd,
recomandate in NP-061. Dimensionarea sistemelor de iluminat aferente fiecdrei incinte s-a efectuat conform
NP-061/2002.

Pentru spatiile in care s-a impus redarea corectd a culorilor se folosesc surse cu indice de culoare adecvat,
indicate acolo unde este cazul, atat pe planuri, cdt siin antemdsurdtori.

Toate corpurile de iluminat se vor conecta la conductorul de protectie (PE).

Comanda iluminatului este realizat3 local, la usile de acces, prin intrerupédtoare, comutatoare si alte dispozitive
de aprindere amplasate la indltimea de 0,7 ... 1,5 m m fatd de cota pardoselii finite. Tntrerupétoarele sunt de tip
IP40 cu montaj ingropat sau montaj aparent.

S-a propus echiparea cu urméatoarele tipuri de corpuri de iluminat, prize si aparataj de comutatie:

- corp de iluminat LED, tip FIPAD 52,5 W, montaj aparent;

- corp de iluminat de securitate de interventie cu sursa inclusa, 2x36W;

- corp de iluminat de securitate pentru continuarea lucrului cu sursa inclusa, 2x36W;

- corp de iluminat de securitate impotriva panicii cu baterii + kit de emergenta, 2x36W;

- corp de iluminat de securitate pentru evacuare cu sursa inclusa, tip CISA TEMPORA 2x2W;

- corp de iluminat LED, tip APLICA, 1x25 W, IP6S5;

- comutator in constructie normald, 240V/10A;

- intrerupdtor in doza modulara 240V/10A;

- prize bipolare ST cu CP, duble, monofazate, in constructie normald, 240V/16A;

- conductor FY;

- cablu de cupru cuintarziere la propagarea flacarii tip CYY-F;
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- cablu de cupru armat cu intarziere la propagarea flacarii tip CYABY-F;

Se propune montarea tuturor circuitelor din imobil in tuburi de protectie flexibile din PVC pozate sub tencuiald.
Tniltimea de montaj a intrerupatoarelor va fi stabilitd de comun acord cu beneficiarul in limitele 0,7 m i 1,5 m
de la pardoseald.

Prizele se vor monta la o iniltime minima 0.4 m de la pardoseald sau in pardoseala.

Circuitele se vor distribui pe cele trei faze pentru echilibrarea incdrcdrii acestora.

Gruparea acestora pe circuite si tablouri a urmdrit reducerea zonei afectate de un eventual defect si incdrcarea
echilibratd a fazelor.

In toate incaperile, se va adauga cate un anumit numar de prize,in functie de cerinte.

Corpurile de iluminat pentru evacuare trebuie amplasate se vor amplasa astfel incat sa asigure un nivel de
iluminat adecvat langa fiecare usa de iesire si in locuri unde este necesar sa fie semnalizat un pericol potential
sau amplasamentul unui echipament de siguranta astfel:

- langa scari, astfel incat fiecare treapata sa fie iluminata direct;

- langa orice alta schimbare de nivel;

- lafiecare usa de iesire destinata a fi folosita in caz de urgenta;

- la panourile / indicatoarele de semnalizare de securitate;

- lafiecare schimbare de directie;

- in exteriorul si langa fiecare iesire din cladire;

- langa fiecare post de prim ajutor;

- langa fiecare echipament de interventie impotriva incendiilor;

- de-alungul cailor de evacuare din 15 in 15 metri.

lluminatul de evacuare trebuie sa functioneze permanent cat timp exista persoane in cladire.

lluminatul de securitate impotriva panicii se va prevedea in incaperi cu mai mari de 60 mp. Acesta se va
prevedea cu comanda automata de punere in functiune, dar si comanda manuala din mai multe locuri accesibile
personalului de serviciu al cladirii. Scoaterea din functiune a iluminatului de securitate la impotriva panicii
trebuie sa se faca numai dintr-un singur punct accesibil personalului insarcinat cu aceasta.

lluminatul de securitate pentru marcarea hidrantilor interiori de incendiu se vor amplasa in afara hidrantului
interior (alaturi sau deasupra) la maxim 2 metri si poate fi comun cu unul din corpurile de iluminat de securitate
pentru evacuare, cu conditia ca nivelul de iluminare sa asigure identificarea tuturor indicatoarelor de securitate
aferente lui.

lluminatul de securitate pentru interventie se va prevedea in incaperile in care sunt monate vame, robineti, etc.
iluminatul de securitate pentru continuarea lucrului se va prevedea in hala.

Timpii de comutare a iluminatului de securitate si timpul de functionare a bateriilor vor respecta prevederile
Normativului 17 / 2011, tabelul 7.23.1.

Corpurile de iluminat de tip autonom, vor fi conform SREN 60598-2-22 si se vor alimenta de pe circuitele de
iluminat normal, iar conductoarele sau cablurile de alimentare vor fi cu intarziere la propagarea flacarii in
manunchi de tip CYY-F.

Tablourile noi create se vor racorda neconditionat la instalatia de protectie interioara. Dupa racordare se

impune masurarea prizei de pamint exterioare, pentru a satisface conditia ca rezistenta de dispersie sa fie mai
mica de 1 Ohm, fiind comuna cu instalatia de paratrasnet.

= INSTALATIA ELECTRICA IN CENTRALA TERMICA
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CLADIRE INCUBATOR DE AFACERI:

n centrala termicd consumatorii electrici (pompe, automatizarea cazanului, servomotoarele, regulator
electronic, statia de dedurizare, precum instalatiile de iluminat si prize) se vor alimenta dintr-un tablou electric
trifazat, amplasat la parterul cladirii in spatial tehnic. Tabloul electric aferent centralei termice (TSCT) se va
alimenta din TEG printr-un cablul CYY 5x25 mmp.

Distributia de la tabloul general cdtre tabloul din centrala termicd se va realiza prin cablu de cupru cu intarziere
la propagarea flacarii tip CYY-F, montat ingropat si protejat in tub PVC.

Tn centrala termics circuitele de iluminat si prize se vor executa cu conductoare din cupru FY, iar alimentarea
utilajelor se va realiza cu cablu tip CYY-F. Toate circuitele se vor monta ingropat si protejate in tuburi PVC.
Comanda iluminatului in centrala termicd se va realiza cu comutatoare in constructie etangd montate numai pe
conductoarele de faza si care vor avea un curent nominal In=10A.

Prizele din centrala termica vor fi etange si vor avea avea gradul de protectie min. “1P54”.

Protectia impotriva tensiunilor accidentale se va realiza prin legarea la nulul de protectie a tuturor partilor
metalice ce pot fi puse sub tensiune, Tn caz de defect (tablouri, carcase etc.). Cosul de fum va fi prevdzut cu o tijd
de captare a paratrdsnetului legata la priza de pamant exterioard, de maxim 1 ohm.

HALE DE PRODUCTIE / DEPOZITARE:
Nu este cazul, deoarece imobilul nu este incalzit.

— INSTALATIE DE PROTECTIE IMPOTRIVA TRASNETULUI:

CLADIRE INCUBATOR DE AFACERI:
Tn conformitate cu prevederile NP 17, cap. 6, a rezultat necesitatea realizdrii unei:

- instalatiei de paratrdsnet exterioara IPTE si interioard IPTI;
IPTE va fi realizatd cu PDA avand nivelului de protectie IV. Pentru protejarea clidirii Tmpotriva descarcarilor
electrice din atmosfera, se va monta un receptor tip Prevectron nivel IV, protectie Intdritd, cu h =2 m si raza de
protectie 60 m. Dispozitivul de captare va fi montat pe catarg amplasat pe clddire avand cate patru coborari de
cupru stanat 30 x 2 mm racordate la priza de padmant. Aceasta va fi formate din bare de otel de 5,0 m lungime si
ingropate la 50 cm de la nivelul solului. La capete aceste bare vor avea electrozi verticali OLZn ©21/2”,1=2,5m.
Incubatorul de afaceri va fi prevazut cu o bara principale de legare la pdmant amplasata sub tabloul general din
imobil.
La BPPE vor fi conectate toare barele de egalizare a potentialelor, toate elementele metalice aflate in contact cu
solul, inclusiv conductoarele electrice active, prin intermediul eclatoarelor adecvate.
Coborarile vor fi la o distantd minim3 de cel putin 1m fatd de alte obiecte metalice din apropiere. Conductorii de
coborare vor fi instalati astfel incat distanta spre pdmant sd fie cea mai scurtd posibil, evitand ca ei sd urce sau sd
formeze unghiuri inchise. Conductorii de coborare trebuie s3 fie protejati cu ajutorul unei tevi de protectie pand
la o in3ltime de 2m de la sol. Este interzisd utilizarea cablurilor coaxiale izolate drept conductoari de coborire.
Legaturile de echipotentializare se vor realiza intre conductoarele de coboréare si jgheabul metalic de colectare al
apelor pluviale si burlanele de scurgere a apelor pluviale.
Deoarece priza de pamant exterioara este comuna pentru instalatia de paratrasnet si pentru cea de
echipotentializare, rezistenta de dispersie a acestei prize de pamant nu va depasi valoarea de 1 ohm. In caz
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contrar, se vor suplimenta numarul de electrozi pana la ajungerea valorii rezistentei de dispersie sub cea
normata de 1 Ohm.
Montarea paratrisnetelor cu dispozitive de amorsare se va face de cdtre o firma specializata.

HALE DE PRODUCTIE / DEPOZITARE:
Tn conformitate cu prevederile NP 17, cap. 6, a rezultat necesitatea realizdrii unei:

- instalatiei de paratrdsnet exterioard IPTE si interioard IPT;
IPTE va fi realizatd cu PDA de la incubatorul de afaceri, deoarece celel trei hale vor intra in aria de protectie a
PDA-ului montat pe cladirea de birouri. De asemenea si priza de pamant va fi comuna pentru toate cele patru
imobile.
Halele vor fi previzute cu o bara de legare la pdméant amplasate sub tablourile fiecarui imobil, care se vor
conecta la BPPE de la tabloul electric general.
Coborarile vor fi la o distantd minim3 de cel putin 1m fat3 de alte obiecte metalice din apropiere. Conductorii de
coborare vor fi instalati astfel incat distanta spre pdmant s3 fie cea mai scurtd posibil, evitand ca ei s urce sau sa
formeze unghiuri inchise. Conductorii de coborare trebuie s fie protejati cu ajutorul unei tevi de protectie pana
la o in3ltime de 2m de la sol. Este interzisd utilizarea cablurilor coaxiale izolate drept conductoari de coborire.
Legaturile de echipotentializare se vor realiza intre conductoarele de coborére i jgheabul metalic de colectare al
apelor pluviale si burlanele de scurgere a apelor pluviale.
Deoarece priza de pamant exterioara este comuna pentru instalatia de paratrasnet si pentru cea de
echipotentializare, rezistenta de dispersie a acestei prize de pamant nu va depasi valoarea de 1 ohm. In caz
contrar, se vor suplimenta numarul de electrozi pana la ajungerea valorii rezistentei de dispersie sub cea
normata de 1 Ohm.
Montarea paratrasnetelor cu dispozitive de amorsare se va face de cdtre o firmd specializatd.

= SISTEM DE PROTECTIE LA SUPRATENSIUNI ATMOSFERICE TRANSMISE PRIN RETEA $1 DE COMUTATIE:

CLADIRE INCUBATOR DE AFACERI:

Se va realiza cu aparate de protectie la supratensiuni, conform Normativului 17/2011.

In tablourile electrice se vor prevedea apartaj SPD.

SPD-urile alese trebuie s3 fie verificate la supratensiunile temporare datorate defector din reteaua electrica de
joasa tensiune in conformitate cu recomandarile din SR CHI 60364-4-44.

Conectarea SPD in circuitul de protejat se va face astfel incat sa rezulte conductoare cat mai scurte (in mod

obisnuit sub 0,5m, avind in vedere faptul ¢d lungirea legaturii determind reducerea eficientei sistemului de
protectie).

HALE DE PRODUCTIE / DEPOZITARE:
Se va realiza cu aparate de protectie la supratensiuni, conform Normativului 17/2011.
In tablourile electrice se vor prevedea apartaj SPD.

SPD-urile alese trebuie s3 fie verificate la supratensiunile temporare datorate defector din reteaua electrica de
joasa tensiune Tn conformitate cu recomandarile din SR CHI 60364-4-44,
Conectarea SPD in circuitul de protejat se va face astfel incét sd rezulte conductoare cat mai scurte (in mod
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obignuit sub 0,5m, avand in vedere faptul ¢3 lungirea legaturii determind reducerea eficientei sistemului de
protectie).

= SISTEM DE DETECTIE LA INCENDIU SI DATE VOCE

CLADIRE INCUBATOR DE AFACERI:
Incubatorul de afaveri se va dota cu instalatii de date — voce. Distributia se va realiza prin tavanele false si se vor
prevedea prize la fiecare birou de lucru, langa prizele de current electric. Prizele de date-voce se vor monta fie in
peretir fi in pardoseala. De asemenea cladire va fi doatata cu un sistem de detectie la incendiu.
Se va realiza un sistem de detectie la incendiu pentru toata cladirea.
Tipul sistemului:
- acoperire totala: sunt supravegheate toate spatiile din cladire prin detectoare de incendiu si declansatoare
manuale;
- Timpii de alarmare, din momentul intrdrii in alarm3 a unui detector sau actiondrii unui declansator manual,
dupa cum urmeaza:

- 10s pentru alarmare;

- 10 minute pentru alertare.
Principalele elemente ce compun sistemul de detectie si avertizare la incendiu sunt:

. Centrald avertizare la incendiu adresabild, amplasatd in camera “Birou director”

o Detectoare de fum, adresabile.

) Butoane pentru declansarea manuald a alarmei, adresabile.

o Modul adresabil pentru monitorizare detectoare convengionale cu iesiri programabile .

. Surse de alimentare 230Vca/12Vce, pentru alimentare detectoare conventionale si actiondri.

. Dispozitive de izolare defect.

. Unitati de avertizare acustice pentru incendiu de interior, conventionale .

. Unitate de avertizare opto-acusticd pentru incendiu de exterior, conventionala , autoalimentata.

° Electromagneti pentru blocarea usilor de panica , cu decuplare automata in caz de semnalizare

incendiu avand suplimentar butoane de eliberare de urgenta .
Functiile sistemului

. afisarea starii sistemului si a tuturor evenimentelor pe un display LCD + semnalizarea prin LED-uri pe
panoul frontal al centralei;

) localizarea cu precizie a dispozitivului care a declangat alarma;

. memorarea a minim 1000 de evenimente ;

. afisarea pe display-ul centralei sau tipdrirea la imprimantd vor indica:

o tipul evenimentului (prealarmd, alarma sau defect);

) localizarea in spatiu a evenimentului;

° codul si adresa dispozitivului ce a cauzat producerea evenimentului;

° anul, luna, ziua, ora la care s-a produs evenimentul;

° comanda elementelor acustice si opto-acustice la detectarea unui inceput de incendiu;

o apelarea unui dispecerat in cazul detectdrii unui inceput de incendiu ;
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o comanda unor dispozitive cu rol de sigurantd la foc (trape de fum, electrovane de incendiu, usi de
acces), prin intermediul unor iesiri (releu) programabile;

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd a sistemului de avertizare la incendiu se va realiza printr-un circuit separat,
conectat inaintea intrerupatorului general, prevazut cu protectii magnetotermice si diferentiale de 30 mA.
Alimentarea de rezervi a sistemului se va realiza cu 2 acumulatoare de 12V/18Ah, care vor asigura functionarea
instalatiei 48 de ore in stare de veghe, plus 30 de minute in stare de alarma.

HALE DE PRODUCTIE / DEPOZITARE:
Halele de productie / depozitare vor fi dotate cu un sistem de detectie la incendiu.
Se va realiza un sistem de detectie la incendiu pentru toata cladirea.
Tipul sistemului:
- acoperire totala: sunt supravegheate toate spatiile din cladire prin detectoare de incendiu si declansatoare
manuale;
- Timpii de alarmare, din momentul intrdrii in alarm3 a unui detector sau actiondrii unui declansator manual,
dupa cum urmeaza:
- 10s pentru alarmare;
- 10 minute pentru alertare.
Principalele elemente ce compun sistemul de detectie si avertizare la incendiu sunt:
e Central3 avertizare la incendiu adresabild, amplasatd in camera “Birou director”
e Detectoare de fum, adresabile.
e Butoane pentru declangarea manuald a alarmei, adresabile.
e Modul adresabil pentru monitorizare detectoare conventionale cu iesiri programabile .
e Surse de alimentare 230Vca/12Vcc, pentru alimentare detectoare conventionale si actionari.
e Dispozitive de izolare defect.
e Unitdti de avertizare acustice pentru incendiu de interior, conventionale .
e Unitate de avertizare opto-acusticad pentru incendiu de exterior, conventionala , autoalimentata.
e Electromagneti pentru blocarea usilor de panica , cu decuplare automata in caz de semnalizare incendiu
avand suplimentar butoane de eliberare de urgenta.
Functiile sistemului

o afisarea stirii sistemului si a tuturor evenimentelor pe un display LCD + semnalizarea prin LED-uri pe panoul
frontal al centralei;

o localizarea cu precizie a dispozitivului care a declansat alarma;

e memorarea a minim 1000 de evenimente ;

e afisarea pe display-ul centralei sau tipdrirea la imprimantd vor indica:

e tipul evenimentului (prealarmd, alarmd sau defect);

o localizarea in spatiu a evenimentului;

e codul si adresa dispozitivului ce a cauzat producerea evenimentului;

e anul, luna, ziua, ora la care s-a produs evenimentul;

e comanda elementelor acustice si opto-acustice la detectarea unuiinceput de incendiu;
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e apelarea unui dispecerat in cazul detectdrii unui inceput de incendiu ;
¢ comanda unor dispozitive cu rol de siguran{a la foc (trape de fum, electrovane de incendiu, ugi de acces),
prin intermediul unor iesiri (releu) programabile;

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd a sistemului de avertizare la incendiu se va realiza printr-un circuit separat,
conectat inaintea intrerupatorului general, previzut cu protectii magnetotermice si diferentiale de 30 mA.
Alimentarea de rezervi a sistemului se va realiza cu 2 acumulatoare de 12V/18Ah, care vor asigura functionarea
instalatiei 48 de ore in stare de veghe, plus 30 de minute in stare de alarma.

INSTALATII SANITARE
= LUCRARI DE ALIMENTARE CU APA S| CANALIZARE

CLADIRE INCUBATOR DE AFACERI:

Instalatii de alimentarea cu apd rece

Se propune asigurarea alimentdrii cu apd de la reteaua existentd in zond prin intermediul caminului de
bransament.

Din caminul de bransament, pentru alimentarea instalatiei interioare de apa potabila, se va monta o conducte
din PEHD PE100 PN10 De 63 mm,. Contorizarea generala apei potabile se va realiza prin intermediu contorului
general Dn 50, montat in caminul de bransament. Incubatorul de afaceri va fi prevazut cu un camin apometru
pentru contorizare individuala, in care se va monta un apometru Dn 40 mm. Conductele exterioare de
alimentare cu apa potabila se vor monta sub cota de inghet a zonei.

Din caminul de bransament si pana la caminu!l de apometru de la incubatorul de afaceri se vor ramifica trei
conductea din PEHD PE100 SDR17 PN10 De 32 mm pentru alimentarea celor 3 hale, dar si o conducta PEHD
PE100 SDR17 PN10 De 25 mm pentru alimentarea rezervei intangibile pentru hidranti interiori.

Distributia interioara va fi de tip ramificata superioara — prin tavanul fals — cu teava din PPR cu diametre cuprinse
intre De20 — De50 mm. Pe reteaua de alimentare cu apa calda menajera se vor prevederea robineti de reglaj si
golire.

Conductele de distributie se vor alimenta aparent si vor fi sustinute de bratari.

Alimentarea imobilului se va realiza cu o conducta din PEHD PE100 SDR17 PN10 De 50 mm.

HA;LE DE PRODCTIE / DEPQZITARE:

Instalatii de alimentarea cu apd rece

Alimentarea halelor de productie / depozitare se va realiza din reteaua de alimentare cu apa comuna cu
incubatorul de afaceri. Se propune asigurarea alimentdrii cu apd de la reteaua existentd in zona prin intermediul
caminului de bransament.

Din caminul de bransament, pentru alimentarea instalatiei interioare de apa potabila a halelor , se va monta o
conducte din PEHD PE100 PN10 De 63 mm, din care se va ramifica cate o conducta de PEHD PE100 PN10 De 32
mm, pentru fiecare hala. Contorizarea generala apei potabile se va realiza prin intermediu contorului general Dn
50, montat in caminul de bransament. Fiecare hala va fi prevazuta cu cate un camin apometru pentru
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contorizare individuala, in care se va monta un apometru Dn 25 mm. Conductele exterioare de alimentare cu
apa potabila se vor monta sub cota de inghet a zonei.

Alimentarea cu apa potabila a unei hale presupune aducerea racordului de alimentare pana la interiorul
acestora.

CLADIRE INCUBATOR DE AFACERI:

Instalatii de alimentarea cu apd caldd

Alimentarea cu apa calda se va realiza centralizat. Prepararea apei calde menajere se va raliza cu ajutorul unui
bolier termo-electric solar cu un volum de 1000 litri care va avea o rezistenta electrica de 9 kW, o putere termica
absorbita maxima de 70 kW. De asemena boilerul va fi alimentat si de la panourile solare.

Pe timp de vara apa calda va fi preparata cu ajutorul unui sistem de panouri solare cu conducte din cupru Dn25
mm izolate. Grupul de panouri solare va fi alcatuit din 8 bucati amplasate pe terasa cladirii. Caracteristicile
ansamblului solar:

- panou solar cu tuburi vidate ,presurizat 15 tuburi —4 buc.

- panou solar cu tuburi vidate ,presurizat 20 tuburi — 4 buc.

- eficienta 73 %;

- temperatura max. 208 C

- presiunea maxima de lucru -12 bar

- suprafata bruta- 2,35 mp

- grup de automatizare si pomapre

- sistem de conducte din cupru preizolate

Distributia interioara va fi de tip ramificata superioara — prin tavanul fals - cu teava din PPR cu diametre cuprinse
intre De20 — De50 mm. Pe reteaua de alimentare cu apa calda menajera se vor prevederea robineti de reglaj si
golire.

Conductele de distributie se vor alimenta aparent si vor fi sustinute de bratari.

HALE DE PRODUCTIE / DEPOZITARE:
Instalatii de alimentarea cu apd caldd
Nu este cazul —imobilul nu este prevazut cu apa calda menajera.

CLADIRE INCUBATOR DE AFACERI:

Instalatii de canalizarea menajera

Apele uzate menajere vor fi colectate din cladire gravitational.

Conductele de canalizare menajera interioara vor fi din PP pentru montaj aparent / mascat in nise si din PVC-KG
pentru montaj ingropat. Diametrele conductelor sunt cuprinse intre Dn32-Dn160 mm si vor avea clasele de
rigiditate minim SN4.

Pe conductele de canalizare se vor monta piese de curatire.

Nu sunt admise ramificatii duble ingropate. Pentru schimarea directiilor nu sunt acceptate coturi la 90 de grade,
acestea se vor realiza cu doua coturi la 45 de grade.

Evacuarile gravitationale din cladire se vor realiza prin intermediul caminelor de canalizare propuse conform
planselor anexate; cu descarcare prin intermediul racordurilor de canalizare din PVC Dn 160 mm.

Camine de canalizare vor fi prefabricate din beton Dn 800 mm, cu chiuneta, inel, cap tronconic si inel de aducere
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la cota. Imbinarea elemntelor caminului se va realiza cu garnitura. Acoperirea caminului se va realiza cu rama si
capac din font, cu aerisire si posibilitate de incuiere. Clasele de rigiditate pentru caminele de canalizare vor fi de
400 kN pentru cele montate in carosabil si de 250 kN pentru cele montate in spatiul verde.

Caminele de canalizare vor respecta conditiile tehnice prevazute de STAT 2448/98. Rama si capacul din fonta vor
fi conform STAS 2308/91.

Sistemul de canalizare pentru ape menajre se va realiza gravitational. Se vor prevedea camine de canalizare la
fiecare iesire din imobil, la fiecare schimbare de directie sau la intersectii. Nu se vor realiza conectari in contra-
curent.

Deversarea apelor menajere se va realiza in caminul de racord propus la limita de proprietate.

HALE DE PRODUCTIE / DEPOZITARE:

Instalatii de canalizarea menajera

Apele uzate menajere vor fi colectate din cladire gravitational.

Conductele de canalizare menajera interioara vor fi din PP pentru montaj aparent / mascat in nise si din PVC-KG
pentru montaj ingropat. Pentru fiecare hala se va prevedea doar racordul la reteaua de canalizare din teava de
PVC-KG De110, iar dupa iesirea din casa se va prevedea o conducta din PVC-KG De160 mm.Conductele vor avea
clasele de rigiditate minim SN4.

Pe conductele de canalizare se vor monta piese de curatire.

Nu sunt admise ramificatii duble ingropate. Pentru schimarea directiilor nu sunt acceptate coturi la 90 de grade,
acestea se vor realiza cu doua coturi la 45 de grade.

Evacuarile gravitationale din cladire se vor realiza prin intermediul caminelor de canalizare propuse conform
planselor anexate; cu descarcare prin intermediul racordurilor de canalizare din PVC Dn 160 mm.

Camine de canalizare vor fi prefabricate din beton Dn 800 mm, cu chiuneta, inel, cap tronconic si inel de aducere
la cota. Imbinarea elemntelor caminului se va realiza cu garnitura. Acoperirea caminului se va realiza cu rama si
capac din font, cu aerisire si posibilitate de incuiere. Clasele de rigiditate pentru caminele de canalizare vor fi de
400 kN pentru cele montate in carosabil si de 250 kN pentru cele montate in spatiul verde.

Caminele de canalizare vor respecta conditiile tehnice prevazute de STAT 2448/98. Rama si capacul din fonta vor
fi conform STAS 2308/91.

Sistemul de canalizare pentru ape menajre se va realiza gravitational. Se vor prevedea camine de canalizare la
fiecare iesire din imobil, la fiecare schimbare de directie sau la intersectii. Nu se vor realiza conectari in contra-
curent.

Deversarea apelor menajere se va realiza in caminul de racord propus la limita de proprietate.

CLADIRE INCUBATOR DE AFACERL:

Instalatii de canalizarea pluviale

Apele pluviale care vor fi colectate de burlane si jgheaburi vor fi dirijate catre spatiile verzi.

Incubatorul de afaceri va avea ape pluviale conventional curate de pe terasa colectate prin intermediul
receptoarelor de terasa, prevazute cu parafrunzar.

De la receptoarele de terasa se vor prevedea coloane de canalizare din teava PP De 125 mm SN 4 pana la
intrarea in pamant, iar dupaia Conducte din PVC-KG SN4 cu gama de diametre cuprinse intre De125 mm - De
250 mm.

Nu sunt admise ramificatii duble ingropate. Pentru schimarea directiilor nu sunt acceptate coturi la 90 de grade,
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Incubatorul de afaceri va fi echipat cu cate 2 hidranti Dn 50 pe fiecare nivel. Distributia interioara se va realiza cu
teava de otel Dn 65 mm, iar racordarea hidrantilor interiori cu teava de otel Dn 50 mm. Distributia se va monta
in tavanele false si se va sustine cu ajutorul bratarilro cu garnitura. Pe exteriorul cladirii, langa spatiu tehnic se
vor prevederea trei racorduri de tip B cu diametrul Dn 100 mm.

Rezerva de apa incendiu ~ stocarea proviziilor volumului de apa pentru stingerea incendiilor cu hidranti interiori
se face permanent intr-un rezervor de apa prefabricat cu un volum de 3 mc. Rezervorul va fi amplasat langa
ingropat in spatiul verde. Pentru a se permite amplasarea robinetilor cu plutitor, rezervorul va avea nivelul apei
astfel incat sa ramana deasupra nivelului maxim al apei un spatiu de minim 50 cm), spatiu care este destinat si
pentru valul seismic.

Timpul de refacere al rezervei de incendiu este de 24 ore, conform P118/2-2013. Debitul necesar refacerii
rezervei este de 0.04 I/sec.

HALE DE PRODUCTIE / DEPOZITARE:

Instalatii de hidranti

Halele vor fi protejat de instalatii de stingere cu hidranti exteriori si interiori.

Pe amplasament se va prevedea o retea de hidranti exteriori, care vor avea debitul de 10 I/s (2 jeturi simultane),
iar alimentarea acestora se va face din reteaua de hidranti asigurata de parcul industrial.

Pentru acoperirea intregii arii de stingere cu hidranti exteriori se vor prevedea 3 hidranti exteriori subterani DN
80 mm. Reteaua din care se alimenteaza hidrantii va fi din teava PEHD PN10 De110 mm.

Reteaua de hidranti exteriori va acoperi intregul amplasament atat incubatorul de afaceri cat si cele trei hale de
productie / depozitare.

Fiecare hala se va prevedea cu hidranti interiori, care vor avea debitul de 2,1 I/s (1 jet). Pentru asigurarea
debitului se va prevedea o rezerva intangibila de incendiu cu un volum util de 3 mc comuna cu incubatorul de
afaceri. Rezerva se va amplasa in exteriorul cladirii ingropata sub cota de inghet a zonei. Alimentarea hidrantilor
interiori se va realiza prin intermediul unui grup de pomapre care se va ampalasa in spatiul tehnic din
incubatorul de afaceri. Grupul de pomapre pentru hidranti interiori va fi alcatuit dintr-o pompa activa si o
pompa pilot cu Q=4,2 I/s si Hp = 55 mCA.

Fiecare hala va fi echipat cu cate 2 hidranti Dn 50 pentru acoperirea arierei de stingere. Distributia interioara se
va realiza cu teava de otel Dn 65 mm, iar racordarea hidrantilor interiori cu teava de otel Dn 50 mm. Distributia
sé va monta aparent la partea superioara a halelor si se va sustine cu ajutorul bratarilro cu garnitura. Pe
exteriorul la fiecare hala, se vor prevederea trei racorduri de tip B cu diametrul Dn 100 mm.

CLADIRE INCUBATOR DE AFACERI:

Dotari cu obiecte sanitare

Corespunzdtor functiilor deservite dotarea cu obiecte sanitare s-a facut astfel :

= Vas closet din portelan sanitar cu rezervor de spalare din plastic montat la semi-in3ltime si clapeta de
actionare;

= Lavoare din ceramica L = 550 (600 mm) mm montat pe picior si baterie monocomanda;

= Pisoar din portelan sanitar cu baterie de actionare manuala;

= Sifon de pardoseald Dn 100 mm, cu o intrare De 32 mm si o jesire De110 mm, cu gratar din inox 100x100
mm;



Anexa 2.1.

= Sifon de pardoseald Dn 100 mm,din fonta cu iesire verticala si protectie antimiros;
= Robinet de colt cromat Dn15, montaj sub lavoar (pentru personalul de intretinere);
Accesorii obiecte sanitare

= pentru lavoare:

® etajers;

® oglinda cu sistem de prindere;

® portprosop;

e sifon din alama nichelat3 Dn 17;

® ventil de scurgere f3rs racord Dn 17,

= pentru lavoar persoane cu dezabilitati:

® oglindd si sistem de prinde cu functia de inclunare;

® portprosop;

® sifon din alam3 nichelat3 Dn 1”;

® ventil de scurgere fir3 racord Dn 1”.

= pentru vas closet :-

® rama cu capac;

® porthirtie;

® port perie cu sistem de prindere in perete;

® cuijer.

= pentru vas closet persoane cu dezabilitati :

® rama cu capac;

® porthirtie;

® port perie cu sistem de prindere in perete;

® brate din otel inoxidabil, unul fix si unul mobil;

® cuier,

Proiectarea, executia si receptia instalatiilor sanitare se efectueazi in conformitate cu normativele si
standardele in vigoare.

Situatia utilitatilor si analiza de consum
- Necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;

NECESARUL DE UTILITATI PENTRU INCUBATOR DE AFACERI
* Debit evacuare ape uzate Quievac = 45,50 mc/zi;
* Necesarul de energie termicj + preparare a.c.m. este Q=379 kW din care 309,00 kW putere termica
pentru incdzire si 70,00 kW putere termics pentru prepararea apei calde menajere;
" Debitul zilnic maxim de apa rece Qzimax = 45,50 mc/zi;
* Putere instalatd: Pi =217,20 kw;
* Putere maxim§ absorbits: Ps = 173,76 kw;
NU SUNT NECESARE RELOCAREA/PROTEJAREA DE RETELE PENTRU INCUBATORUL DE AFACER|

NECESARUL DE UTILITATI PENTRU HALA DE PRODUCTIE
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Debit evacuare ape uzate Qzievac = 0,13 mc/zi:

Necesarul de energie termics + preéparare a.c.m. = nu este cazul — imobil neincalzit;
Debitul zilnic maxim de apd rece Qzimax = 0,13 mc/zi;

Putere instalat3: Pj =27,90 kw;

Putere maxima absorbiti: Ps = 22,32 kw;

NU SUNT NECESARE RELOCAREA/PROTEJAREA DE RETELE PENTRU HALA DE PRODUCTIE

NECESARUL DE UTILITATI TOTAL

Debit evacuare ape uzate Qzievac = 45,89 mc/zi;

Necesarul de energie termicg + preparare a.c.m, este Q=379 kW din care 309,00 kW putere termics
pentru incdzire si 70,00 kw putere termicd pentru prepararea apei calde menajere;

Debitul zilnic maxim de apd rece Qzimax = 45,89 mc/zi;

Putere instalat3: Pi =300,90 kw;

Putere maxima absorbit§: Ps = 240,72 kw;

NU SUNT NECESARE RELOCAREA/PROTEJAREA DE RETELE PENTRU HALA DE PRODUCTIE

Solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

Zona este echipata edilitar — energie electrica, apa si telefonie.

centrala cu sursa proprie, instalatii electrice de iluminat si prize si instalatii electric curenti slabi. Constructia
va fi dotata cu centrala termica proprie in condensatie, cu functionare pe combustibil gazos pentru incalzire
si boiler preparare apa calda menajera.

>

Alimentarea cu apa rece se va face din reteaua publica existent in zona, printr-o conducta din
PEHD PE100 SDR 17 De 63 mm. Alimentarea cu apa rece va intra in casa prin camera centralei,
unde se va monta o piesa de tranzitie de la PEHD Ia PPR. Distributia interioara va fi de tip
superioara, montatat in tavanul fals i se va realiza cu teava tip PPR. Contorizarea generala se va
realize in caminul de bransament propus la limita de proprietate. Contorizarea locala pentru
incubatorul de afacere se va realize in caminul de apometru propus in exteriorul cladirii.

Apa calda menajera. Asigurarea apei calde menajere se face prin intermediul unui boiler termo-

serpentine care absoare o putere termica de 70 kW. Camera centralei termice este amplasata la
parterul constructiei. In vederea asigurarii igienei apei se va asigura o distribuire intr-un debit
suficient, in conditiile satisfacerii criteriilor de puritate a apei, conform prevederilor STAS 1342.
Deversarea apelor uzate se va realiza prin intermediul caminelor de canalizare si conductelor de
PVC-KG SN4 De160 mm, la caminul de racord propus la limita de proprietate.

Apele pluviale, Apele pluviale colectate prin intermediul jgeaburilor si burlanelor partial de pe
imobil, dar si cu ajutorul receptorilor de terasa prevazuti cu parafrunzari.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransarea instalatiei interioare la reteaua LEA
0,4kV din zona amplasamentului. Racordarea la retea se va face cu acordul furnizorului local. Prin
proiect s-au propus racorduri trifazate. Instalatia electrica interioara se va monta in tubulatura de
protectie.
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> Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin bransarea instalatiei interioare la reteaua existenta
din zona amplasamentului. Racordarea la reteaya de gaze naturale se va face cu acordul
furnizorului local.
Hala de productie va beneficia de instalatii de alimentare cu apa si evacuare a apei uzate, , instalatii electrice
de iluminat si prize s instalatii electric curenti slabi. Constructia nu va fi dotata cu sistem de incalzire.
> Alimentarea cu apa rece se va face din reteaua publica existent in Zona, printr-o conducta din
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> Deversarea apelor uzate se va realiza prin intermediul caminelor de canalizare si conductelor de

PVC-KG SN4 De160 mm prin care descarca si incubatorul de afacere, la caminul de racord propus la

limita de proprietate.

Apele pluviale. Apele pluviale colectate prin intermediuyl jgeaburilor si burlanelor.

> Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransarea instalatiei interioare la tabloul
general propus in incubatorul de afacere.

> Alimentarea cu gaze naturale. Nu este cazul

v

vigoare si sub cota de inghet a zonei.
Lucrarile prevazute in prezentul proiect nu costituie surse de poluare a apei, aerului si solului si nu sunt
generatoare de noxe.

INSTALATII TERMICE

CLADIRE INCUBATOR DE AFACERI:
Tn scopul asigurdrii conditiilor optime de confort termic se realizeaza o instalatie de incdlzire dimensionats
pentru a asigura temperaturi interioare conform SR 1907/2-15 .
Pentru cresterea gradului de confort a spatiilor incdlzite si gestionarea economica a energiei termice se propun
urmdtoarele:
v montarea a patru centrale murale pentru incilzire centrala cu temperatura agentului termic de 70°C /
50°C, ce functioneazs pe combustibil gazos (gaz metan).
v distributia agentului termic de la centrala termics propusd la corpurile de inclzire se va realiza prin
intermediul conductelor din PPR cu gama de diametre cuprinse intre De20 mm - De 90 mm;
V' spatiul centralei termice va fi amenajat si echipat in asa fel incat s poata fi respectate, in totalitate,
prevederille ,,Normativului pentru proiectarea si executia retelelor si instalatiilor de incilzire 113" cat si PTA
10/ 2010,
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v" avand in vedere destinatia si configuratia spatiilor ce urmeaza sa fie incalzite, s-a realizat o distributie
ramificatd superioara;
Instalatiile de incalzire interioare sunt prezentate in piesele desenate, principalele elemente fiind
urmatoarele:
V' distributie ramnificata din teava de PPR pentru instalatii de incalzire cu diametrul cuprins intre De20 —
De 90 mm
V' corpuri de incalzire din otel profilat;
V' reglarea termics a instalatiei se va face local prin intermediul robinetelor montate pe fiecare radiator.
Corpurile de incalzire vor fi echipate cu robinet dublu reglaj pe tur cu cap termostatic, cu robinet simplu
reglaj pe retur si ventil automat de dezaerisire.
v’ golirea instalatiei in perioadele de intrerupere indelungatd a functiondrii centralei se va realiza prin
intermediul robinetilor cu dop si portfurtun montati Tn punctele de cots minima;
v' dilatarile conductelor instalatiei de inciizire s-au prevazut a fi preluate in mod natural prin schimb3rile
de directie;
V" amplasarea corpurilor de incalzire a incaperii, Ia 15 cm fata de parddoseala finite.

La alegerea corpurilor de inc3lzire s-au avut in vedere urmatoarele criterii specifice:
v’ Estetica;
v’ Pretul;
v’ Durabilitatea;
v Rezistenta la socuri si lovituri;
v' Compatibilitatea corpurilor de incdlzire cu alte materiale din instalatie;
v’ Posibilititile de igenizare;
v’ Usurinta montérii etc.

La executia lucrarilor se vor respecta detaliile din plansele de executie si din Normativul 113/15, iar pentru orice
schimbare de solutie, materiale, utilaje sau armaturi se va solicita acordul proiectantului de Specialitate ;

Rezultatele probelor se vor inscrie intr-un proces verbal.

= INSTALATIA DE INCALZIRE
Instalatia de incilzire se compune din:
a) conducte de distributie - teavi tip PPR;
b) armdturi montate in locuri accesibile:
- robinet dublu reglaj cu cap termostatic #1/2”, Pn10, montat pe fiecare radiator;
- robinet simplu reglaj de retur montat pe fiecare radiator ¢#1/2, Pn10;
- robinete de golire - cu sferd, cu dop si portfurtun @3/4”, Pn10, in punctele de cot3 minimg;
- robineti automat de aerisire - dezaerator 1/2”, montat pe fiecare corp;
¢) corpurile de incilzire sunt radiatoare din otel profilat;

= INSTALATII TERMOENERGETICE iN CENTRALA TERMICA
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Pentru producerea energiei termice, se va monta patru centrale murale pe combustibil gazos (gaz metan) cu o
putere termicd utild P, = 100 kW fiecare si un randament de minim 85%.

Centrala termicd se amenajeazy in incdperea special amenajata, in care se vor monta utilaje si echipamente
termoenergetice.

Distributia agentului termic pentru incilzire (apd caldd +70°C / 50°C) in camera centralei se va realiza din teava
de otel cu diametrele cuprinse intre Dn 20-Dn 100 mm. Toate conductele din camera centralei vor fi izolate cu
vata minerala g=50 mm si se vor proteja cu tabla zincata.

Pentru preluarea volumului de apa suplimentar din instalatie se va monta un vas de expansiune cu un volum de
150 litri pe fiecare centrala. Pentru stabilizarea presiunii in instalatiei se va prevedea o butelie de agalizare a
presiunii Dn 250 mm. Pentru preluarea volumului de apa dupa butelia de agalizare a presiunii, spre reteaua
termica se va prevedea un vas de expansiune inchis cu un volum de 500 litri. Pentru preluarea volumului de apa
dupa butelia de agalizare a presiunii, spre boiler se va prevedea un vas de expansiune inchis cu un volum de 150
litri. Vasele de expansiune vor fi PN10.

In camera centralei se va amplasa un boiler termo-electric solar cu un volum de 1000 de litri, care va fi alimentat
din distributia din camera centralei si care are 0 putere termica absorbita de maxim 70 kW, o rezistenta electrica
de 9 kW; iar pe timp favorabil boilerul va functiona de la sistemul de panouri solare.

Pentru transportul agentului termic in instalatie se vor monta 10 pompe, astfel:

- Pompa P2, P4, P6, P8 — pompa de circulatie cu turatie variabila, Qmin = 5 mc/h si Pmin = 4.50 mCA

- Pompa P1, P3, P5, P7 — pompa de recirculare cu turatie normala, Qmin = 2,00 mc/h si Pmin = 3,00 mCA;

- Pompa P9 - pompa de circulatie cu turatie normala — alimentare boiler, Qmin = 3,40 mc/h si Pmin = 4,00 mCA;
- Pompa P10 - pompa dubla de circulatie cu turatie variabila - alimentare radiatoare, Qmin = 14,00 mc/h si Pmin
= 8,50 mCA;

Pentru asigurarea unui confort termic optim, cazanul va fi echipat cu un sistem de automatizare, alcatuit din
regulator automat, termostate de siguranta, sonde de temperatura, termostate de ambient.

Umplerea cu apa a instalatiei de incalzire se va realiza in camera centralei printr-un racord Dn 32 mm din reteau
de distributie a pei potabile. In aval de racord de umplere se va monta un dedurizator.

Armaturi

Pentru realizarea echilibrarii si reglarii instalatiei de incalzire se vor monta urmatoarele armaturi :

V" robinete cu sfer3 sau sertar, Pn10, Dn 25 + Dn100;

V" robinete de retinere cu clapd, Pn10, Dn25 + Dn100;

V" robinete de golire, Dn20 + Dn25;

V' robinete pentru aerisiri automate, Pn10, Dn15 + Dn50;

V' vane cu trei cai si servomotor Dn75;
Armaturile trebuie s3 fie insotite de certificate de calitate emise de cdtre producitor §i se vor monta in pozitia
“Inchis” dup ce in prealabil au fost verificate si incercate.
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Conducte

Conductele de legdtur3 intre utilaje si echipamente sunt din teavs de otel, Dn15 + Dn 100 mm si se monteaz3
aparent prin intermediul bratarilor cu granitura, cu pante de 2%. spre cazan. Conductele se vor proteja
impotriva coroziunii prin aplicarea stratului de bazj anticoroziv din miniu de plumb dup curdtirea suprafetelor.
Conductele se vor vopsi in dou3 starturi cu vopsea de ulei si un strat de lac rezistent la temperatura. Distribuitor
colectorul, conductele tur-retur intre cazan si distribuitor colector si plecirile din centrala termicd se vor izola cu
cochilii din vatd minerals cagerate g=50 mm si protejate cu tabla zincata.

Evacuarea gazelor

Evacuarea gazelor de ardere de la cazane se va face prin intermediul kiturilro de evacuare de la fiecare centrala.
Aerul necesar arderii si compensare se va asigura in central3 prin doua prize de aer proaspdt (500 x 800 mm) —
grila cu jaluzele i amplasate pe peretele exterior al centralej, deasupra usii.

Probele de presiune hidraulici sau etansare se vor face conform normelor prevdzute Tn C31-94. Tncercarea Ia
presiune hidraulici se face cu apd sau lichid neutru,

Spatiul centralei, suprafata vitrata, usa de acces la centralj $i cogul pentru evacuarea gazelor sunt realizate in
conformitate cu prevederile Normativului 113, PTA10, P118 si C31.

Regimul de functionare al centralei termice este permanent cu supraveghere.

Executantul va respecta Legea nr. 90/1996 si normativele specifice de protectia muncii pentru lucréri de
constructii montaj, precum si Legea nr. 10/1996 de protectia muncii. Prin grija beneficiarului, se va instrui
personalul de deservire si se vor afisa mdsurile PSI ce trebuie luate pentru prevenirea si stingerea incendiilor si
cdile de evacuare in caz de incendiu. Masurile specifice centralei termice se vor introduce n misurile generale
PS! ale institutiei.

Prin grija beneficiarului se obtine autorizatia de functionare PS.

HALE DE PRODUCTIE / DEPOZITARE:
Nu este cazul ~ imobilele vor fi neincalzite.

INSTALATII DE RACIRE

CLADIRE INCUBATOR DE AFACERI:

Tn scopul asigurdrii conditiilor optime de confort termic pe timp calduros incubatorul de afaceri av fi prevazut cu
un sistem descentralizat de racire.

Pentru racirea spatiilor vor fi necesare 12 unitati exterioare cu puteri cuprinse intre 14.000 — 42.000 BTU /
fiecare si 58 de unitati interioare cu puteri cuprinse intre 7.000 — 18.000 BTU / fiecare.

Distributia agentului se va realiza din teava de cupru preizolat si se va monta in tavanele false.
HALE DE PRODUCTIE / DEPOZITARE:

Nu este cazul — imobilele vor fi racite.

Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:
a)lmpactul social si cultural, egalitatea de sanse;
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acestea se vor realiza cu doua coturi la 45 de grade.

Evacuarile gravitationale din cladire se vor realiza prin intermediul caminelor de canalizare propuse conform
planselor anexate; cu descarcare prin intermediul conductelor de canalizare.

Camine de canalizare vor fi prefabricate din beton Dn 800 mm, cu chiuneta, inel, cap tronconic si inel de aducere
la cota. Imbinarea elemntelor caminului se va realiza cu garnitura. Acoperirea caminului se va realiza cu rama si
capac din font, cu aerisire si posibilitate de incuiere. Clasele de rigiditate pentru caminele de canalizare vor fi de
400 kN pentru cele montate in carosabil si de 250 kN pentru cele montate in spatiul verde.

Caminele de canalizare vor respecta conditiile tehnice prevazute de STAT 2448/98. Rama si capacul din fonta vor
fi conform STAS 2308/91.

Sistemul de canalizare pentru ape pluviale conventional curate se va realiza gravitational pana la limita de
proprietate unde va fi prevazut un camin prefabricat pentru pomparea apelor pluviale, in care va fi prevazut o
pompa. Din acest camin se va pompa apa la rigola drumului prin intermediul unei conducte din PEHD De50 mm.
Se vor prevedea camine de canalizare la fiecare iesire din imobil, la fiecare schimbare de directie sau la
intersectii. Nu se vor realiza conectari in contra-curent.

Apele pluviale cu hidrocarburi de pe platforme vor fi colecate prin guri de scurgere prevazute cu galeata pentru
aluviuni. Sistemul de canalizare pentru apele pluviale cu hidrocarburi va fi alcatuit din teava PVC-KG cu gama de
diametre cuprinsa intre De110 — De160 mm S4 si camine de canalziare prefabricate din beton Dn 800 mm.
Clasele de rigiditate pentru caminele de canalizare vor fi de 400 kN pentru cele montate in carosabil si de 250 kN
pentru cele montate in spatiul verde.

Dupa colecatrea apelor de pe platforme acestea vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi cu by-pass
care vor intra in caminul prefabricat de pompare aferent apelor conventional curate, de unde vor fi pompate la
rigola drumului.

Deversarea apelor menajere se va realiza in caminul de racord propus la limita de proprietate.

HALE DE PRODUCTIE / DEOZITARE:
Instalatii de canalizarea pluviale
Apele pluviale care vor fi colectate de burlane si jgheaburi vor fi dirijate catre spatiile verzi.

CLADIRE INCUBATOR DE AFACERI:

Instalatii de hidranti

Imobilul va fi protejat de instalatii de stingere cu hidranti exteriori si interiori.

Pe amplasament se va prevedea o retea de hidranti exteriori, care vor avea debitul de 10 I/s (2 jeturi simultane),
iar alimentarea acestora se va face din reteaua de hidranti asigurata de parcul industrial.

Pentru acoperirea intregii arii de stingere cu hidranti exteriori se vor prevedea 3 hidranti exteriori subterani DN
80 mm. Reteaua din care se alimenteaza hidrantii va fi din teava PEHD PN10 De110 mm.

Reteaua de hidranti exteriori va acoperi intregul amplasament atat incubatorul de afaceri cat si cele trei hale de
productie / depozitare.

Incubatorul de afaceri se va prevedea cu hidranti interiori, care vor avea debitul de 4,2 1/s (2 jeturi simultane).
Pentru asigurarea debitului se va prevedea o rezerva intangibila de incendiu cu un volum util de 3 mc. Rezerva se
va amplasa in exteriorul cladirii ingropata sub cota de inghet a zonei. Alimentarea hidrantilor interiori se va
realiza prin intermediul unui grup de pomapre care se va ampalasa in spatiul tehnic. Grupul de pomapre pentru
hidranti interiori va fi alcatuit dintr-o pompa activa si o pompa pilot cu Q= 4,2 |/s si Hp = 55 mCA.
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Infrastructura si serviciile de baza in comunitatile rurale sunt neadecvate atat din punct de vedere al
calitatii dar mai cu seama a functionalitatii acestora. Acestea reprezinta principalele elemente care mentin
un decalaj accentuat intre sonele rurale si zonele urbane din Romania si cu atat mai mult, o piedica in
calea egalitatii de sanse si a dezvoltarii socio-economice a zonelor rurale.

b) Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de
operare;

1. Numar de locuri de munca create in faza de realizare:

In faza de realizare se vor crea un numar de 5 locuri de munca noi si anume:
s 1 postinginer;
* 2 posturi muncitori calificati;

= 2 posturi muncitori necalificati;

5. Numar de locuri de munca create in faza de operare:6

URBANISIVI, ACORDURI S| AVIZE CONFORME

Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire:

Se anexeaza prezentei documentatii certificatul de urbanism nr. 358/06.03.2018

Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor special, expres prevazute de lege:

Se anexeaza prezentei documentatii.

Actul administrative al autoritatilor competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a impactului,

masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordurlui de mediu in documentatia tehnico
— economica:

Se anexeaza prezentei documentatii.

Avize conforme privind asigurarea utilitatilor:

Conform certificate de urbanism nr. 358/06.03.2018

studiu topographic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara:

Se anexeaza prezentei documentatii.

Avize , acorduri si studii specific, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii si care pot
conditiona solutiile tehnice:

Conform certificate de urbanism nr. nr. 358/06.03.2018
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Misuri de imbunatatire a calititii mediului inconjurdtor si de crestere a eficientei energetice

ncé din faza de proiectare a investitiei s-a tinut cont de principiile de dezvoltare durabild. Astfel, a fost prevdzut
un management energetic pentru asigurarea unui consum judicios si eficient al energiei, in concordantd cu
principiile dezvoltdrii durabile. Solutia propusd pentru iluminat include aparate moderne de inaltd performanta
energeticd, cu surse LED si cu sistem de monitorizare si control centralizat. Sistemul de irigatii a spatiilor verzi
prevazut prin proiect, asigurd irigarea automatizata a spatiilor verzi previzute, cu prestabilirea orarelor de udare
respectiv a cantitdtilor de apd administrate. Sistemul automatizat, prevede deasemenea oprirea automatd a
irigatiei in caz de precipitatii naturale cu o intensitate mai mare decat necesarul de apd prestabilit. Astfel, se
asigurd o utilizare eficientd a apej, in concordantd cu principiile dezvoltdrii durabile.

Tn vederea protejarii mediului de costuri cu inconvenientele create pe timpul constructiei: zgomot, praf, emisii
de noxe, beneficiarul va monitoriza activitatea. Costurile pentru protectia mediului sunt incluse Tn costurile
totale de investitie pe principiul ,Poluatorul pldteste”.
Alte avantaje din punct de vedere de mediu este faptul cd se urméreste reducerea emisiilor in atmosfera si un
consum de energie cat mai mic, prin:

— asigurarea masurilor de protectie a mediului i sandtate a populatiei prin reducerea emisiilor in

atmosfera, si introducerea unor sisteme de enegie cat mai perfomante.
= eficientizarea consumului de materii prime.
= scaderea factorilor de poluare a mediului.

Deseurile menajere solide se vor colecta selectiv, prin amplasarea in spatiul verde creat a cosurilor de gunoi.
Ulterior, deseurile se vor colecta si transporta de catre firma specializatd de actioneazd in comuna Miroslava,
judetul lasi, in baza unui contract incheiat ulterior finalizarii constructiei.

Apele uzate colectate vor fi preluate de instalatia de canalizare din comuna Miroslava, judetul lasi. In vederea
protejarii mediului, in timpul etapei de executie, vor fi folosite perdele de protectie din folie de plastic, care sa
impiedice pulberile rezultate in urma activitatilor de constructie sa ajungd in atmosfera. Pentru a preveni
poluarea accidentald a solului si subsolului se vor lua o serie de mdsuri cu scop preventiv constand atat in:
suprafetele folosite in scop tehnologic vor fi betonate, astfel incat posibilitatea contamindrii solului va fi exclusa
chiar si in cazul unor scurgeri accidentale de combustibili/lubrifianti de la mijloacele de transport sau fisuri Tn
conductele aferente sistemului de canalizare; nu se va permite reviziile/ reparatiile utilajelor de constructii in
amplasamentul proiectului, acestea urmand a fi realizate In locuri special amenajate;etc.in proximitatea
proiectului nu au fost identificate situri care fac parte din reteaua Natura 2000 sau alte tipuri de areale sensibile
care pot fi afectate. Prin natura lucrérilor propuse, nu va fi afectat ecosistemul terestru (fauna, flora, etc.) si nici
cel acvatic. Prin natura proiectului, se prevad amenajarea de noi spatii verzi amenajate prin gazonare/ plantare.

Toate finisajele si materialele din cadrul investitiei de fatd sunt alese asigurand conditii de mentinere a igienei si
o exploatare lipsitd de pericole asupra s&ndtatii oamenilor si calitdtii mediului. Organizarea functionald a
obiectivului va avea in vedere asigurarea calitatii aerului pe tot timpul utilizdrii. Vor fi asigurate conditiile
necesare de iluminat artificial. Nu sunt prevazute activitdti care ar putea afecta calitatea sau integritatea mediul
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inconjurdtor. Prin proiect se prevede gazonarea unei suprafete de 5,665 mp, plantarea a 50 de arbori, respectiv
plante ornamentale pe toatd lungimea terenului. Conform evaludrilor prezentate in cadrul SF, costul acestor
m3suri de imbunititire a calitdtii mediului inconjurdtor si protectie fatd de schimbadrile climatice este de
36600,00 lei, fara TVA.

MODALITATEA DE COLECTARE SI GESTIONARE A DESEURILOR

Colectarea deseurilor se va face selectiv atat in birouri, cit si depozitarea acestuia in europubele. Evacuarea se
va face de citre firme specializare in gestionarea selectiva a deseurilor.

Misuri de asigurare a egalitdtii de sanse si tratament

Prin natura obiectivelor din proiect, respectiv reconversia si refunctionarea unui teren degradat, vacant,
neutilizat, prin amenajarea acestuia ca incubator pentru pentru locuitorii din comuna Miroslava si judetul lasi, se
asigurad un nivel egal de vizibilitate, afirmare si participare pentru ambele sexe. Unitatea de Implementare a
Proiectului numitd prin Dispozitia Primarului nr. 289/03.07.2018, asigurd egalitatea de gen, fiind formata din 3
birbati si 1 femeie, sarcinile fiind Tmpartite echitabil si proportional. Tn cadrul relatiilor de muncd, la nivelul
Solicitantului, se asigurd: - egalitatea de sanse gi de tratament intre angajati, femei si barbati si aceleasi conditii
de munci; - prevederea, in regulamentele interne, de sanctiuni disciplinare pentru angajatii care fncalcd
demnitatea personald a altor angajati prin crearea de medii degradante, de intimidare, de ostilitate, de umilire
sau ofensatoare, prin actiuni de discriminare; - informarea angajatilor, inclusiv prin afisare in locuri vizibile,
asupra drepturilor acestora cu privire la egalitatea de sanse si de tratament intre femei si bdrbati in relatiile de
munca.

Tn cadrul proiectului se asigurd accesul la acesta a tuturor persoanelor. Se vor respecta prevederile Ordonantei
de Guvern nr. 137/2000 privind prevenirea si sanctionarea tuturor formelor de discriminare, Art. 2.1, respectiv
c3 ,orice deosebire, excludere, restrictie sau preferinta, pe bazi de rasd, nationalitate, etnie, limb3, religie,
categorie sociald, convingeri, sex, orientare sexuald, varstd, handicap, boald cronica necontagioasd, infectare
HIV, apartenent3 la o categorie defavorizatd, precum si orice alt criteriu care are ca scop sau efect restrangerea,
inlaturarea recunoasterii, folosintei sau exercitdrii, in conditii de egalitate, a drepturilor omului si a libertdtilor
fundamentale sau a drepturilor recunoscute de lege, in domeniul politic, economic, social si cultural sau in orice
alte domenii ale vietii publice”. Conform cu specificului proiectului se asigurd nediscriminarea intre persoane
independent de sex, de origine, religia sau convingerile lor, de eventualul lor handicap, de varsta si orientare
sexuali. Deasemenea, facilititile de recreere si de agrement prevdzute fn cadrul proiectului, asigurd
nediscriminarea intre persoane independent de varstd, fiind prevazute zone pentru specifice tuturor categoriilor
de varst3, de la copii pand la persoane mai in varstd. Crearea unei platforme pentru socializare, intalnire sau
joaca, destinatd tuturor, are un impact pozitiv major la nivelul comunitatii, din punct de vedere social si cultural.

Planificarea resurselor umane implicate in realizarea investitiei

in vederea asigurdrii deruldrii tuturor activitdtilor proiectului in orizontul de timp preconizat in Cererea de
Finantare, precum si in vederea indeplinirii obiectivelor proiectului cu atingerea indicatorilor fixati, UAT Comuna
Miroslava, judetul Iasi a stabilit o Unitate de Implementare a Proiectului (UIP) prin Dispozitia nr. 286/3 iulie 2018
emis3 de Primarul comunei Miroslava, judetul lasi, prin care a dispus constituirea, structura, componenta si
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atributiile acestora, dupd cum urmeazd: Manager proiect, Responsabil financiar, Responsabil tehnic, Asistent
manager, responsabil informare si publicitate. Capacitatea institutionald a Solicitantului de a asigura
implementarea proiectului respectiv de a monitoriza rezultatele acestuia si asigura sustenabilitatea viitoare, este
sustinutd si nenumdratele proiecte cu finantare nerambursabild, inclusiv POR, implementate pana in prezent,
conform prezentdrii acestora de la capitolele anterioare. Pe lang3 personalul existent, pentru implementarea
proiectului, Solicitantul a hotarat sa apeleze la serviciile unui furnizor specializat in servicii de Management de
proiect, ce se va contracta in prima luna de la semnarea contractului de finantare. UAT Comuna Miroslava,
judetul lasi va asigura capacititile manageriale in ceea ce priveste strategia de implementare,
exploatare/operare si intretinere, prin serviciile tehnice din subordine, sau dupa caz, contracte-cadru cu firme

specializat.
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Anexa 2.1.

Lista lucrarilor/ bunurilor/ serviciilor ce fac obiectul investitiei propuse in cererea de finantare, cu incadrarea
acestora pe liniile bugetare aferente si in categoria de cheltuieli eligibile, respectiv neeligibile:

L ol
i Lucrdri de constructii
' Lucrari de constructii

1 Amenajari pentru protectia mediului 36.600,00 36.600,00 1.2 36.600,00 lei/0 lei
I i aducerea la starea inifiala o . .
|2 Reieade canalizare 32.856,00 32.856,00 2.1 32.856,00 ei/0 lei
3 Reteade alimentarecuapa 20.458,00 20.458,00 2.1 20.458,00 lei/0 lei
" 4 Retea de alimentare cu energie - 3278900  32.789,00 2.1 32.789,00 lei/0 lei
o Constructii si instalatji -
g‘ 5 Arhitectura 281088537  2.810.885,37 4.1 2576511,32 lei /
' 234374,05 lei
6 Rezstent 378979540  3.789.79540 41 3.789.795,40 Iei/0
lei
© 7 Instalaj - 246772525 246772525 4.1 2.467.725,25 leil0
lei
'8 Organizare de santier 30.000,00 30.000,00 5.1 30.000,00 lei/0 lei
g 9  Cheltuieli diverse si neprevazute 765.869,15 765.869,15 52 765.869,15 lei/0 lei
:
" INSTALATII TERMICE
' 1 Cenfrala murala P=100 kW gaz buc. 4 7030 28.120,00 41 28.120,00 lei/0 lei
|2 Sistem boiler + panouri solare buc. 1 8681 8.681,00 41 8.681,00 leil0 lei
3 Pompereciculare  buc. 4 420 1.680,00 41 1.680,00 lei/0 lei
§'_ 4 Pompe circulare buc. 4 1260 5.040,00 41 5.040,00 lei/0 lei
| 5 Pompadublacuturatie aviabiia  buc. 1 1813 1.813,00 4.1 1.813,00 lei/0 lei
6 Pompasimplaboiler buc. 1 1260 1.260,00 41 1.260,00 lei/0 lei
' 7 Butelie de egalizare a presiunilor buc. 1 2640 2.640,00 4.1 2.640,00 lei/0 lei
8 Cosde fum buc. 1 12444 12.444,00 41 12.444,00 Ieil0 lei
 INSTALATII STINGERE INCENDIU
|1 Hidrantinterior Dn 50 mm buc. 6 1912 11.472,00 41 11.472,00 leif0 lei
"2 Pichet PSI buc. 1 1850 1.850,00 4.1 1.850,00 leil0 lei
TOTAL Instalatii Cladire Incubator 75.000,00 41 75.000,00 lei

ECHIPAMENTE HALE DE PRODUCTIE / DEPOZITARE (PENTRU 3 HALE)
INSTALATII DE DETECTIE INCENDIU

1 Centrala de detectie la incendiu buc. 3 9260 27.780,00 41 27.780,00 li/0 lei
2 Detecor de fum adresabil buc. 18 622 11.196,00 4.1 11.196,00 1ei/0 lei
3 Butonde alarmare adresabil ~~ buc. 6 482 2.892,00 4.1 2.892,00 ei/0 lei
4 Sienadeinteror  buc. 6 1216 7.296,00 41 7.296,00 leif0 lei
{5 Sirenade exterior buc. 3 1820 5.460,00 4.1 5.460,00 leif0 lei
6 Rack buc. 3 8618 25.854,00 4.1 25.854,00 leif0 lei

" INSTALATII STINGERE INCENDIU
1 Hidrant interior Dn 50 mm Cbue. 6 1912 11.472,00 41 11.472,00 leil0 lei
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2 Pichet PSI buc. 3 1850 5.550,00 41 5.550,00 lei/0 lei
o "TOTAL Echipamente Instalatii Hale Incubator 97.500,00 4.1 97.500,00 lei/0 lei
i MONTAJ ECHIPAMENTE CLADIRE INCUBATOR DE AFACERI
" INSTALATII TERMICE
i 1 Centrala murala P=100 kW gaz buc. 4 1617 6.468,00 41 6.468,00 lei/0 lei
2 Sistem boiler + panouri solare buc. 1 2247 2.247,00 4.1 2.247,00 1eif0 lei
3 Pompe recirculare buc. 4 97 388,00 4.1 388,00 leil0 lei
"4 Pompe circulare "~ buc. 4 289 1.156,00 4.1 1.156,00 leil0 lei
.5 Pompa dubla cu turatie avriabila buc. 1 47 417,00 4.1 417,00 leif0 lei
6 Pompa simpla boiler _ buc. 1 289 289,00 41 289,00 lei/0 lei
"7 Butelie de egalizare a presiunilor buc. 1 607 607,00 41 607,00 lei/0 lei
8 Cosde fum ~ buc. 1 2862 2.862,00 4.4 2.862,00 leil0 lei
| INSTALATII STINGERE INCENDIU
1 Fidrantinterior Dn 50mm  buc. 6 440 2.640,00 4.1 2.640,00 lei/O lei
' 2 PichetPS buc. 1 426 426,00 4.1 426,00 eil0 lei
| TOTAL Montaj Echipamente Instalatii Cladire Incubator o 17.500,00 4.4 17.500,00 lei/0 lei
MONTAJ ECHIPAMENTE HALE DE PRODUCTIE / DEPOZITARE INCUBATOR DE B
| AFACERI(PENTRU 3 HALE)
| INSTALATII DE DETECTIE INCENDIU
"1 Centrala de detectie la incendiu buc. 3 1667 5.001,00 4.1 5.001,00 lei/0 lei
2 Detecor de fum adresabil buc. 18 112 2.016,00 41 2.016,00 lei/0 lei
3 Buton de alarmare adresabil buc 6 151,6 909,60 4.1 909,60 lei/0 lei
"4 Sirena de interior ' buc. 6 219 1.314,00 4.1 1.314,00 lei/0 lei
5 Sirena de exterior  buc. 3 30 081,00 41 981,00/ei/0 lei
6 Rack buc. 3 1120 ©3.360,00 4.1 3.360,00 lei/0 lei
INSTALATII STINGERE INCENDIU
""""""""" 1 Hidrant interior Dn 50 mm buc. 6 440 2.640,00 4.1 2.640,00 lei/0 lei
2 Pichet PSI buc. 3 426 1.278,00 4.1 1.278,00 lei/0 lei
' TOTAL Montaj Echipamente Instalatii Hale Incubator 17.499,60 4.1 17 499 60 lei/0 lei
T O L e e T e e
Dotaril echlpamente cu spemftcatu tehnice (actwe corporale}
| SET MOBILIER SALA CONFERINTE, BIROU, SPATIU 36.130,00 42 36.130,00 lei/O lei
; DEPOZITARE (formeaza un tot unitar)
1 Scaun spectator - realizat din buc. 125 200,00 25.000,00 4.2 1 25.000,00 lei
lemn stratificat cu sau fara
copertinag, cu picioare din fier
simple, prevazute la spatar, cu
elemente decorative din plastic, g
precum si avand ca accesoriu ]
masuta; dim inaltime sezut:
465mm; inaltime scaun: 810mm;
adancime scaun: 535mm; latime
sezut: 467mm; latime scaun:
| 540mm
|2 Birou modul additional - 5 locuri-  buc. 1 1.000,00 1.000,00 421 1.000,00 lei

structura metalica vopsita in camp
electrostatic, blatul de lucru este din
_MFC panouri melaminate grosime
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28 mm; dim.: 435x 60x75 cm;

Scaune conferentiari- scaun cu
rama metalica neagra vopsita in
camp electrostatic si baza
fixa;sezutul si spatarul sunt tapitate
cu material textil, piele ecologica
sau piele naturala;bratele sunt din
poliuretan de culoare neagra; dim :
lungime scaun: 565m; latime scaun:
600mm; inaltime scaun: 1050mm;
inaltime sezut: 480mm; inaltime
spatar: 560mm; inaltime brate de la
sezut: 190mm

Rafturi metalice, de depozitare -
cadru metalic cu rafturi metalice;
cadru din teava patrata si
rectangulara grunduit si vopsit
electrostatic , culoare alb; rafturi
metalice; ranforsari din teava;
picioare prevazute cu capace de
plastic; dim (ax Hx L var): 350 x
2500 mm x
2800/2450/3600/2500/1450/2700
mm;

buc.

230,00

1.150,00 4.2.1

1.150,00 lei

10

600,00

6.000,00 421

6.000,00 lei

9

_polipropilena;

Birou conferentiar - birou elegant
cu 2 sertare;rama stabila, otel
sinterizat; blat masa din MDF, lacuit
mat; dim (LxIxa):110cm x 60cm x
750m e ———— e —————————————
Scaun ergonomic -scaun
ergonomic cu rotile, posibilitate de
reglaj pe inaltime si rotirea a
sezutului;sezut si spatar tapitate;
greutate suportata 120 kg;brate din
Rafturi biblioteca - din pal de
18mm; cu 5 rafturi; dim 64x182x26
cm

8 Videoproiector - tehnologie DLP,

functie 3D; dist proiectie 1-10m,;
rdim imagine 1-7,60 mezolutie
1024x768 XGA; porturi de
intrarefiesire; _

Ecran proiecti_i - aria de proiectie: .

2032 x 2032 mm (80" x
80");diagonala 2870 mm; format
1:1;mecanism electric de
ridicare/coborare, cu
telecomanda;material proiectie
MWK;chenar negru;rola din
aluminiu, anti-cute;carcasa

Cos de gunoi - semioval cu corp
din al; capacul este cu sistem push,
actionat printr-o pedala;

buc.

=

450,00

450,00 42 1

450,00 lei

~ 200,00

200,00 421

200,00 lei

25000

~ buc.

buc

1

-

~1.400,00

0

60,00

500,00 421

500,00 lei

T 1.400,00 421

1.400,00 lei

250,00 42 1

250,00 lei

180,00 lei
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~ Capacitatae:5 I; dimensiuni (L x Ix
a): 51 x36 x21.5¢cm

 SET MOBILIER FOAYER S| HOL PRINCIPAL (formeaza un tot 17.290,00 4.2 17.290,00 lei/0 lei
| unitar)
11 Corp receptive - corp modular buc. 1 1.200,00 1.200,00 42 1 1.200,00 lei

realizat din MDF in combinatie cu
elemente metalice; dim 150 x125
cm x 50 (blat de lucru 60 cm dispus
lah=80cm)

12 Corp depozitare garderoba - corp  buc. 1 2.000,00 2.000,00 42 1 2.000,00 lei
modular realizat din MDF in
combinatie cu elemente metalice;
dim 150 x250 cm x 60; prevazut cu
bara metalica pentru umerase -
_____ h=2.00m )

13 Scaun receptive - fix; schelet buc. 2 400,00 800,00 421 800,00 lei
metalic; cu sezut si spatar tapitat cu

piele ecologica; cu manere metalice;

suport lombar; dim 55x55x80 cm;

14 Canapea modulara- structura buc. 7 1.800,00 12.600,00 421 12.600,00 lei
metalica neagra; Sezutul

sezlongului este tapitat cu stofa,

piele ecologica,lina sau piele

naturala intr-o varietate mare de

culori; dim inaltime sezlong pe

sezut; 460mm; inaltime sub sezut:

420mm; latime sezlong: 1400mm;

adancime sezlong sezut: 590 mm;

adancime sezlong structura:

620mm;canapelele modulare se

combina pentru a crea o varietate

deconfigurati - S

15 Masute cafea- structura metalica buc. 3 230,00 690,00 42 1 690,00 lei
neagra, galbena, rosu, turquoise,
alb sau cromata si baza fixa; Blatul
mesei poate fi din sticla temperata
sau cu blat din HPL; dim

_ 450x440x450mm R B
SET MOBILIER CAFENEA (formeaza un tot unitar) 27.790,00 42 27.790,00 lei/0 lei
16 Masa 16 persoane - masa buc 1 3.000,00 3.000,00 42 1 3.000,00 fei

dreptunghiulara cu picioare tip
chenar dinteava patrata vopsita
negru; blat din melamine; dim: 250x
60x 70 cm

17 Masa 4 persoane - masa buc. 2 605,00 1.210,00 42 1 1.210,00 lei
dreptunghiulara cu picioare tip
chenar din teava patrata vopsita
negru; blat din stilca; dim:120x 70x
ToCM

18 Masa 2 persoane - masa patrata buc. 10 500,00 5.000,00 42 1 5.000,00 lei
cu picioare din teava patrata

vopsita negru; blat din melamine;

dim:80x 80x 70 cm.

" 19 Masa 6 persoane, tip bar-masa  buc. 3 900,00 2.700,00 42 1 2.700,00 lei
dreptunghiulara cu picioare tip
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chenar dininox cu finisaj auriu; blat
din melamine; dim:120x 60x 110 cm

20

Scaun - cadrul si spatarul din
tehnopolimer ; sezut tapitat; model
scoica, stil modern; dim: 51x55x79
cm

buc.

21

Scaun inalte, de tip bar- structura
din tehnopolimer ; sezut netapitat;
stil si design modern ; dim:
45x43x75 cm

buc.

44 150,00

o 21(_),66”_ i

6.600,00

421

6.600,00 lei

3.780,00

42 1

3.780,00 lei

" 22 Blat bar - corp modular realizat din

'

MDF in combinatie cu elemente
metalice; dim 350 x125 cm x 50
(blat de lucru 60 cm dispus Ia h=80
cm)

23

" SET MOBILIER VESTIAR PERSONAL, SP D
| CAMERA MATERIALE DE CURATENIE (formeazi un tot

unitar)
24

Dulap depozitare - material: MDF
culoare - alb; 5 rafturi; dimensiune
(Ix Hxg): 180x210x22 mm

Vestiar metalic cu 5 usisi

bancuta -fabricat din otel; usi
prevazute cu sistem de aerisire , usi
batante, prevazut cu picioruse
zincate h450mm:; polita superiora +1
bara umeras+1 carlig; dim -150x
45x 200 cm

buc.

-

EPOZITARE,

|25 Banca vestiar -bancuta simpla
i

vestiar cu structura metalica din
teava patrata 25x25; sezutul este
realizat din sipci de lemn finisate si
lacuite:cadru metalic vopsit (vopsea
Ignifuga) in camp electrostatic cu
vopsea epoxidica texturata culoare
gri deschis RAL 7035; picioarele au
protectii pentru podea din
plastic;dimensiune LxIxH (mm):
900x300x400 mm

buc.

T2

Rafturi metalice, de depozitare -
cadru metalic cu rafturi metalice;
cadru din teava patrata si
rectangulara grunduit si vopsit
electrostatic , culoare alb; rafturi
metalice; ranforsari din teava;
picioare prevazute cu capace de
plastic; dim ( ax Hx L var): 350 x
2500 mm x
2800/2450/3600/2500/1450/2700
mm;

;.mw . SR e - S—
" 27 Dulap metalic, pt materiale de

curatenie - Dulap pentru curatenie
cu 1 usa batanta din tabla de otel de
calitatea | grosime 0,8 mm. Usi
batante intarite, balamale cu

buc.

1 5.200,00

5.200,00

421

5.200,00 lei

e e

300,00

42 1

300,00 lei _1

2 107000

8.300,00

4.2

8.300,00 lei/ 0 lei

2.140,00

42 1

2.140,00 lei i

4 ~ 300,00

5 600,00

2 60000

1.200,00

421

1.200,00 lei ‘

~3.000,00

421

30000006 |

~1.200,00

42 1

1.200,00 fei ‘
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deschidere de 180°.Dulapul este
dotat cu 1 divizor vertical si 3 polite.
in partea stanga este fara polite
pentru depozitarea dispozitivelor de
curatenie. Sistem de inchidere
standard cu incuietoare in 2 puncte.
Vopsire electrostatica cu pulbere
structurata antizgarieturi la 200°,
culoare standard gri deschis Ral
7035. Dotare standard: echipat
standard cu incuietoare patrata cu 2
chei; baza inalta;in partea stanga
fara polite;in partea dreapta are 3
polite; usi cu inchidere in 2 puncte.

28 Portdeseu cu galeata din inox - buc.

inox, cu pedala antiderapnat, baza
de plastic antiderapnta, cap 30 |;
dim 60x25 cm

760,00

421 760,00 lei

29 Frlglder -volum net 368 |: clasade  buc.

eficineta energetica A+; din inox;
tehnologie nofrost, racire rapida,

alarma usa deschisa; prevazut cu
rafturi ajustabile -
bauturi - cap 210 sticle; clasa

climatica SN-ST; dim 192x70x74,2

cm,

31 Plita electrica - t|p allmentare o “buc.

electric 220v; cu 3arzatoare (1
mare-1,8W, 2 normale-1,5W, 1 mic-
1,2 W) cu butoane dispuse frontal;
sistem protectie copii; deconectare
automata; indicator caldura
reziduala; functia booster ;
dim(IxLxa):5,5x58x51 cm

32 Hota incorporabila - din inox; buc.

telescoplica; cu 2 filtre de aluminim;
iluminare cu 2 spoturi cu halogen; 2
motare cu 3 viteze; debit aer
absorbit 390mc/h; dim (Lxax)
59.8x29.5x17.3 cm

30 Comblnafrlgonflca dep02|tare  bue.

+~

1.200,00

19.635,00

4.800,00

4.2 19.635,00 lei/ 0 lei

==

=
—
(o]
o
[
o

3 180000

"0

5.400,00

42 1 5.400,00 lei

4.2 1 400,00lei

42 1 165,00 lei

33 Cuptor cu microunde -cap 20|, buc.

putere 700W, functii-grill, timer,
programator electric; dim
285x456x359 mm

34 Filtru de cafea stlcla+|nox cap 1, buc.

putere 1000W, sistem antipicurare,
indicator nivel apa, buton

35 Mobilier OflCIu mobilier buc.

depozitare vesela fronturi realizate
din PAL melaminat lucios, cu
grosime de 18 mm si cant
_ ABSjstructurarealizata din PAL

10 370,00

3 20000

3.700,00

600,00

42 1 3.700,00 lei

421 600,00 lei

1 4.000,00

4.000,00

42 1 4.000,00 lei
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melaminat, cu grosime de 18 mm:

blat melaminat termorezistent de

grosime de 38 mm; usile si sertarele
_____suntprevazute cu amortizoare.

37 Portdeseu cu galeata din inox - buc. 6 95,00
inox, cu pedala antiderapnat, baza
de plastic antiderapnta, cap 30 I:
dim 60x25 cm

- SET MOBILIER ZONA BIROURI, SALI SEDINTE,
. SPATIU RELAXARE (formeaz3 un tot unitar)

-

38  Birou operational cu roolbox - buc. 22 170,00
spatiu de lucru pt. o persoana-
Birou si corp cu sertare
1600x680xh=750 mm realizat din
pal dublu melaminat de 18 mm
grosime prevazut cu picioare
metalice.Componenta birou si corp
cu sertare: birou simplu
(1200x680xh=750) mm cu picioare
metalice, corp mobil
_(400x680xh=750) mm cu 4 sertare

570,00

13974331

421 570,00 lei

4.2 139.743,31 lei/ 0 lei -.

3.740,00

42 1 3.740,00 lei

39 Birou operational cu panouri - buc. 48 521,00
modul spatiu de lucru 2 persoane
- Birou cu 2posturi prevazut cu
paravane despartitoare realizate din
pal dublu melaminat de 18
mm;Componenta birou cu 2 posturi:
birou simplu 1200x680xh=750 mm —
2 buc; paravan 1200xh=500 mm — 1
buc.; Birourile sunt prevazute
fiecare cu o trecere de cabluri, iar
cantul este ABS de 2 mm grosime
integral.

40 Scaun ergonimic- scaun buc. 118 14000

ergonomic cu rotile, posibilitate de
reglaj pe inaltime si rotirea a
sezutului;sezut si spatar tapitate;
greutate suportata 120 kg:brate din

41 Masas sedlnte 6/8 persoane buc. 1 182000

structura realizata din lemn vopsit in
alb sau negru., blatul de lucru este
din sticla satinata , sau din MFC
panouri melaminate grosime 12mm:
dim: 160x 75x 66cm

42 Masasevdmterotun'&ia Sbersoane buc. 4 42000

-sticla-cadru metalic vopsit in
culoarea maro; blat de sticla
securizata rotund ; dim(Ixh): 110 x75
_cm

e

Structura realizata din profil de lemn
stratificat, blatul de lucru este din
sticla temperata grosime 10mm: dim
: 140x 80x 66cm

25.008,00

42 1 25.008,00 lei

~16.520,00

42 1 16.520,00 lei

820,00

42 1 820,00 lei

43 Masa sedlnte4persoane- bue. 2 500,00

1.680,00

421 1.680,00 lei

©1.000,00

421 1.000,00 lei
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44 Masa sedinte - 20 de persoane -

modulara 5800x1700xh=750 mm
realizata din pal dublu melaminat de
18 mm grosime integral de culoare
wenge 854. Componenta masa
consiliu pentru 20 de persoane;
masa 2100x800xh=750 mm -4 buc
+masa 800x1700xh=750 mm - 2
buc. cantul este integral ABS de 2
mm grosime;

45

Scaun sala sedinte- cadru metalic

cromat, iar sezutul si spatarul
scaunului sunt tapitate cu piele
ecologica, umplute cu burete de
inalta densitate; dim: latime intre
brate: 500mm, latime cu brate:
560mm, adancime sezut: 490mm,
inaltime sezut: 470mm, inaltime
fotala scaun: 870mm
Fotoliu puf - realizat din material
textil impermeabil intr-o gama
variata de culori si este umplut cu
bilute de polistiren; dim 800x1100
L1
Canapele - structura metalica
neagra, galbena, rosie, turquoise,
alb sau cromata si baza fixa; Sezutul
si spatarul fotoliului sunt tapitate cu
stofa, piele ecologica sau linaintr-o
varietate mare de culori.; inaltime
scaun: 700mm; inaltime pe sezut:
430mm;inaltime sub sezut: 400mm;
inaltime spatar de pe sezut: 270mm;
latime scaun fara brate: 1340mm;
latime scaun cu brate: 1660mm:
mlatime baza: 790mm; adancime
sezut: 470mm

buc.

2.23450 2.234,50

42 1

2.234,50 lei

buc.

40

5

Cad

200,00 8.000,00

42 1

8.000,00 lei

160,00 800,00

1.430,00

421

800,00 lei

48

49

Masute cafea - structura metalica
neagra, galbena, rosu, turquoise,
alb sau cromata si baza fixa; Blatul
mesei poate fi din sticla temperata
sau cu blat din HPL; dim
450x440x450mm.

Dulapuri depozitare documente:

biblioteca 1200x400xh=1672 mm
realizata din pal dublu melaminat de
18 si 36 mm grosime prevazuta cu
spate din pfl melaminat de 4 mm
grosime.Componenta biblioteca
office: corp depozitare bibliorafturi
cu 8 usi cu sitem push fara manere
800x420xh=1600 mm; raft
depozitare bibliorafturi fara usi si
spate 400x400xh=1672 mm -1

buc.

buc.

3

54

230,00 690,00

421

690,00 lei

120,00 6.480,00

424

~6.480,00 lei
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50 DUIapuri dépozitaredocumente buc.

360x210x40 cm -biblioteca
3600x400xh=2100 mm realizata din
pal dublu melaminat de 18 si 36 mm
grosime prevazuta cu spate din pfl
melaminat de 4 mm
grosime.Componenta biblioteca
office: corp depozitare bibliorafturi
cu 8 usi cu sitem push fara manere
800x420xh=2100 mm-3 buc; raft
depozitare bibliorafturi fara usi si
spate 400x400xh=2100 mm - 3
__________ buc. o
51 Imprimanta multifunctionala - buc.
format A3 color; functii-imprimare,
copiere, scanare, fax; ecran de
comanda LCD; Usb, retea wireless

12

© 5.438,71

300,00 3.600,00

42 1

3.600,00 lei

59.825,81

59.825,81 lei

52 Cos de gunoi - semioval cu corp buc.
din al; capacul este cu sistem push,
actionat printr-o pedala;

Capacitatate: 5 I; dimensiuni (L x Ix
a) 51 x36 x21.5cm

53  Cuier tip pom - corp metalic, 8 buc.
agatatori, suport pentru umbrele; H-
178cm

26

35,00 1.155,00

150,00  3.90000

421

1.155,00 lei

42 1

3.900,00 lei

SET DOTARIEXTERIOARE

tip ABC; - Gazul propulsor - azotul
(N2 ), gaz ecologic fara variatii de
presiune la variatille de temperature
- Robinetu! - este executat din
alama, fiind prevazut cu maner de
sustinere, brat declansator si
manometru care indica presiunea;
Recipientul - este executat din tabla
de otel prin procedee de sudura
omologate, pe masini automate de
sudat sau din aliaj de aluminiu; Jetul
stingatorului P8 are o lungime de 4
m si se descarca in 12 secunde;
Focar minim 21A/144B; Dimensiuni
aprox (LxIxh): 16x50 cm; Greutate:
6 kg

2 Stingator SM6 - incarcat cu solutie  buc,

AFFF6%, cu o capacitate de 6 litri; -
Robinetul - este executat din alama,
fiind prevazut cu maner de
sustinere, brat declansator si
manometru care indica
presiunea;Recipientul - este
executat din tabla de otel prin
procedee de sudura omologate, pe
masini automate de sudat sau din
aliaj de aluminiu; Lungime jet: 4 m.;
Durata de utilizare: 12 secunde;

11.970,00

4.2

0/11.970 lei

1 Stinﬁétor P6 - incarcat cu pulbere buc.

15

15

65,00 975,00

4.2 1

0/975 lei

58,00 870,00

421

0/870 lei
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o _p_revazut cu furtun de evacuare si

__ aprox (Lxkxh): 16750cm -
3 Cos de gunoi pentru alei - cadru buc. 15

generator de spuma;mDimensiuni

metalic cos gunoi cu capac; 2
recipiente rabatabile din tabla otel
zincat; 16 elemente decorative din
lemn de stejar

550,00

8.250,00

421

0/8250 lei

kg

Europubele de gunoi, selective - buc. 5
Realizate din polietilena dupa
normele EN840' Material virgin
garantat cu certificat de calitate;
Rezistent impotriva razelor UV si
infra-rosu; Foarte rezistent la
temperaturi extreme; Prevazut cu 4
roti din cauciuc dens, capabile sa
poarte greutati de pana la 230 kg
fiecare; Toate rotile
eurocontainerului se rotesc 360 de
grade; Rotile din fata sunt dotate cu
frana de picior; Dispune de 6
manere laterale pentru o
manevrabilitate foarte buna;Capacul
este prevazut cu maner de-a lungul
intregii muchii frontale; Capacul
poate fi dotat cu orificii sau fanta
pentru colectarea selectiva a
deseurilor; Optional deschiderea
capacului se poate face cu ajutorul
unei pedale; Greutate proprie
eurocontainer: 52 kk; Incarcare
maxima admisa eurocontainer: 440

375,00

1.875,00

42 1

0/1875 lei

Gt

PR
G

o
L

i Active necorporale

TOTAL

__managementul proiectului

113.967,29

113.967,29

35

113.967,29 leil 0 lei

Servicii de intocmire Studiu de
fezabilitate incubator de afaceri

94.700,00

94.700,00

34

0 lei/ 94.700,00 lei

Servicii de consultanta la elaborarea
_ project creare incubator de afaceri

Servicii de consultanta in domeniul

achizitiilor publice

Servicii de dirigentie de santier

altele decat cele oferite de
administrator

Serviciile suport si afaceri si capital
presupun oferirea de consultanta de
speciglitate  pentru  elaborarea

_Planurilor de afaceri in pericada de

90.000,00

9573364
336.000,00

336.000,00

90.000,00

35

90.000,00 lei/ O lei

15.000,00

95.733,64

81

15.000,00 leif 0 lei

95.733,64 Ieil O lei |

£336.000,00 Iei/ 0 lei |
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preincubare (16 planuri) pentru
potentialii rezidenti ai incubatorului
de afaceri propus prin prezentul
proiect si servici de marketing/
vénzari/ promovare in perioada de
| incubare a rezidentilor.
Acestea vor fi achizitionate de la un
singur prestator.
| O detaliere orientativd a acestora
este:
6.1  Stabilirea modelului de business si  Buc. 16 6.375,00 102.000,00
elaborarea planului de afaceri,
inclusiv a proiectiilor financiare ale

afacerii
6.2.  Studiu de piatd, vanzar, marketing luni 24 9.750,00 234.000,00

| si mentorat
Servicii de audit financiar 35.000,00 35.000,00 71 35.000,00 lei/ 0 lei

i 8 Servicii de informare si publicitate 15.000,00 15.000,00 6.1 5000 lei / 10.000 lei

\ pentru proiect

9 Servicii de proiectare, faza PTH 342.200,93 342.200,93 33 95,366.82 lei/

(studii teren, doc.ob. avize, certificat 246,834.11 lei

performata energetic, asistenta
: tehnica proiectant/ proiect tehnic si
: detalii executie, verificare tehnica)

, Studii teren
10 Coe, taxe 55.536,65 55.536,65 33 55.536,65 i/ Olei
11 Documentatii suport pt aviz 9.390,00 9.390,00 3.2 9.390,00 lei/ 0 lei
r“*'*"“fw Méi‘%yg;, S ;"::’;‘;“;-” T 55%523,51 ]

T = s s =

(*se va mentiona suma inclusd pe eligibil si suma inclusé pe neeligibil)
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Bugetul proiectului si planul investitional

Urmdtoarele foi de lucru din macheta standard in format .xls fac obiectul analizei bugetului proiectului si a
planului investitional:

1-Buget_cerere: Se va completa cu valorile din bugetul proiectului, asa cum au fost incluse in formularul
cererii de finantare.
2-Investitie: completati cu planificarea costurilor de investitie pe ani de implementare a proiectului. Indicati
sursele de acoperire a costurilor investitionale. Tn cazul finant3rii prin imprumut bancar, se va
previziona un grafic de rambursare a acestuia, folosind informatii actualizate/ se va completa graficul de
rambursare,
Pe langd completarea foilor de lucru mentionate mai sus, este necesar§ detalierea urmitoarelor aspecte n
aceasta sectiune a planului de afaceri:

Fundamentati bugetul proiectului, spre exemplu prin oferte de pret/ cataloage/ website-uri, trimitere la o
analiza, la un studiu de piatd, orice document anexat care poate s3 sustind pretul inclus in buget. Anexati
orice documente justificative care sunt de naturd si fundamenteze bugetul proiectului si costurile de
investitie

Justificati valorile estimate ale costurilor de investitie si necesitatea acestora in contextul investitiei.

Furnizati detalii Tn legdturd cu planul de finantare a investitiei, respectiv sursele de finantare a costurilor
investitionale.

Analiza financiard a incubatorului

lpotezele care au stat la baza realizarii previzionarii sunt :

- Pentru perioada studiata atat veniturile din exploatae, cat si cheltuielile de operare vor fi liniare

- Gradul de ocupare a incubatorului de afaceri a fost calculat la 80 %

- Sursele de cofinantare este bugetul local — pentru perioada de implementare, ulterior incubatorul se va
autosustine

Veniturile din exploatare:

o In proiectia veniturilor din exploatare s-au avut in vedere veniturile asupra cdrora
implementarea investitiei produce efecte, respectiv rezultatele concrete din operarea
infrastructurii sunt acele venituri legate nemijlocit de activitatea entitatii conform obiectului sau
de activitate, rezultatul din exploatare reflectand rentabilitatea activitatii de si indirect, eficienta
deciziilor manageriale luate.

Denumire | AN1-operare | AN 2-operare |
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& z ntita
T Pref | Cantiate | Cantitate | Valoare | | Pret Cantitate. S:tm;att; _f\/aio_ar;Sw:
UM | unitart | estimatd, | estimetd, | estimatd, | UM | unitar | estlmata , > estimaté,
(Iel) lunar AN 1 AN 1 (i) | (e | AN2 (lel)
v%’v‘ -"i \‘ i i i i ﬁ iizé
Chrebrou Tmp 123 | 63136 | 757632 | 1742564 | mp | 23 63136 | 757632 | 1742554
Chie hala | | 49 1366.2 | 16304.4 | 163944 |mp [ 10 1366.2 | 16394.4 | 163944
productie
Chire sala | .~ l500 |4 48 24000 |ev. |500 |4 48 24000
evenimente
Chirie  bufet/
mp |30 190.65 | 22878 |68634 |mp |30 190.65 | 2287.8 | 68634
cafenea
Servicl wna | 500 |5 60 30000 |lna |500 |5 60 30000
contahile
weiell wna | 500 |5 60 30000 |lna | 500 |5 60 30000
| secretariat
§ Ah{!gé . o -..‘ANh = 3 :..';“;;;.
Denumire Pret | Cantitate Caﬁntatve Valoare . Pret .Cantftéta Cagltitaté Valoare
‘o L .. | estimata, L = 0 | estimata, S
serviciu UM | unitar | estimata, " | estimata, | UM | unitar st|mata, estimata,
| (e) | tunar AN SN e Iunaz A“%fw--.-% AN (lel)
: | (lei) e e
Chirie birouri | mp | 23 63136 | 757632 | 1742554 | mp | 23 o6 7576.32 174255 4
Chirie hala | 14 13662 | 163944 | 163944 |mp |10 13662 | 163944 | 163944
productie
Chirie ~sala} = 500 |4 48 24000 |ev. |500 |4 48 24000
evenimente
Chirie  butet/ | v | 30 190.65 | 22878 | 68634 |mp |30 19065 | 2287.8 | 68634
cafenea
cEncl na | 500 |5 60 30000 |lna |500 |5 60 30000
contabile
Servicil. lna | 500 |5 60 30000 |na |500 |5 60 30000
secretariat

n estimarea veniturilor din operare s-au luat in vedere si tabelul privind suprafetele de inchiriat:

[i Suprafetele aferente Incubatorului de Afaceri - m2

! Preturi actuale practicate de SC ENVIRO CONSTRUCT SRL pentru inchirierea spatillor de birouri, societate ce detine un incubator
asemanator in proximitatea prezentului obiectiv, hitps://enviroconstruct ro/oferta-spatii-birouri/ http://cais.envirocostruct.ro/
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Suprafata totala a cladirii 3800
_Suprafata terenului adiacent, din care 9039.65
Parcare 250
Suprafata totald operationala, din care: 3657.9
Suprafata totala de birouri 789.2
Suprafata totala spatiu productie 1707.75
SupT‘gatotzﬂé spatiu sed_inte, conferinte 208.9
Alte spatii (administrativ, szsoI, comun) 952.05
Depozit dispgnibil chirie o 0

Tarifarea pentru serviciile prestate de incubator clientilor (locatari sau externi), respectiv Servicii
contabile si Servicii secretariat au avut in vedere plata salariilor lunare pentru respectivii angajati. Astfel,
s-a estimat un salariu brut de 2500 lei pentru secretara, respectiv contabild. Valoarea salariului de
incadreaza intre salariul minin pe economie si salariul mediu.

Costurile de exploatare (operare) pe elemente componente (costuri de personal, costuri de
mentenanta/intretinere, costuri materiale, costuri administrative, etc), asociate veniturilor din
exploatare.

o Datele si calculele din tabelul de mai jos justificad proiectiile cheltuielilor. Acestea au fost
estimate in mod realist ( conform surselor citate) §i totodatd reprezintd cheltuieli necesare
investitiei.

o Toate articolele de cheltuieli care nu au determinat plati efective, cum ar fi: amortizare,
provizioane, neprevazute etc, nu au fost luate in considerare Tn proiectia fluxului de numerar.

o Nu s-au luat in considerare impozitele, taxele si alte iesiri de numerar care nu sunt legate de
costurile de operare.

Tn cadrul cheltuielilor cu materialele consumabile au fost estimate cheltuielile necesare pentru materiale de
papetdrie necesare desfasurdtii activitdtii administrative in cadrul incubatorului, din primul an de operare fiind
de 1500 lei/luna.

in cadrul cheltuielilor administrative au fost estimate cheltuielile cu primele de asigurare la clddire si
echipamente/bunuri din cadrul clddirii, s-a fuat Tn calcul ca prima de asigurare a cladirii va fi de 0,12% din
valoarea acestora, astfel:

- Valoare cladire si echipamente/bunuri din cadrul cladirii: 13.000.000 lei

- Procent prima de asigurare: 0,12%

- Valoare cheltuieli cu prima de asigurare: 15600 lei/an

Cheltuielile cu utilitdtile au fost calculate pe baza calculelor estimative a necesarului de utilitdti, astfel pe

I R
P SRR SR

8 5]
.
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AIe 0 0 32,361 32,361 3261 32,361 32,361 32,361 32,361

32,361
cheltuieli
| externe (cu
energia, apa,
etc) fara TVA
TVA aferenta 0 O 6,149 6,149 6,149 6,149 6,149 6,149 6,149 6,149
altor
' cheltuieli
externe (cu
i energia, apa,
etc)
Cheltuieli cu 0 0 5077.8096 5077.81 5077.81 5077.81 5077.81 5077.81 5077.81 5077.81
apa
‘pret unitar 3.93 3.93 3.93 3.93 3.93 3.93 3.93 3.93
| Jum:mc
| cantitate 1,292 1292 1,292 1,292 1,292 1,292 1292 1,292
IN(_:.Eeli'.uieli cu 4,134.60 4,134.60 4,134.60 4,134.60 4,134.60 4,134.60 4,134.60 4,134.60
canalizarea
pret unitar 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20
Jum :mc
cantitate 1,292 1292 1,292 1292 1292 1,292 1,292 1,292
cheltuieli cu 15,475 15,475 15475 15,475 15475 15475 15475 15475
energia
pret unitar/ 0.39 0.39 0.39 0.39 0.39 0.39 0.39 0.39
um: Lei/kWh
cantitate 39,472 39,472 39,472 39,472 39,472 39,472 39,472 39,472
cheltuieli cu 1,166 1,166 1,166 1,166 1,166 1,166 1,166 1,166
Eservicii de
% salubritate
pret unitar / 97.20 97.20 97.20 97.20 97.20 97.20 97.20 97.20
ium:mc
cantitate 12 12 12 12 12 12 12 12
cheltuieli cu 10,856 10,856 10,856 10,856 10,856 10,856 10,856 10,856
. gazul
- consumat
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- pret unitar 153.53 153.53 153.53 153.53 153.53 153.53 153.53 153.53
! Jum: Mwh

' cantitate > 71 71 71 71 71 71 71 71
| am

| trannsformat

| mcin Mwh

cheltuieli cu 1,800 1,800 1,800 1,800 1,800 1,800 1,800 1,800

| abonamente
|

' internet

' pret unitar > 150 150 150 150 150 150 150 150
| lei/luna

| cantitate 12 T 12 12 12 12 12 12 12

Tarifele estimate pentru kw/energie electricd, mc/apd si mc/apd canal au fost preluate de la institutiile
responsabile cu furnizarea de energie electricd’, respectiv apd si sunt urmdtoarele:

- Kw/energie electricd : 0,39 lei cu TVA

- Mc/apa: 3,93 lei cu TVA

- Mc/apd canal: 3,20 lei cu TVA

Tn estimarea cantitatilor de ap3,energie i gaz necesare s-au luat in considerare urmatoarele informatii din SF:

"»

INSTALATII ELECTRICE

Putere electrica maxima instalata = 217,20 kW
Putere electrica maxima absorbita = 173,76 kW
Energie Consumata = 1390,00 kWh/zi

INSTALATII SANITARE

Debitul zilnic maxim de ap4 rece Qumax= 45,50 mc/zi (in acest debit nu se cumuleaza si rezerva pentru hidranti
interiori);

Debitul de calcul pentru api rece Q.=2,52 /s

Debitul de calcul pentru hidranti interiori Q.= 4,20 I/s

2 http://www.apopi.ro/files/oferta%20tip%20Apopi%20-%20casnici.pdf
https://www.calculat.org/ro/energie-combustibil/consum-gaze.html
https://www.bzi.ro/salubris-a-marit-tarifele-iesenii-vor-plati-facturi-mai-mari-pentru-gunoi-605303
http://www.apavital.ro/preturi_servicii-1605-ro.html
https://www.eon-energie-romania.ro/clienti-noncasnici/informatii-utile/tarife
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Debitul total de calcul pentru apa rece + hidranti interiori Q.= 6,72 /s
Debitul de calcul pentru canalizare Q.= 2,52 1/s

INSTALATII TERMICE
Necesarul de energie termica + preparare a.c.m. este Q= 379 kW din care 309,00 kW putere termica pentru

incdzire si 70,00 kW putere termic3 pentru prepararea apei calde menajere;
Gaz consumat 236 mc/zi

INSTALATII ELECTRICE

Putere electrica maxima instalata = 27,90 kw

Putere electrica maxima absorbita = 22,32 kW

Energie Consumata = 805,00 kWh/zi pentru toate halele

INSTALATII SANITARE
Debitul zilnic maxim de apa rece Qumax= 0,13 mc/zi (s-a considerat un robinet de serviciu — conform planurilor de
arhitectura nu exista obiecte sanitare — in cazul in care nu se doreste acest robinet se va trece debitul zero —in

acest debit nu se cumuleaza si rezerva pentru hidranti interiori);

Debitul de calcul pentru apd rece Q.= 0,29 /s

Debitul de calcul pentru hidranti interiori Q.= 0,00 /s

Debitul total de calcul pentru ap3 rece + hidranti interiori Q. =0,291/s

Debitul de calcul pentru canalizare Q.= 0,29 I/s

INSTALATII TERMICE

Necesarul de energie termicd + preparare a.c.m. este Q= 0 kW — cladire neincalzita;

Mentiondm cd n calculul estimat al cheltuielilor externe cu apa, salubritate, etc. s-a luat in calcul doar
cheltuielile suportate de administratorul incubatorului, pnetru cei 66.55 mp de spatiu adminsitrativ utilizat, ce
reprezinta 7,78% din spatiu destinat birourilor.

Avand in vedere ca IMM-urile incubate vor suporta cheltuielile cu utilitatile, aceste cheltuieli nu sunt evidentiate
in macheta, nereprezentand venituri sau cheltuieli directe cu imobilele.

Pentru obiectivul de investitii se va asigura mentenanta anuala, pentru suma de 30.000 lei/an. Acestea au fost
incluse pe linia Cheltuieli de intretinere si reparatii capital. Departamentul de mentenanta reprezinta totalitatea
activitatilor tehnice si organizatorice intreprinse cu scopul de a mentine sau de a restabili buna functionare a
obiectivului.

Serviciul de mentenantd are ca scop functionarea optima a instalatiilor cladirii prin intretinere preventiva,
predictiva si corectiva. Aceste actiuni duc la marirea fiabilitatii si a performantelor cladirii si la scaderea
disfunctionalitatilor. Mentenanta preventiva presupune controale periodice, revizii la intervale stabilite de
normative sau producatori, schimburi de materiale consumabile, lubrifiere etc.

Mentenanta predictiva contribuie la determinarea precisa a actiunilor de intretinere. Aceasta are ca efect
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importante reduceri ale costurilor, prin detectarea eventualelor disfuntionalitati, deoarece se desfasoara in
perioada functionarii echipamentelor.

Mentenanta corectiva se impune pentru remedierea imediata a unei defectiuni, aparuta accidental. Principalele
activitati constau in repararea, sau inlocuirea pieselor defecte.

Lista lucrarilor incluse in programul de mentenanta:
- Zugraveli

- Reparatii usi si ferestre

- Intretinere spatii verzi

- Inlocuire elemente corpuri sanitare si termice

- Inlocuire corpuri de iluminat

Pret

UM/ Vaeesin -
_ unitar | Valoare | Valoare

Denumire cheltuiala Consum/ | lei medie | medie

{ lupara | anuala

Ca ntit-ate/\_:zi' -

Cheltuieli cu materiile prime
si cu materiale consumabile
Materiale consumabile
top hartie 5 11.9 59.5 714
materiale de birotica 1 89.25 89.25 1071
Subtotal 1785
Energie electrica 108 0.39 1,271.90 | 15475
Gaz 0.1937 153.53 | 892.29 10856
Alte cheltuieli externe Apé 3.5399 3.93 417.35 5078
Servicii de salubritate 1 97.2 97.20 1166
Servicii de canalizare 3.5399 3.2 339.83 4135
Servicii de internet 1 150 150.00 1800
| Subtotal 38510
| Cheltuieli de intretinere si .
B \ Servicii de mententanta 1 2500 2,500.00 | 30,000.00
 reparatii capitale
| Alte cheltuieli administrative | Servicii de asigurare 1 1300 1300 15600

Subtotal 45,600.00
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Alte cheltuieli de exploatare | Intretinere echipamente 208 208 2,500
Servicii de protectia muncii 90 90 1,080
Servicii de medicina muncii 100 100 1,200

= T

Servicii - prestate de 0 0 0
colaboratori
Servicii de paza si protectie 500 500 6,000
Chirie 0 0 0
heltuieli ratenia i
C e.wel .cu. cu‘a enia in 200 200 2,400
spatiu adminsistrativ
cheltuieli de publicitate 11,900

Subtotal* 25,080

Servicii de  consultantad

externd (altele decdt cele

feri - keti .

o-erlte d-e" administrator servnfn de. marketing,vanzari, 2933.33 | 7933.33 | 95200

si/sau servicii suport pentru | studii de piata*

rezidentii incubatorului de

afaceri)

Servicii de  consultantd 6

specializatd exernalizata

Servicii specalizate prestate

de administrator

Subtotal

Total 206,175

Cheltuielile cu personalul angajat sunt urmatoarele:

- Pentru buna functionarea a Incubatorului Miroslava Strat-Up au fost estimate in cadrul organigramei un

numar de 6 de persoane.

- La salariul mediu brut estimat se mai adauga cheltuielile unitatii cu asigurarile sociale, astfel:




Anexa 2.1.

- Conform art. 22073 din Codul Fiscal 2018 actualizat - Cota contributiei asiguratorie pentru muncd, Cota
contributiei asiguratorie pentru munci este de 2,25%. (Modificare introdus3 de ORDONANTA DE URGENTA nr.
79 din 8 noiembrie 2017, publicatd in MONITORUL OFICIAL nr. 885 din 10 noiembrie 2017.)
Realizand proiectiile financiare pe un orizont de 14 ani, se constats c3 fluxul de numerar cumulat este pozitiv pe
fiecare an al proiectiei, ceea ce probeaza sustenabilitatea financiars a proiectului de investitii.

. Contributia

P | angajat (poz t""-.'f:- _ Salariu  net

ersona el ’{p zitie, ala n Salaiu brut fupar
coform fisei postului) lunar e
Coordonator (4 ore/ zi) 1 4095 7000
Consilier financiar/ contabil

onsllier financiar/ "I1 | 1497 2500 56.25 30675
{2 ore/ zi)
Asistent manager (2 ore/zi) 1 802 1500 33.75 18405

i

Consilier inovare/
. ) , ) 1 2052 3500 78.75 42945
internationalizare (2 ore/zi)

Consilier juridic (2 ore/zi) 1 1497 2500 56.25 30675
Secretar (8 ore/zi) 1 2052 3500 78.75 42945
| Total salarii an 251535

. . : Procent
Tip buget - Tip cotizare i
. aplicabil b o

Contributii asigurdri sociale 55 61500
C.AS
Fond de sanatate 10 24600

BAS =
Fond de somaj
Fond de risc
Contributii  concedii i
indemnizatii

Subtotal valori de cotizat la BAS 86100

BS - Impozit pe venituri salariale 10 15990

Subtotal valori de cotizat la BS

15990




Anexa 2.1.

Proiectia financiara aferente investitiei (proiectului) a avut in vedere acordul de parteneriat incheiat intre
Comuna Miroslava si S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL. Atfel, conform Acordului, drepturile si obligatiile
partilor sunt:

Drepturile liderului de parteneriat

Liderul de proiect parteneriat are dreptul sd solicite celorlalti parteneri furnizarea oricdror informatii si
documente legate de proiect, in scopul elabordrii rapoartelor de progres, a cererilor de rambursare/platd, sau a
verificdrii respect&rii normelor in vigoare privind atribuirea contractelor de achizitie.

Obligatiile liderului de parteneriat

(1) Liderul de parteneriat (Partener 1) va semna Cererea de finantare si Contractul de finantare.

(2)  Liderul de parteneriat (Partener 1) va consulta partenerii cu regularitate, 1i va informa despre
progresul in implementarea proiectului si le va furniza copii ale rapoartelor de progres si financiare.

(3)  Propunerile pentru modificiri importante ale proiectului (e.g. activitati, parteneri etc.), trebuie s3
fie convenite cu partenerii Thaintea solicitirii aprobdrii de cdtre Autoritatea de management /
Organismul intermediar POR.

(4)  Liderul de parteneriat este responsabil cu transmiterea citreOl/autoritatea de Mmanagement a
cererilor de rambursare/plats, impreun3 cu documentele justificative, rapoartele de progres etc.,
conform prevederilor contractuale si procedurale.

(5) Liderul de parteneriat are obligatia indosarierii si pastrarii tuturor documentelor proiectului in
original precum si copii ale documentelor partenerilor, inclusiv documentele contabile, privind
activitdtile si cheltuielile eligibile in vederea asigurarii unei piste de audit adecvate, in conformitate
cu legislatia comunitarj si nationald. Toate documentele vor fi pastrate pand la inchiderea oficials a
Programului sau péna la expirarea perioadei de durabilitate a proiectului, oricare intervine ultima.

(6) Tn cazul in care autoritdtile cu competente in gestionarea fondurilor europene constata
neindeplinirea sau indeplinirea partiala a indicatorilor de rezultat/obiectivelor proiectului, n
conformitate cu prevederile art. 6 din OUG nr. 66/2011, in functie de gradul de realizare a
indicatorilor de rezultat/obiectivelor aferenti activitatilor proprii, liderul de parteneriat si partenerii
raspund proportional sau in solidar pentru reducerile aplicate din sumele solicitate la
rambursare/plata.

(7)  Tn cazul unui prejudiciu, liderul de parteneriat rispunde solidar cu partenerul din vina cdruia a fost
cauzat prejudiciul.

(8) T cazul rezilierii/revocarii contractului/ordinului de finantare, liderul de parteneriat si partenerii
raspund in solidar pentru restituirea sumelor acordate pentru proiect.

(9)  Liderului de parteneriat este responsabil pentru neregulile identificate in cadrul proiectului aferente
cheltuielilor proprii conform notificdrilor si titlurilor de creantd emise pe numele siu de citre
Autoritatea de management.Drepturile si obligatiile Partenerilor 2, 3, n

Drepturile si obligatiile partenerului

Drepturile Partenerului 2
(1)  Cheltuielile angajate de Partenerul 2 sunt eligibile in acelasi fel ca si cheltuielile angajate de citre
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(2)

(3)

liderul de parteneriat corespunzator activitatii/activitatilor proprii din proiect. Partenerii au dreptul,
prin transfer de cdtre AM, la fondurile obtinute din procesul de rambursare/platd pentru cheltuielile
angajate de cdtre acestia, care au fost certificate ca eligibile.

Partenerii au dreptul sa fie consultati cu regularitate de citre liderul de parteneriat, sa fie informati
despre progresul In implementarea proiectului si s3 |i se furnizeze, de citre liderul departeneriat
copii ale rapoartelor de progres si financiare.

Partenerii au dreptul sd fie consultati, de catre liderul de parteneriat, in privinta propunerilor
pentru modificari importante ale proiectului (e.g. activititi, parteneri etc.), Tnaintea solicitarii
aprobadrii de catre AM / Ol POR.

Obligatiile Partenerului 2

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

Partenerii au obligatia de a respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare in vigoare in
domeniul achizitiilor publice, ajutorului de stat, egalititii de sanse, dezvoltarii durabile, informarii si
publicitdtii Tn implementarea activitatilor proprii.

Partenerii sunt obligati sa pund la dispozitia liderului de parteneriat documentatiile de atribuire
elaborate in cadrul procedurii de atribuire a contractelor de achizitie publicd, spre verificare.
Partenerii sunt obligati sd transmita copii conforme cu originalul dup documentatiile complete de
atribuire elaborate in cadrul procedurii de atribuire a contractelor de achizitie publica, in scopul
elabordrii cererilor de rambursare.

Partenerii sunt obligati sd transmitd copii conforme cu originalul dupd documentele justificative, in
scopul elabordrii cererilor de rambursare/plata

Partenerii sunt obligati s pund la dispozitia AM/OI, sau oricirui alt organism national sau
european, abilitat de lege, documentele si/sau informatiile necesare pentru verificarea modului de
utilizare a finantarii nerambursabile, la cerere si in termen de maximum 5 (cinci) zile lucrdtoare, si
sa asigure conditiile pentru efectuarea verificirilor la fata locului.

in vederea efectudrii verificrilor prevdzute la alin. anterior, Partenerii au obligatid si acorde
dreptul de acces la locurile si spatiile unde se implementeaza Proiectul, inclusiv acces la sistemele
informatice care au legaturd direct3 cu proiectul, si s3 pund la dispozitie documentele solicitate
privind gestiunea tehnic si financiard a Proiectului, atat pe suport hartie, cit si in format electronic.
Documentele trebuie sa fie usor accesibile si arhivate astfel incat, s3 permita verificarea lor.
Partenerii sunt obligati sd furnizeze liderului de parteneriat orice informatii sau documente privind
implementarea proiectului, in scopul elaborarii rapoartelor de progres.

Tn cazul n care autoritdtile cu competente in gestionarea fondurilor europene constata
neindeplinirea sau indeplinirea partiald a indicatorilor de rezultat/obiectivelor proiectului, in
conformitate cu prevederile art. 6 din OUG nr. 66/2011, in functie de gradul de realizare a
indicatorilor de rezultat/obiectivelor aferenti activitatilor proprii, partenerii rdspund proportional
sau in solidar pentru reducerile aplicate din sumele solicitate la rambursare/plat3.

Partenerii au obligatia de a restitui AM/OI, orice sum3 ce constituie platda nedatoratd/sume
necuvenite platite in cadrul prezentului contract de finantare, in termen de 5 zile lucritoare de la
data primirii notificarii.

Partenerii sunt obligati sa tind o evidentd contabil3 distincts a Proiectului, utilizdnd conturi analitice
dedicate pentru reflectarea tuturor operatiunilor referitoare la implementarea Proiectului, n
conformitate cu dispozitiile legale.
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(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

Partenerii sunt obligati sd pund la dispozitia auditorului financiar independent si autorizat in
conditiile legii toate documentele si/sau informatiile solicitate si s3 asigure toate conditiile pentru
verificarea cheltuielilor de citre acesta.

Sé pdstreze toate documentele originale, inclusiv documentele contabile, privind activitatile si
cheltuielile eligibile in vederea asigurarii unei piste de audit adecvate, in conformitate cu
regulamentele comunitare si nationale. Toate documentele vor fi pastrate cel putin 5 (cinci) ani
dupd expirarea perioadei de valabilitate a contractului de finantare.

Tn cazul unui prejudiciu, partenerul din vina cdruia a fost cauzat prejudiciul rdspunde solidar cu
liderul de proiect.

Pentru neregulile identificate in cadrul proiectului, notificdrile si titlurile de creantd se emit pe
numele liderului de parteneriat/partenerului care a efectuat cheltuielile afectate de nereguli,
conform legislatiei in vigoare.

Partenerii pe numele cdrora a fost emis titlul de creant au obligatia restituirii sumelor cuprinse in
acestea si asigurarea din resurse proprii a contravalorii acestora.

n cazul rezilierii/revocirii contractului/ordinului de finantare, liderul de parteneriat si partenerii
raspund in solidar pentru restituirea sumelor acordate pentru proiect.

Partenerul este tinut de respectarea de catre liderul de parteneriat a termenului de restituire
mentionat in decizia de reziliere a sumelor solicitate de AM

Totodata, conform Acordului de parteneriat, contributia financiard proprie a fiecirei parti la bugetul
proiectului (contributia proprie la valoarea eligibild a proiectului, finantarea cheltuielilor neeligibile ale
proiectului, resursele financiare necesare implementarii optime a proiectului in conditiile rambursgrii

ulterioare a cheltuielilor eligibile din instrumente structurale), contributia financiard proprie a fiecirei parti

la cheltuielile operationale, precum si responsabilitdtile ce le revin in implementarea activitatilor aferente

proiectului sunt:

Lider de  va fi responsabil de realizarea, implementarea si monitorizarea
parteneriat urmatoarelor activitati/ subactivitéti:

(Partener 1)

COMUNA
MIROSLAVA

S

Activitatea 1 Pregdtirea proiectului
- Elaborarea Studiului de fezabilitate
- Elaborarea Cererii de finantare
Valoarea estimatd — 219.793,00 lei

Activitatea 2 Incheierea contractului de finantare
Valoarea estimatd - 0 lei

Activitatea 3 Realizarea achizitiilor din cadrul proiectului
- Realizarea achizitiilor directe
- Proiectare si executie lucrari
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mlsartener 2

S.C. MIROSLAVA
INDUSTRIAL PARC

Incheierea contractului de furnizare dotari

Valoarea estimatd — 17.850,00 lei

Activitatea 4 Management de proiect in perioada de implementare

Management de proiect realizat de echipa de implementare a
proiectului numita de Beneficiar

Realizarea activitdtilor de informare si publicitate pentru proiect
Prestarea de servicii de consultantd la implementarea proiectului
Prestarea serviciilor de audit financiar pentru proiect

Realizarea pldtilor cotelor ISC

Valoarea estimatd — 250.657,73 lei

Activitatea 5 Pregdtirea Proiectului Tehnic

Intocmirea proiectului pentru autorizarea executdrii lucrdrilor
Obtinerea autorizatiei de construire

Intocmirea proiectului tehnic de executie

Avizarea proiectului tehnic de executie

Valoarea estimatd — 323.947,59 lei

Activitatea 6 Realizarea investitiei de bazd

Executia si receptia lucrérilor de constructii si instalatii aferente
investitiei de bazd

Furnizarea, amplasarea si montarea dotdrilor
Achizitii si executie lucrdri diverse si neprevézute

Valoarea estimata — 12.447.799,93 lei

Avtivitatea 7 Prestarea serviciilor de asistentd tehnicda

Prestarea  serviciilor de asistentd tehnicd din partea
proiectantului, pe perioada executiei lucrdrilor

Prestarea de servicii de supervizare a executiei lucrdrilor

Valoarea estimata — 200.634,55 lei

Activitatea 8 Prestarea serviciilor specifice incubatorului

Achizitia de servicii suport de afaceri si capital
Selectarea rezidentilor incubatorului
Prestarea de servicii in toate etapele de incubare

Valoarea estimatd -399.840 lei

Va sprijini Liderul de parteneriat in realizarea, implementarea si
monitorizarea urmdtoarelor activitdti/ subactivitdti:

Activitatea 1 Pregdtirea proiectului

- Elaborarea Studiului de fezabilitate




Anexa 2.1.

" SRL

- Elaborarea Cererii de finantare
Valoarea estimatd - 0 lei

Activitatea 4 Management de proiect in perioada de implementare

- Management de proiect realizat de echipa de implementare a
proiectului numita de Beneficiar

Valoarea estimatd — 0 lei

Va fi responsabil de realizarea, implementarea si monitorizarea
urmdtoarelor activitdti/ subactivitéti:
Activitatea 8 Prestarea serviciilor specifice incubatorului

- Selectarea rezidentilor incubatorului

- Prestarea de servicii in toate etapele de incubare
Valoarea estimatd — 0 lei

Contributia la co-finantarea cheltuielilor totale ale proiectului

Partenerii vor asigura contributia la co-finantarea cheltuielilor totale ale proiectului :

Lider de parteriat vglogrea contributiei la total cheltuieli eligibile (in lei si %) : 6.174.384,99

H

| (Partener 1) lei, 46,9569 %
Valoarea contributiei la total cheltuieli neeligibile (in lei si %) 711.475,01
COMUNA lei, 100 %
| MIROSLAVA

Partener 2 Valoarea contributiei la total cheltuieli eligibile (in lei si %) : 0 lei, 0 %

| S.C. MIROSLAVA
INDUSTRIAL PARC
| SRL

Valoarea contributiei la valoarea totald a proiectului (in lei si %)
6.885.860,00 lei, aprox. 49,6796%

Valoarea contributiei la total cheltuieli neeligibile (in lei si %) 0 lei, 0 %
Valoarea contributiei la valoarea totala a proiectului (in lei si %) O lei, 0%

Responsabilitatile privind derularea fluxurilor financiare se vor realiza Tn conformitate cu prevederile Ordonantei

de urgentd a Guvernului nr. 40/2015 privind gestionarea financiard a fondurilor europene pentru perioada de

programare 2014-2020 si ale Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 40/2015 privind gestionarea financiara a fondurilor europene pentru perioada de programare
2014-2020, aprobate prin HG nr. 93/2016.

(a) pentru decontarea cheltuielilor rambursabile partenerul va depune la liderul de
parteneriat o cerere de rambursare/platd pentru cheltuielile efectuate conform
acordului de parteriat si toate documentele justificative, inclusiv dosarul achizitiilor
publice derulate de acestia;
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(b}  liderul de parteneriat este responsabil cu depunerea cererilor de rambursare/plat3 citre
Ol/autoritatea de management, iar autoritatea de management vireazs, dup3
efectuarea verificarilor necesare, valoarea cheltuielilor nerambursabile in conturile
liderului de parteneriat/partenerului care le-au efectuat, si in concordant3 cu valoarea
corespunzdtoare activitatii/activitdtilor proprii din proiect, asumate conform
prevederilor art. 3, alin. (1) si (2) din acordul de parteneriat.

(c)  liderul de parteneriat si partenerul - institutii publice isi cuprind in bugetul propriu sumele
pentru creditele de angajament si creditele bugetare in limita sumei necesare finantarii
valorii corespunzdtoare activitatii/activitdtilor proprii din proiect, asumate conform
prevederilor acordului de parteneriat, anexa la cererea de finantare.
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Strategia de monitorizare

a incubatorului de afaceri ”MIROSLAVA START-UP”

1. Fondatori incubator:
- Comuna Miroslava, judetul Iasi, CIF 4540461
- S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL, CIF 33962885

2. Administrator incubator:
- S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL, CIF 33962885

3. Tipul incubatorului: sectorial in domeniul constructii;

4. Amplasament: localitatea Brétuleni, comuna Miroslava, judetul lasi, CF/NC 85314
Miroslava, suprafata teren — 12.000 mp;

3. Indicatori cheie de performanta si monitorizare a incubatorului:

- Minim 16 firme din domeniul constructii incubate in termen de 6 luni de Ia punerea in
functiune a investitiei:

- Rata de supravietuire de minim 60% a firmelor incubate, la 3 ani de la incubare;

- Gradul de ocupare a incubatorului de minim 70% - suprafata utilizata de rezidenti firme
incubate In raport cu suprafata totald alocatd zonelor de birouri rezidenti si halelor de
productie;

- Crearea a minim 30 locuri de munca in cadrul firmelor incubate intr-un ciclu de incubare
de 3 ani;

- Autofinantarea activitatii administratoruluj incubatorului;

6. Monitorizarea rezidentilor in etapa de pre-incubare

6.1.Indicatori cheie de performanta
- Semnarea contractului de pre-incubare
- Elaborarea unui plan de afaceri fezabi]
- Participarea la instruiri
- Tnﬁin;area firmei
- Admiterea in incubator
- Semnarea contractului de incubare

6.2.Colectarea datelor
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- Prevederea in contractele de pre-incubare a obligatiei aspirantilor pentru admiterea in
incubator, de a asigura participarea proactivd la elaborarea planului de afaceri,
participarea la instruiri si la procedura de selectie in incubator, furnizarea datelor si
informatiilor solicitate de administrator, etc.

- Colectarea datelor se va face direct de la personalul administratorului implicat in
prestarea serviciilor de pre-incubare precum si prin solicitarea datelor de g rezidenti
corborat cu obligatia acestora de a furniza datele, impusa prin contract

- Dupa caz, se vor solicita informatii de la ONRC, Ministerul Finantelor, Camerele de
Comert, etc.

6.3.Evaluarea indicatorilor de performanti
- Minim 5 firme admise in incubator intr-un ciclu de pre-incubare de 6 luni;

6.4.Sanctiuni pentru rezidenti

- In cazul incalcarii, fara justificir intemeiate, de citre rezidenti a obligatiilor privind
participarea proactiva la elaborarea planului de afacer, participarea la instruiri si la
procedura de selectie in incubator, furnizarea datelor si informatiilor solicitate de
administrator, infiintarea firmei, se va prevedea in contractul de pre-incubare o sanctiune/
penalitate contractuald de 5000 lei/ rezident;

7. Monitorizarea rezidentilor in etapa de incubare — 3 ani

7.1.Indicatori cheie de performanti
- Respectarea planului de afaceri
- Cresterea cifrei de afaceri
- Cresterea numarului locurilor de munca nou create
- Valoarea investitiilor in mijloace fixe
- Realizarea de profit
- Indicatori financiari
- Cheltuieli pentru cercetare/ inovare

7.2.Colectarea datelor

- Colectarea datelor se va face direct de la personalul administratorului in prestarea
serviciilor pentru rezidenti precum si prin solicitarea datelor de la rezidenti corborat cu
obligatia acestora de a furniza datele, impusi prin contract;

- Interviuri cu rezidentii;

- Dupd caz, se vor solicita informatii de la ONRC, Ministerul Finantelor, Camerele de
Comert, etc.
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7.3.Evaluarea indicatorilor de performanti- de reguld se va realiza semestrial iar
dup caz trimestrial/ lunar

- Cresterea cifrei realiza in baza situatiilor financiare semestriale si anuale
— se consider3 i sterea anuala a cifrei de afaceri si realizarea unei cifre de
afaceri de min. anul 3 de incubare;

- Cresterea numi munca nou create — se considers indicator atins crearea a

min. 1 loc munca/ 50 mp spatiu birou inchiriat si min. I loc de munci pentru 100 mp hala
inchiriata; De asemenea, se va analiza cresterea anuala cu minim 1 a numarului locurilor

de muncs;

- Valoarea i rin mijloace fixe — se va analiza in raport cu cifra de afaceri si planul
de afaceri, le anuale in mijloace fixe;

- Realizarea

- nciari — se va considera indicator indeplinit Lichiditatea curents aprox. 2;
de indatorare mai mic de 30%; Evolutia descendents a raportului datorii la
iu;

- Cheltuieli pentru cercetare/ inovare — se va analiza in raport cu cifra de afaceri si planul

de afaceri, cheltuielile anuale pentru cercetare/ inovare;

7.4.Sanctiuni pentry rezidenti
- In cazul incalcarii, fara Justificari intem

r, ce dupd primul an de incubare ny realizeazi
N acest an, cu consecinte asupra intregului
program de incubare si fara posibilitatea de redresare;

7.5.Strategia de iesire din incubator
de la data intririi intreprinderii in cadrul
firmele incubate ay Ia dispozitie o perioada

NU s€ va mai incadra in categoria IMM,
3 luni pentru parasirea incubatorului:
depési cifra de afaceri de 10.000.000 euro/
de de 3 luni pentru parasirea incubatorului;
vor fi sustinute prin oferirea urmatoarelor
sprijin pentru imbunatitirea proceselor de
troducere a inovatiilor:
trage din Incubator in primele 6 luni, aceasta
va putea fi inlocuita cu un potential beneficiar eligibil, selectionat in conditiile prevazute
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de Regulamentu] de selectie, acesta din urma beneficiind de toate facilitatile oferite de
Incubator;

8. Monitorizarea rezidentilor pe o perioada de 2 ani in etapa de postincubare
cheie de performants
- atorilor de performanti la ce] putin nivelul din any] 3 de incubare respectiv

incubatorului;

8.2.Colectarea datelor

- Interviuri cu rezidentii;

- Dupi caz, se vor solicita informatii de Ia ONRC, Ministerul Finantelor, Camerele de
Comert, etc.

fa - de reguli se va realiza semestrial jar
nstatd sciderea alarmantj a indicatorilor de

espectiv de Ia pérasirea incubatorului,
aborarea si implementarea unuj plan de

8.4.Sanctiuni
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1. Fondatori incubator:
- Comuna Miroslava, judetul Iasi, CIF 4540461
- S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL, CIF 33962885

2. Administrator incubator:
- S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL, CIF 33962885

3. Tipul incubatorului: sectorial in domeniul constructii;

4. Amplasament: localitatea Brituleni, comuna Miroslava, judetul lasi, CF/NC 85314
Miroslava, suprafata teren — 12.000 mp;

S. Drepturile si obligatiile Administratoruluj incubatorului

- Asigurd managerierea $i coordonarea activitatii incubatoruluj de afaceri;

- Este responsabil pentru aspectele operationale si de conducere a incubatorului de afaceri;

- fnﬁinteazé, in comun cu Comuna Miroslava, comisia de selectie a societdtilor ce urmeazi a
fi incubate si asigura functionarea acestej comisii;

- asigurd utilizarea optima si in conformitate cy scopul incubatorului de afaceri a spatiilor si a
mijloacelor fixe aflate in dotarea acestuia;

- asigurd incheierea unuj contract de asigurare a cladirii, a mobilierulyj si a echipamentelor
IT&C existente in incubator, a cirui contravaloare va fi repartizata pe parcursul anului in
taxa de administrare perceputa firmelor incubate;

T Semneaza contracte de incubare cy societatile ce urmeazi a fi incubate;

dezvoltare, creare si sprijinire IMM-ur; inovative, consultanti in afaceri, internationalizarea
afacerilor (cooperare internationals), financiar-contabil, etc. pentru rezidentii incubatorului;

- asigurd, in toate ctapele de incubare, in functie de cerintele rezidentilor si limita
posibilitatilor, servicijle specifice incubatoruluj de afaceri, exclusiv cele oferite prin planul
de dezvoltare implementat de Comuna Miroslava Pe pericada de implementare a

proiectului iNFIINTAREA UNUI INCUBATOR DE AFACERI "MIROSLAVA
START-UP”. Acestea sc pot referi, fara a fi limitativ, la:
Etapa de pre-incubare

> Evaluarea potentialului ideii de afaceri, eventual potentialul inovativ
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>

>

>
in etap

>

>

>

v

Instruire atdt in aspecte generale (e.g. management), cat si mai specifice (e.g.
proprietate intelectualz)

Stabilirea modelului de business si elaborarea planului de afaceri, inclusiv a
proiectiilor financiare ale afacerij

gazduire (spatiu fizic) si acces la anumite facilitati.

a de incubare

Instruire specializata

Gézduire fizicd in incubator (acces la spatii de productie/servicii echipate, la
facilitati, utilitati)

Servicii administrative (receptie, secretariat, securitate, comunicare, curdtenie,
buffet, etc.)

Servicii Juridice si financiare
Servicii mentorat, coaching direct
Servicii i si capital: consilierea manageriala si cooperarea constant a

companiilor rezidente; planificarea afacerii si formarea unei companii; accesul la

servicii de formare profesionald p

cumparare colectivd de servicii si

consultantd export; piete si caut

consultanta dezvoltarea de noj produs

granturi si capital, contacte cy B

consultanta recutarea de personal; coi

de tehnologie, precum si contacte cu universitati si institute de cercetare si
€ priveste contactele comerciale, nationale i
nalizarea IMM-urilor, suport 1n identificarea
ctelor, etc.
si clienti)

torului

in etapa de post-incubare (perioada de accelerare)

>

sprijin pentru cresterea vazirilor
e productie
cere a inovatiilor
denti ai incubatorului de afaceri;
planului de dezvoltare a incubatorului de

ovarea locala a incubatorulyj de afaceri
ul atragerii de potentiali beneficiari aj
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incubatorului, care vor participa, in maximum douj grupe, la cursurile de instruire oferite in
aceasta perioada si din care se vor selectiona beneficiarii ce urmeaza a fi incubatj (rezidentii
incubatorului);
informeazi Comuna Miroslava despre activitatile organizate, serviciile si cheltujelile
efectuate, pune la dispozifia acestuia documente Justificative, in vederea verificarii acestora
la sediul incubatorului de citre fondator;
verificd efectuarea cheltuielilor i existenta/corectitudinea documentelor Justificative
prezentate de catre firmele incubate pentru justificarea cheltuielilor mentionate mai suys,
transmite aceste documente justificative catre Comuna Miroslava, récupereazi pe cale
amiabild sumele necheltuite si pe cele cheltuite necorespunzator si informeazi Comuna
Miroslava asupra procesului de recuperare $l asupra oriciror aspecte neconforme sesizate in
legétura cu justificarea cheltuielilor mentionate maij sus;
se asigurd ci a fost atings numarul minim de 16 firme incubate din sectoru] constructii,
monitorizeaza si raporteazi anual, pani la 30 martie, citre Comung Miroslava, situatia
anului anterior privind:

> numirul de contracte/parteneriate incheiate de firmele incubate cu alte societati/

universitafi/ institute de cercetare/autorititi publice;
> cresterea cifrej de afaceri, a profitului firmelor incubate, a numadrului de locuri de
munca create de acestea;

asigurd elaborarea raportul de activitate anual, pana la 30 martie a anului urmitor;
stabileste conditiile in care rezidentii incubati parasesc incubatorul,

Comuna Miroslava, Judetul Iasi, in calitate de cofondator si asociat majoritar cu 99% a
S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL, va sprijini Administratorul in operarea
incu batorului, astfel:

ca rezidenti ai incubatorului de afaceri;

implementeazj planul de dezvoltare 3 incubatorului de afaceri, aprobat de fondatori, in
concordanta cu strategiile de dezvoltare a domeniului sectorial vizat;

dupa caz, sprijind S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL in actualizarea
regulamentului privind functionarea incubatorulyj de afaceri;

sprijina S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL in monitorizarea intreprinderilor
incubate si pe cele aflate in faza de postincy bare;
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- deruleaza in comun cu S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL activititile de
promovare si atragere a potentialilor rezidenti;

- sprijind S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL in elaborarea raportul de activitate
anual, pana la 30 martie a anuluj urmator;

6. Indicatori cheie de performanta si monitorizare a incubatorului:

- Minim 16 firme din domeniul constructii incubate in termen de 6 luni de la punerea in
functiune a investitiei:

- Rata de supravietuire de minim 60% a firmelor incubate, la 3 ani de la incubare;

- Gradul de ocupare a incubatorului de minim 70% - suprafata utilizati de rezidenti firme
incubate Tn raport cu suprafata totald alocatd zonelor de birouri rezidenti si halelor de
productie;

- Crearca a minim 30 locuri de munca in cadrul firmelor incubate intr-un ciclu de incubare
de 3 ani;

- Autofinantarea activitatii administratorulu; incubatorului;

7. Spatii

Incubatorul isi va incepe activitatea in spatiul existent la adresa mentionatd la pct. 4.Fiecarui
viitor incubat i se va oferi un spatiu, cu toate dotarile tehnice existente. astfel incat sa poati
avea acces la utilitdti, sa beneficieze de serviciile de paza si protectie oferite de catre incubator
precum si de intreaga infrastructura de comunicatii existents.

In functie de posibilitiile financiare, spatiile pot avea un minim de dotare. Spatiile vor fi
oferite pe o perioadd de maxim 3 ani, la sfarsitul cireia firma incubaty trebuie sa le predea in
stare corespunzitoare de functionare, in conformitate cu procesul-verbal initial de predare-
primire,

8. Servicii oferite de administrator
Servicii suport operationale:
* Secretariat — contra cost;
* Serviciu de colectare/distribuire corespondenta — contra cost;
* Pazdsi protectie, sistem monitorizare cctv — gratuit;
* Refea broadband, ip voce si date — retea interna gratuit;
* Servicii de curiditenie — contra cost;
® Sistem climatizare - gratuit;
® Sistem anti-incendiu — gratuit;
o fntretinere curenta a cladirii (zugrdveli,etc.) — contra cost pentru spatiile inchiriate
$i gratuit pentru spatiile comune;
o fntre‘ginere utilaje si echipamente — contra cost;
® Acces restaurant — contra cost;
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* Acces sali sedinte — gratuit pentru sili cu capacitate max. 20 persoane si contra
cost pentru sala mare;

* Acces parcare - gratuit,

Solutii integrate pentru afaceri:

* Promovarea firmelor incubate pe portal web al administratorului;

* Servicii de asistenta gratuitd oferite de personalul structurij de sprijinire a
afacerilor. Firmele incubate VOr putea accesa servicii de asistentd in urmétoarele
domenii:

Servicii de pre-incubare e
Evaluarea potentialului jdeij de afaceri, eventual potenfialul inovatijv

| Instruire atat in aspecte generale (e.g. management, cat $i mai specifice (e.g. proprietate

intelectuala)

Stabilirea modeluluj de business si elaborarea planului de afaceri, inclusjy a proiectiilor
financiare ale afacerij

Servicii de incubare b

Servicii profesionale juridice, legale
Servicii de marketing si mentorat

| Consilierea manageriala si cooperarea constanta a companiilor rezidente
— -~ W dasthialagic

Planificarea afacerij $1 formarea unei companii
o Studiu de piats, vanzar si marketing

Consultant3 :;;;rt_ piete si ciutare de parterieri
Consultanta dezvoltare de noi produse si servicij

Consultani obtinere de finantare, granturi s capital
Consultan{a recrutare de personal

Servicii de ost-incubare

Sprijin pentru cresterea vazarilor (

Sprijin pentru imbunatitirea proceselor de productie |

Servicii de internationalizare say introducere a inovatiilor |

De asemenea, contra cost se vor oferi servicii de contabilitate.

9. Preturisi Tarife Suportate de firma incubati:
Preturile sunt stabilite de catre conducerea executivi g Administratorului, in baza hotararilor
fondatorilor si vor fi stipulate, in detaliu, in Contractul de Incubare.
Pretul este compus din chiria spatiului la care se adauga contravaloarea utilitatilor. Pretul chiriei
va fi acelasi pentru fiecare an de incubare, De dsemenea, in contractul de incubare se vor
mentiona serviciile ce se vor acorda gratuit respectiv cele ce vor fi asigurate contra-cost.



10. SELECTIA REZIDENTILOR
1. Conditii referitoare la eligibilitate

Rezidentul incubatoruluj de afaceri este orice operator economic nou infiintat, IMM, care
functioneaza conform legii si desfagoara activitdfi economice in interiorul incubatorului de
afaceri, beneficiind de acest statut pentru o perioada de pand la 3 ani de la data obtinerii calitatij
de rezident;

Candidatii la incubare trebuije sa indeplineasca, in mod, cumulativ, cel putin urmitoarele cerinte,
la data incubarii:

a) Sunt societiti nou-infiintate care au cel muit 3 ani vechime

Legii nr. 346/2004, privind stimularea infiintarii si dezvoltarii intreprinderilor micj si mijlocii, cu
modificarile si completérile ulterioare;

¢) Domeniul de activitate in care functioneazi este constructii;

d) Nu sunt in stare de dizolvare, reorganizare judiciar, lichidare, insolventa, faliment sau
suspendare temporari a activitatii;

reasigurare, societitile cu activitate principali de comert, societdfile de administrare 3 fondurilor
financiare de investitii, societdtile de valori imobiliare, activititi de intermedieri financiare,
activitati auxiliare intermedierilor financiare, activitati de intermedieri imobiliare si din industria
carbonifera.

f) Nu intra in categoria intreprinderilor in dificultate

2. Metodologia de desfasurare a procedurii de selectie a intreprinderilor
Activitatea de selectie a intreprinderilor va fi desfasuratd de citre o comisie, numitd de
Administrator si fondator, formata din min. 3 persoane.

A. Publicarea anuntului
* online in vederea informari; grupului tintd referitor la deschiderea procedurii de selectie
pentru firmele care doresc si acceseze serviciile incubatorului

* transmiterea pe email de informari la institutii si actori relevanti: Universitatea Tehnica
din lasi, Camera de Comert, Casa Sociali a Constructorilor, etc.
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B.

afise postate la sediul Administratoruluj si fondatorilor, Universitatea Tehnici din Lasi,
Camera de Comert, Casa Sociald a Constructorilor, etc.

Intocmirea dosaruluj de aplicare

Acest dosar va fi realizat de reprezentantul legal al intreprinderii/ persoana viitor administrator al
intreprinderi, care doreste s apeleze la serviciile incubatorului. Dosarul va cuprinde urmitoarele
elemente:

C.

Cerere adresata Administratorului (in conformitate cu modelul care va fi postat pe portal
si disponibil la sediul Administratorului); In cerere se va mentiona daci firma doreste si
servicii de pre-incubare;

Daca este cazul, actele constitutive ale firmei; Certificat de inregistrare si Certificat
Constatator eliberat de Registrul Comertului, actualizat;

Certificate de atestare fiscal, pentru firmele cu o existentd mai mare de 1 an;

Situatii financiare pe anul anterior (daca este cazul):

Plan de afaceri pentru urmatorii 3 ani, pentru solicitantii ce nu doresc servicii de pre-
incubare;

CV-ul antreprenorului si, daca este cazul, al administratorului;

Diploma de licenta a administratorului, daci este cazul;

Evaluarea solicitérilor pentru pre-incubare

Administratorul va asigura gratuit elaborarea planului de afaceri pentru 16 intreprinderi ce
apeleaza la serviciile incubatorului, si care si-au exprimat dorinta in acest sens.

[n cazul in care, numarul de solicitdri este mai mare, criteriile avute in vedere in aceastd etapd, in
ordinea priorititii sunt:

D.

Absolvirea unei forme de invdfdmant superior in domeniul constructiilor, de citre
administrator:;

Numarul minim de ani de la obtinerea diplomei de licenta;
Vérsta cea maj mica;
Domiciliul in: 1. com. Miroslava; 2.Zona Metropolitani Iasi.

Evaluarea preliminari a afacerii:

Comisia de selectie va analiza fiecare dosar in parte, verificand indeplinirea conditiilor de
eligibilitate.

Criteriile avute in vedere in aceasts etapa sunt:

Stadiul de dezvoltare al firmei in momentul acceptarii in incubator;
Compatibilitatea afacerii cu tipul si obiectivele incubatorului;
Viabilitatea tehnicid/comerciala a firmei;

Maturitatea planului de afaceri;
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* Numdrul de locuri de munci ce urmeazi a fi create;

* Caracterul inovativ al afacerii;

* Potentialul de dezvoltare si impactul asupra economiei zonei in care activeazi firma;

* Impactul asupra mediului — misurd in care activitatea incubata, prin atingerea
potentialului maxim de dezvoltare (tehnologii, resurse utilizate, generarea de deseuri)
afecteaza calitatea mediului inconjuritor;

Evaluarea criteriilor mentionate mai sus se va realiza in conformitate cu o grili de notare
elaboratd de Administratorul Incubatorului cu sprijinul cofondatorului Comuna Miroslava. in
functie de numirul de aplicanti, se va stabili un punctaj minim de Indeplinit pentru dosarele
implicate in procedura de selectie.

Daca numarul dosarelor este superior numaruluj de spatii disponibile in cadrul centrului, comisia
de selectie va intocmi o listd cu afacerile ale cdror antreprenori vor participa la interviul
individual, precum si o listd de rezervi — companii care au obtinut punctajul minim solicitat dar
care, in urma ierarhizirii, nu pot fi gazduite de centru datority limitarilor fizice ale constructiei.
Aceastd listd de rezerva va fi utilizati in eventualitatea in care firmele selectate in prima etapd fie
nu trec de etapa de interviu, fie, din motive diverse, nu mai ajung si incheie contractul pentru
oferirea pachetului de servicii de incubare in cadrul incubatorului.

E. Etapa interviului individual
La aceasta etapa vor participa membrii comisiei de selectie si, in functie de disponibilitate,
expertul care a analizat dosarul aplicantului. In aceasti etapa se vor verifica in principal
abilitatile potentialilor clienti de a se adapta mediului de incubare si de a coopera cu alti
beneficiari ai incubatorului de afaceri si cu echipa manageriala.
Principalele criterii utilizate in aceasta etapa vor fi:

* Potentialul antreprenorial si managerial al viitorului client (incubat);

* Acceptarea serviciilor de consultan{a oferite;

* Capacitatea proprie de a plati facilitagile si serviciile asigurate de incubator.
Pe langd aceste criterii urmarite, comisia de selectie va putea adresa intrebari legate de dosarul
aplicantului — in eventualitatea in care sunt necesare clarificdri legate de acesta.

F. Comunicarea rezultatului
In urma parcurgerii etapelor de selectie, Administratorul va transmite aplicantilor decizia
comisiei de selectie. Eventualele contestatii se vor depune la sediul administratorului
incubatorului, in termen de 5 zile de la data comunicdrii rezultatului.

G. Incheierea contractelor
Firmele selectate vor incepe demersurile in vederea localizérii in spatiile special amenajate in
cadrul structurii de sprijinire a afacerilor.
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CONTRACT DE INCUBARE

I.PARTILE CONTRACTULUI

MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC, in calitate de societate - administrator a
incubatorului de afaceri MIROSLAVA START-UP”, cu sediul in

....................... inmatriculatd sub nr....................... 1a Oficiul Registrului Comertului de
pe langa Tribunalul lasi, cod fiscal .............. »cont IBAN: ........................ deschis la
..................... » reprezentatd legal prin ......................, in calitate de locator,

si

S.C. cu sediul in .. Inmatriculatd  sub
14} SR la Oficiul Registrului Comertului de pe langa .................. , cod fiscal
.............. > cont IBAN: ......................... deschis la seeeseeseeeecen..., Teprezentatd legal
1201 B » In calitate de incubat/locatar,

Avand in vedere ... (se vor mentiona temeiurile legale si procedurale de

admitere in incubator)

A intervenit prezentul contract de incubare:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1.

ui reprezinta inchir
ru ului de afaceri °

) tt_ . .......), conform schitei atasate, care constituie parte integranti din
prezentul contract.

Art. 2.
zatoare de folosintd, pe bazi de proces - verbal
de inventariere a bunurilor din spatiul inchiriat,
integranta din prezentul contract de inchiriere.

se incheie in vederea desfasurarii activitdfilor previzute in planul de
care face parte integranta din prezentul contract.

te de acord si/sa in care isi va desfisura
............. , 84 atiul art. 1; societatea va fi
rmenele si ¢ te de prezentul contract,

II1. DURATA CONTRACTULU]
Art. 4,

(1) Inchirierea se face pentru o perioadi de 3 ani, incepdnd cu data de ................ si pani la
data de .................

(2) Contractul de incubare nu confera dreptul de relocagiune tacita.




(3) La expirarea termenului contractul inceteazd de drept, fird a mai fi necesari punerea in
intarziere §i fari nici o alta formalitate prealabila.
(4) Locatarul este obligat si elibereze neconditionat spatiul la data incetirij contractului, in

teremen de maxim 3 luni, si sa il predea in stare corespunzitoare de folosintd, cu inventarul
complet, conform listelor de inventariere anexate prezentului contract.

IV.CHIRIA
Art. 5,
ui contract reprezinta echivalentul in lej al
........... m.p.), si se va pliti in lei la cursul
a este cazul)
in lei al chiriei se modific lunar, in functie de
rii facturii de citre locator.

(1) Chiria nu cuprinde si plata pentru utilitatile aferente spatiului inchiriat. Costurile suportate de
firma incubati, in calitate de locatar, la care se adaugd T.V.A., sunt prevazute in tabelul aliturat:

Spatii/servicii
Contorizat/ cotd parte
Contorizat/ coti
Servicii Contorizat/ coti parte
asigurare Se plateste lunar
Utl]ltétl ncalzire Ca]cu]atie specifici de citre firma incubati
Salubritate Pe baza de factura

Acces la reteaua de telefonie
si internet (fira abonament
inclus)

Pazi si protectie, sistem
monitorizare cctv
Sistem climatizare
Sistem anti-incendiu
fntre{inere curentd a cladirii
(zugréveli,etc.) pentru spatiile
comune
Acces sili sedinte cu
capacitate max. 20 persoane

Serviciu de plata Se plateste conform cu
colectare/distribuire conditiile impuse de
corespondenti fiecare furnizor extern

Servicii de curatenie
fntretinere curentd a cladirii
(zugrdveli,etc.) pentru spatiile
comune;
fntretinere utilaje si
echipamente:



Acces sala mare:;

[ ( Acces restaurant { J ( }

.

Servicii suport oferite gratuit

[Servici_i_ d_e_;prg:—incubvare _ - T

G

L

| Evaluarea potentialului ideii de afaceri, eventual potentialul inovativ
instruire atat in aspecte generale (e.g. management, cat si mai specifice (e.g. proprietate
intelectuali)
Stabilirea modelului de business si elaborarea planului de afaceri, inclusiv a proiectiiloj

! financiare ale afacerii _

| Servicii de incubare ' = e

Lsirvicii profesionale juridice, legale —;

Servicii de marketing si mentorat ]
Consilierea manageriali si cooperarea constanti a companiilor rezidente
I"Planificarea afacerii i formarea unej companii
| Studiu de piata, vanziri si marketing
| Consultanta export: piete si ciutare de parteneri
Consultanta dezvoltare de noj produse si servicii
h(‘onsultan;ﬁ obtinere de finantare, granturi si capital
_ Consultanti recrutare de personal .
| Servicii de post-incubare : -

Sprijin pentru cresterea vazirilor
=

Sprijin pentru imbunititirea proceselor de productie
| Servicii de internationalizare sau introducere a inovatiilor
S e T iniernationall

(2) Locatorul va factura separat contravaloarea utilitdgilor pe care le furnizeaza locatarului, direct
proportional cu consumul inregistrat si cu gradul de ocupare al imobilului din care face parte
spatiul ce face obiectul prezentului contract.

(3) Contravaloarea serviciilor suplimentare prestate de locator va fi facturata separat.

(4) Utilitatile si serviciile se vor factura conform Anexei nr. 1 la prezentul contract.

(5) Serviciile de secretariat si de contabilitate sunt asigurate firmei incubate contra Cost, ce se va
stabili in functie de numirul de rezidenti doritori ai acestor servicii

(6) Pentru serviciile de multiplicare a documentelor necesare firmei incubate va fi asigurat un
multifunctional la fiecare zona de birouri. Firma incubati, in calitate de locatar, se obliga si
intretina si repare echipamentul si sa asigure consumabilele necesare.,

(7) Pentru utilitatile si serviciile pe care locatorul nu poate si le furnizeze, respectiv si le
presteze, locatarul va incheia contracte separate cu furnizorii de utilitagi, respectiv cu prestatorii
de servicii.

Art. 7.

Chiria prevazuta la art. 5 se plateste in fiecare Juna, pe baza facturii emise de locator.

V. MODALITATI SI CONDITII DE PLATA
Art. 8.

Chiria se datoreaza incepdnd cu data intririi in vigoare a prezentului contract.

Art. 9,



Chiria se achita prin ordin de platd in contul locatoruluj (comunicat pe facturd), bilet la ordin, fila
CEC sau in numerar, la casieria Administratorului, in termen de 15 zile de la emiterea facturii,
Dupa expirarea acestej perioade, locatarul este de drept pus in intarziere.

Art. 10.
(1) Daca locatarul nu achiti chiria la termenele stabilite prin prezentul contract, locatorul are
dreptul de a percepe dobanda legald penalizatoare care curge incepand cu prima zi calendaristic
ce urmeaza datei la care suma a devenit exigibila si pani la data platii efective. Dobanda legala
penalizatoare se stabileste la nivelul rate] dobanzii de refering plus 8 puncte procentuale.
nd cu prima zi calendaristica ce urmeazd datei la care suma a
latii efective,
€ imputd mai intaj asupra penalitatilor.
bunurilor aflate in spatiul inchiriat de catre locatar pani
, si dacd este cazul, a penalitatilor aferente acestora,

(5) Neexecutarea obligatiilor de plata a chiriei in termen de 60 de zile calendaristice de [a
scadentd atrage rezilierea de drept a contractului, fira punere in intrziere, firi indeplinirea
vreunei formalitati prealabile si fara interventia instantei judecatoresti.

(1) Plata utilitagilor si serviciilor furnizate de locator (cota-parte din cheltuielile cu

energie electrica, contributia aferentd intrefinerii spatiilor comune, salubrizare, {

rece, apa caldd, canalizare, apa meteorics etc.) nu este inclusa in valoarea chiriei si

lunar, pentru luna anterioard. Plata va fi efectuati de locatar in termen de 15 zile calendaristice

de la data emiterii facturii. Dupd expirarea acestei perioade, locatarul este de drept pus in

intarziere.
utilitatilor la scadentd autorizeazi locatorul si perceapad penalitdtile previzute de
facturile de utilitati comunicate Administratorului Neachitarea sumelor datorate in
15 zile calendaristice da dreptul locatorului de a intrerupe furnizarea

60 de zile de | ta fird executarea obligafiilor de plata atrage
contractului, in intirziere, fars indeplinirea vreunei alte
i fard intervent decitoresti.

VII. OBLIGATIILE PAR
A. Obligafiile locatorului
Art. 12.

pentru mentinerea spatiului inchiriat in stare de functionalitate si sigurantd, conform destinatiei
sale (reparatii capitale, reparatii ale degradarilor provenind din uzul normal al lucrului,

reparatiile la pirtile comune ale imobilului in care se aflg spafiul comercial al societatii
incubate).



(3) Locatorul se obliga si garanteze pe locatar pentru evictiune §i pentru viciile ascunse ale
bunului existente atat in momentul incheierii contractului de inchiriere cat si cele apirute
ulterior,

(4) Locatorul se obliga si nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor sale stabilite in
contractul de inchiriere.

(5) Locatorul se obliga sa asigure folosirea libera a ciilor de acces.

(6) Locatorul se obligi sa asigure paza si supravegherea P.S.I. in afara programului de
functionare a Incubatorului, in conditiile in care locatarul utilizeaza corespunzitor dotarile
specifice existente.

(7) Locatorul se obligi si asigure toate serviciile specificate la art. 6 din prezentul contract.

B. Obligatiile locatarului
Art. 13.

(1) dupa caz....Cel mai tirziu la data de ............ incubatul trebuie si finalizeze toate
demersurile necesare pentru inregistrarea sa la Oficiul RegistruluiAComertului ca persoani
Juridica si si depunai copii ale actelor la sediul Administratorului. In caz contrar, prezentul
contract inceteazi de drept, firi a mai fi necesari punerea in intirziere si fari interventia
instantei judecitoresti.

(2) Locatarul are obligatia de a plati contravaloarea chiriei, respectiv a utilitdtilor, la termenele
stipulate in contract.

(3) Locatarul are obligatia de a prezenta la solicitarea Administratorului, toate documentele, din
care sa reiasd ca desfdsoard o activitate conform planului de afaceri si principalii indicatori
preconizati (cifra de afaceri, profitul, etc) au un caracter ascendent,

(4) In situatia in care se constata ca locatarul nu indeplineste indicatorii fixati, acesta va realiza
un plan de revitalizare.

(3) Locatarul, aflat in situagia previizuta la alin (3) si nu realizeazd un plan de revitalizare are
obligatia de a elibera spatiul inchiriat si de a-l preda, in conditiile primite initial, impreuna cu
mobilierul si echipamentul existent la intrarea in incubator, intr-un termen de 1 luni de la data
notificdrii facute in forma scrisa de catre Administrator.

(6) Locatarul are obligatia de a elibera si de a preda spatiul inchiriat, in stare corespunzatoare,
impreuna cu mobilierul si echipamentul existent la intrarea in incubator, la sfarsitul celui de-al
treilea an de incubare.

(7) Locatarul are obligatia de a folosi spatiul inchiriat ca un bun proprietar, conform destinatiei
sale si scopului pentru care a fost inchiriat.

(8) Locatarul are obligatia de a obtine avizele sanitare necesare, precum si cele de functionare
P.S.I, protectia muncii, protectia mediului si sd respecte intru totul normele prevazute de
legislatia in vigoare pentru fiecare dintre aceste domenii. Dotarile necesare pentru obtinerea
acestor avize se vor realiza de citre locatar.

(9) Locatarul are obligatia sa asigure supravegherea P.S.I. si paza in timpul programului de
functionare a incubatorului pentru spatiul ce face obiectul contractului.

(10) Locatarul are obligatia de a nu efectua. fird avizul locatorului. transformari de orice naturi a
spatiului care face obiectul prezentului contract. constructia de noi cladiri sau adaosuri la cele
existente. In cazul nerespectarii acestei obligatii, constructiile si adaosurile vor fi inlaturate de
locatar, pe cheltuiala proprie la solicitarea locatorului, de locator pe cheltuiala locatarului sau vor




putea fi refinute de citre locator fird despagubiri. Obtinerea avizelor necesare sunt in sarcina
locatarului.

(11) Locatarul are obligatia de a efectua lucrérile specifice intretinerii, reparatiilor locative si de
inlocuire a instalatiilor aflate in folosinta exclusiva, precum si orice reparatii care sunt necesare
datoritd culpei sale.

(12) Locatarul are obligatia si nu desfisoare activititi care pot limita buna folosire a spatiilor
comune si a spatiilor invecinate i si raspundd pentru orice striciciune sau degradare, datorate
faptelor proprii, colaboratorilor sau clientilor sii.

(I3) Locatarul are obligatia sa permita locatorului efectuarea lucrarilor de reparatii sau
interventie impuse de necesitatea mentinerii in stare de functionalitate si sigurantd a spatiului
inchiriat $i care sunt in sarcina locatorului.

(14) Locatarul are obligafia si permitd accesul periodic al delegatilor locatorului pentru
verificarea respectarii obligaiilor asumate prin contractul de inchiriere.

(15) Locatarul are obligatia de a desfagura numai activitigile prezentate in planul de afaceri.

(16) Locatarul are obligatia de a achita contravaloarea cheltuielilor curente ce i revin ca urmare
a desfasurarii activitatii, respectiv: apa, canalizare, curent electric, gaz metan, salubritate etc., si
de a restitui bunul, la incetarea contractului, liber de sarcini si In stare buni de folosinta.

(17) Locatarul se obligd sa renunfe la orice pretentii cu privire la restituirea contravalorii
imbunatatirilor aduse acestuia. La incetarea inchirierii, locatarul va ridica numai elementele

amovibile din dotarea spatiulu tea acestuia. Prim elemente amovibile partile inteleg
numai corpurile de mobilijer si acestora, care nu fac corp comun cy spatiul inchiriat
iar ridicarea acestora nu influen iv aspectul estetic al respectivului spatiu.

(18) Locatarul se obliga sa achi loarea serviciilor de care a beneficiat (in conformitate

cu clauzele contractuale) precum si cele specificate la pet. 2.5 din prezentul regulament,

(19) Locatarul se obliga ca in cel mult 30 de zile de la data incetdrii contractului si efectueze
ediului social din cadrul incubatoruluj la organele
i, Agentia Nationald de Administrare Fiscala, etc.) si
le in cauzi.

Pe toatd durata contractului, locatarului 1i este interzisi subinchirierea totald sau parfiala a
spatiului inchiriat, cesiunea, asocierea sau orice altd forma de transmitere a dreptului de folosints
asupra unui tert, fara acordul locatorului.

(1) Investitiile si lucrarile de reparafii se vor executa de citre locatar numai cu acordul
locatorului.

(2) Investitiile se realizeaza pe baza de proiect de executie, avizat de organele competente si de
locator, cheltuielile fiind suportate de locatar.



(3) Obtinerea autorizatiilor necesare realizdrii investitiilor previzute de actele normative in
vigoare cad in sarcina locatarului.

(4) In termen de 30 zile de la finalizarea lucririlor de investitii locatarul are obligatia transmiterii
unei copii a procesului-verbal de receptie a lucrérii locatorului.

Art. 16.

(1) La incetarea contractului, locatarul va ridica orice investitii efectuate, constand in lucrari de
amenajare, modernizare, adiugare a unor accesorii ori a altor parti componente ale mijloacelor
fixe, pana la aducerea spatiului la starea initiald. Predarea spatiului se va face pe bazi de proces-
verbal de predare-primire.

(2) Firmele, siglele, insemnele de comert, echipamentele, mobilierul si alte semne de
identificare caracteristice sunt si vor rimane proprietatea locatarului, atat pe toatd durata derulirii
contractului, cat si dupa incetarea acestuia, daca sunt realizate pe cheltuiala proprie.

Art. 17,

Spaiul care face obiectul prezentului contract nu poate fi gajat si/sau urmarit pentru datoriile
personale ale partilor contractante sau si faca obiectul unor garantii bancare.

Art. 18.

Realizarea investitiei, respectiv inlaturarea acesteia, se va face cu respectarea, protejarea si
mentinerea in stare de functionare a tuturor instalatiilor existente in spatiul inchiriat.

(1) Prezentul contract de inchiriere poate inceta oricand, prin acordul ambelor parti (reziliere

conventionali).

(2) Contractul inceteaza prin implinirea termenului mentionat la art. 4 alin. (1).

(3) 1In cazul neachitarii chiriei sau utilitagilor in termen de 60 de zile de la data scadenta,
unere in intdrziere, fard indeplinirea vreunei
Jjudecatoresti.
punere in intirziere, fard indeplinirea vreunei
Judecdtoresti, in situatiile mentionate la art. 13

(5) In cazul in care locatarul utilizeazi spatiul inchiriat in alt scop decét cel pentru care s-a
incheiat prezentul contract, acesta inceteazi de ¢ rept, fard punere in intdrziere, fara indeplinirea
vreunei formalitati prealabile si fara interventia instaniei judecatoresti.

(6) In toate situatiile in care una dintre partile contractante nu isi executa obligatiile contractuale,
prezentul contract se considera reziliat de drept, fard punere in intarziere, fara indeplinirea
vreunei formalitati prealabile si fara interventia instantei judecitoresti.

(7) Rezilierea prezentului contract nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente intre
pértile contractante.

(8) Nerespectarea sau executarea evident defectuoasi a vreunei obligatii asumate prin contract de

catre una di aduce o vatamare celeilalte parti atrage rezilierea de plin drept
a contractul arziere, fara indeplinirea vreunei formalitati prealabile si fara
interventia i

(9) Prezentul contract inceteaza in cazul incapacitatii de platd, a falimentului sau dizolvrii a cel
putin uneia dintre pértile contractante, dupd un preaviz de minim 15 zile inainte de punerea in
aplicare a aceastei hotarari.

Art. 20,



(1) In cazul in care contractul inceteazi prin ajungere la termen sau prin conventia parilor,
locatarul trebuie sa elibereze spatiul la data incetdrii contractului, respectiv la data conveniti de
comun acord cu locatorul.

(2) In situatia neachitarii obli gatiilor banesti ce incumba locatarului in baza prezentului contract,
locatarul are obligatia s elibereze spatiul in cel mai scurt timp posibil insd nu mai tarziu de 60
zile de la data la care obligatia de plata a devenit exigibila.

(3) Daci incetarea contractului s-a datorat neexecutirii unei alte obligatii contractuale decét cele
banesti, locatarul este obligat sa elibereze spatiul la data comunicati de locator, ce nu poate fi
mai mica de 10 zile calendaristice.

Art. 21.

(1) In caz de impotrivire, locatorul va proceda pe cheltuiala locatarului la inchiderea, blocarea
si/sau sigilarea cailor de acces in spatiu.

(2) Locatorul va putea recurge la orice alt mijloc impus de necesitatea eliberirii acestuia si
reinerii bunurilor aflate in spatiu.

(3) Locatorul nu va fi facut raspunzitor pentru nici un prejudiciu ce ar putea rezulta din masurile
prevazute la alineatele precedente.

XI. PREVEDERI EXCEPTIONALE

Art. 22,

(1) In cazul in care in spafiul inchiriat se ivesc situafii neprevazute (avarii, scurgeri de api,
incendii, efractii, explozii, fum etc.) si spatiul in cauzi este inchis, locatorul s
intervina prin fortarea usii de acces sau a geamurilor. Locatorul este exonerat ere

pentru deteriorarea bunurilor ca urmare a situatiei exceptionale sau cazului de forta

(2) In vederea desfagurarii activitafii comerciale intr-un confort ambiental sporit, locatarul se
angajeazd si execute pe propria sa cheltuiald lucririle necesare amenajarii spatiului, in
conformitate cu destinatia pentru care a fost inciriat. Lucririle de modernizare vor fi executate
pe baza de proiect si deviz estimativ, aprobate in prealabil de citre locator.

(3) In cazul in care personalul angajat al locatarului are o atitudine necorespunzitoare, locatarul
este obligat sd ia masurile corespunzitoare indreptérii conduitei salariatului/ salariatilor.

XILFORTA MAJORA

(1) Prin fortd majord se infelege un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se
datoreaza greselii sau vinii acestora, care nu putea fi previzut in momentul incheierii
contractului si care face imposibila executarea si, respectiv, indeplinirea contractului; sunt
considerate asemenea evenimente: rizboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe
naturale, restrictii apdrute ca urmare a unei carantine, embargo, enumerarea nefiind exhaustiva,
¢l enuntiativa,

(2) Nu este considerati forta majora un eveniment asemenea celor de mai sus, care, fird a crea o



(6) Partea care nu a respectat termenul prevazut la alineatul anterior nu mai poate invoca forta
majord pentru neexecutarea obligatiilor contractuale.

(7) Daci forta majora actioneaza sau se estimeaza ci va actiona o perioada mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului
contract, fara ca vreuna dintre parfi si poat pretinde celeilalte daune-interese.

XIII.DISPOZITII FINALE

Art. 24,

Locatorul nu este raspunzitor pentru defectiunile, ntreruperile sau nerespectarea parametrilor
normali de furnizare a utilititilor datorate furnizorilor proprii de utilitagi.

Art. 25,

(1) Clauzele contractului pot fi modificate prin consimgamantul ambelor parti, manifestat in scris
sub forma unui act aditional la prezentul contract.

(2) Clauzele prezentului contract se completeazi de drept cu prevederile legale in materie.

Art. 26.

(1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie s3 fie
transmisa in scris.

(2) Comunicarile dintre parti se pot face si prin telefon, telegrams, telex, fax sau e-mail, cu
conditia confirmarii in scris a primirii comunicarii.

(3) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, cat si iIn momentul
primirii.

Art. 27.

Partile au obligatia de a pastra confidentialitatea asupra clauzelor contractuale.

Art. 28.

(1) Limba care guverneazi contractul este limba romana.

(2) Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Art. 29,

Litigiile de orice fel, ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere, se vor solutiona
prin conciliere direct intre parti. Daca neintelegerile nu s-au putut solutiona pe aceasta cale,
reclamantul se va adresa instantelor judecatoresti competente de la sediul locatorului.

Art. 30.

Anexa parte integrani din prezentul contract o reprezintd Strategia de monitorizare a
incubatorului de afaceri ’MIROSLAVA START-UP”, ce produce efecte in aceleati conditii si
teremene specificate in contract.

Prezentul contract a fost incheiat in 2(doud) exemplare originale, cdte unul pentru
Jiecare parte contractantd,

LOCATOR, INCUBAT/
LOCATAR,



2.1.B ~Incubatoare de afaceri
Ghidul solicitantului -

e a fondurilor
Anexa 3~ Acord de pa

Programul Operational Regional 2014-2020

Axa prioritara 2 -Tmbunététirea competitivitatii intreprinderilor mici si mijlocii

Prioritatea de investitii 2.1 — Promovarea spiritului antreprenorial, in special prin facilitarea exploat3rii
economice a ideilor noi si prin incurajarea creirii de noj intreprinderi, inclusiv prin incubatoare de afaceri

UAT Comuna Miroslava

Nr.23119/ 24.07.2018

ACORD DE PARTENERIAT (revizia nr. 1)

NR: 20914/ 06.07.2018
pentru realizarea proiectului
INFIINTAREA UNUI INCUBATOR DE AFACERI "MIROSLAVA START-UP”

Articolul 1 Partile
(1)  UAT coMuNA MIROSLAVA, cu sediul in sat Miroslava, comuna Miroslava, judetul lasi, cod
postal 707305, telefon 0232-295680, fax 0332-424444, email

2o, codul fiscal 4540461, reprezentata legal prin dl. NITA DAN -
Primar, avand calitatea de Lider de proiect/ Partener 1

(2) s.c. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL, cu sediul in sat

Primar
codul fi
, avand
au convenit urmétoarele:
Articolul 2 Obiectul
(1)  Obie iat este de a stabili drepturile si obligatiile partilor, contributia
finan i pdrti la bugetul proiectului, precum si responsabilitétile ce le revin
inim lor aferente proiectului 7NF//N,TAREA UNUI INCUBATOR DE AFACER|

“MIR
2020, Axa prioritard 2 imby
de investitii 2.1 Promova

ului Operational Regional 2014-
Aderilor mici si mijlocii, Prioritateq

atdrii
economice a ideilor noj si Jo toare
de afaceri, 2.1.8 - Incubato re de

afaceri), precum si pe perio. € a contractului de finantare.
(2)  Prezentul acord S€ constituie anex3 la cererea de finantare.

Articolul 3 Roluri si responsabilitati in implementarea proiectului

(1) Rolurile $i responsabilititile sunt descrise in tabelul de mai Jos si corespund prevederilor
din Cererea de finantare:

Organi‘zétia ‘Roluri $i responsabilititi



2.1.B - Incubatoare de afaceri

Ghidul solicitantului - conditii specifice de accesare a fondurilor S

Anexa 4 — Acord de parteneriat (model standard.orientat.iv,'l

Lider de Va fi responsabil de realizareq, implementareq si monitorizare

parteneriat urmdtoarelor activitgti/ subactivitdti:
(Partener 1)
UAT COMUNA Activitatea 1 Pregdtirea proiectulyi
MIROSLAVA - Elaborarea Studiului de fezabilitate
- Elaborarea Cererii de finantare
Valoarea estimaté ~ 219, 793,00 lei

Activitatea 2 incheiereq contractului de finantare
Valoarea estimat - 0 Jej

Activitatea 3 Realizareq achizitiilor din cadrul proiectului
-~ Realizareq achizitiilor directe
- Proiectare si executie lucrari
= Incheierea contractulyj de furnizare dotari
Valoarea estimaté - 17.850,00 lei

Activitatea 4 Management de proiect in perioada de implementare

- Management de proiect realizat de echipa de implementare a
proiectului numita de Beneficiar

- Realizareqg activitétilor de informare si publicitate pentry proiect
- Prestarea de servicii de consultantd la implementareq proiectului
- Prestarea serviciilor de audit financiar pentru proiect
- Realizarea plitilor cotelor ISC

Valoarea estimaté — 250.657,73 lei

Activitatea 5 Pregdtirea Proiectulyi Tehnic
- Intocmireq proiectului pentry autorizarea executdri lucrdrilor
- Obtinereq autorizatiei de construire
- Intocmireq proiectului tehnic de executie
- Avizareq proiectuluj tehnic de executie
Valoarea estimatd - 323 947,59 lej

Activitatea 6 Realizareq investitiei de bazg

- Executig sj receptia lucrérilor de constructii si instalatii aferente
investitiei de baz(

- Furnizareq, amplasarea si montareq dotdrilor
- Achizitii si executie lucréri diverse si nepreviézute
Valoarea estimaté — 12.447.799,93 Jej

Avtivitatea 7 Prestareq serviciilor de asistentd tehnicg

- Prestarea  serviciilor de asistentd tehnicg din  parteq
proiectantului, pe perioada executiej lucrdrilor

- Prestarea de servicii de supervizare a executiej lucrdrilor






2.1.B - Incubatoare de afaceri

A

Ghidul solicitantului - conditii spe

cifice de accesare a fondurilor

nexa 4 — Acord de parteneriat {model standard orientativ)

Lider de
parteneriat
(Partener 1)

UAT COMUNA
MIROSLAVA

Va fi responsabil de realizarea, implementarea si monitorizarea
urmétoarelor activitdti/ subactivitati:

Activitatea 1 Pregdtirea proiectului
_ Elaborarea Studiului de fezabilitate
- Elaborarea Cererii de finantare
Valoarea estimatd — 219.793,00 lei

Activitatea 2 Incheierea contractului de finantare
Valoarea estimatd - 0 lei

Activitatea 3 Realizarea achizitiilor din cadrul proiectului
- Realizarea achizitiilor directe
- Proiectare si executie lucrari
. Incheierea contractului de furnizare dotari
Valoarea estimatd — 17.850,00 lei

Activitatea 4 Management de proiect in perioada de implementare

- Management de proiect realizat de echipa de implementare @
proiectului numita de Beneficiar

_ Realizarea activitdtilor de informare si publicitate pentru proiect
- Pprestarea de servicii de consultantd la implementared proiectului
- Pprestarea serviciilor de audit financiar pentru proiect
- Realizarea plédtilor cotelor ISC

Valoarea estimatd — 250.657, 73 lei

Activitatea 5 Pregatirea Proiectului Tehnic
. Intocmirea proiectului pentru qutorizarea executdrii lucrdrilor
- Obtinerea autorizatiei de construire
- Intocmirea proiectului tehnic de executie
. Avizarea proiectului tehnic de executie
Valoarea estimatéd — 323.947,59 lei

Activitatea 6 Realizarea investitiei de bazd

- Executia si receptia lucrérilor de constructii si instalatii aferente
investitiei de bazd

- Furnizarea, amplasarea si montarea dotdrilor
- Achizitii si executie lucrdri diverse si neprevdzute
Valoarea estimatd — 12.447. 799,93 lei

Avtivitatea 7 Prestarea serviciilor de asistentd tehnica

- Pprestarea serviciilor de asistentd  tehnicd din  partea
proiectantului, pe perioada executiei lucrdrilor

. Pprestarea de servicii de supervizare a executiei lucrdrilor



2.1.B - Incubatoare de afaceri

Ghidul sohcntantulun conditii specifice de accesare a fondurilor

Anexa 3- Acord de partenerlat (model ornentatlv)

" Valoarea estimatd - 200.634,55 lei

Activitatea 8 Prestarea serviciilor specifice incubatorului
- Achizitia de servicii suport de afaceri si capital
- Selectarea rezidentilor incubatorului
- Prestarea de servicii in toate etapele de incubare
Valoarea estlmata -399.840 lei

Partener 2 Va sprijini Liderul de parteneriat in realizarea, lmplementarea si

S.C.

MIROSLAVA  monitorizarea urmétoarelor activitéti/ subactivitati:

INDUSTRIAL PARC

SRL

Activitatea 1 Pregdtirea proiectului
- Elaborarea Studiului de fezabilitate
- Elaborarea Cererii de finantare
Valoarea estimatd — 0 lei

Activitatea 4 Management de proiect in perioada de implementare

- Management de proiect realizat de echipa de implementare a
proiectului numita de Beneficiar

Valoarea estimatd — 0 lei

Va fi responsabil de realizarea, implementarea si monitorizarea
urmdtoarelor activitédti/ subactivitati:

Activitatea 8 Prestarea serviciilor specifice incubatorului
- Selectarea rezidentilor incubatorului
- Pprestarea de servicii in toate etapele de incubare
Valoarea estimatd — 0 lei

Contributia la co-finantarea cheltuielilor totale ale proiectului
Partenerii vor asigura contributia la co-finantarea cheltuielilor totale ale proiectului asa
cum este precizat in Cererea de finantare si in prezentul acord.

Organizatia Contributia (unde este cazul)

Lider de parteriat ~ Valoarea contributiei la tota/ cheltu:e// eI/glb/Ie (m Ie/ si /)
(Partener 1) 6.174.384,99 lei, 46,9569 %

UAT

COMUNA Valoarea contributiei la total cheltuieli neeligibile (in lei si %)

MIROSLAVA 711.475,01 lei, 100 %

Valoarea contributiei la valoarea totald a proiectului (in lei si %)
6.885.860,00 lei, aprox. 49,6796%

Partener 2 Valoarea contributiei la total cheltuieli eligibile (/n /e/ si %) :0lei, 0
S.C. MIROSLAVA ¢
L’:‘:USTNAL PARC  \gloarea contributiei la total cheltuieli neeligibile (in lei si %) O lei,

0%
Valoarea contributiei la valoarea totald a proiectului (in lei si %) 0
lei, 0%
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(3)

Articolul 4

(1)

Articolul 5

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Platile

Responsabilititile privind derularea fluxurilor financiare se vor realiza in conformitate cu
prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 40/2015 privind gestionarea
financiars a fondurilor europene pentru perioada de programare 2014-2020 si ale
Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr. 40/2015 privind gestionarea financiara a fondurilor europene pentru perioada de
programare 2014-2020, aprobate prin HG nr. 93/2016.

(a) pentru decontarea cheltuielilor rambursabile partenerul va depune la liderul
de parteneriat o cerere de rambursare/platd pentru cheltuielile efectuate
conform acordului de parteriat si toate documentele justificative, inclusiv
dosarul achizitiilor publice derulate de acestia;

(b) liderul de parteneriat este responsabil cu depunerea cererilor de
rambursare/platd citre Ol/autoritatea de management, iar autoritatea de
management vireazd, dupd efectuarea verificdrilor necesare, valoarea
cheltuielilor nerambursabile in conturile liderului de parteneriat/partenerului
care le-au efectuat, si in concordantd cu valoarea corespunzatoare
activitatii/activitatilor proprii din proiect, asumate conform prevederilor art.
3, alin. (1) si (2) din acordul de parteneriat.

(c) liderul de parteneriat si partenerul - institutii publice isi cuprind in bugetul
propriu sumele pentru creditele de angajament si creditele bugetare in limita
sumei necesare finantarii valorii corespunzatoare activitatii/activitatilor
proprii din proiect, asumate conform prevederilor acordului de parteneriat,
anexd la cererea de finantare.

Perioada de valabilitate a acordului de parteneriat
Perioada de valabilitate a acordului incepe la data semndrii prezentului Acord si
inceteazd la data la care Contractul de Finantare aferent proiectului isi inceteaza
valabilitatea. Prelungirea perioadei de valabilitate a contractului de finantare conduce
automat la extinderea Perioadei de valabilitate a prezentului acord.

Drepturile si obligatiile liderufui de parteneriat (Partenerului 1)

Drepturile liderului de parteneriat

Liderul de proiect parteneriat are dreptul sd solicite celorlal{i parteneri furnizarea
oricdror informatii si documente legate de proiect, in scopul elabordrii rapoartelor de
progres, a cererilor de rambursare/platd, sau a verificarii respectarii normelor in vigoare
privind atribuirea contractelor de achizitie.

Obligatiile liderului de parteneriat

Liderul de parteneriat (Partener 1) va semna Cererea de finantare si Contractul de
finantare.

Liderul de parteneriat (Partener 1) va consulta partenerii cu regularitate, ii va informa
despre progresul in implementarea proiectului si le va furniza copii ale rapoartelor de
progres si financiare.

Propunerile pentru modificari importante ale proiectului (e.g. activitdti, parteneri etc.),
trebuie sd fie convenite cu partenerii inaintea solicitdrii aprobarii de cdtre Autoritatea de
management / Organismul intermediar POR.

Liderul de parteneriat este responsabil cu transmiterea catreOl/autoritatea de
management a cererilor de rambursare/platd, impreund cu documentele justificative,
rapoartele de progres etc., conform prevederilor contractuale si procedurale.

Liderul de parteneriat are obligatia indosarierii si pdstrarii tuturor documentelor
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(6)

(7)

(9)

Articolul 6

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

proiectului Tn original precum i copii ale documentelor partenerilor, inclusiv
documentele contabile, privind activitatile si cheltuielile eligibile in vederea asigurarii
unei piste de audit adecvate, in conformitate cu legislatia comunitara si nationala. Toate
documentele vor fi pastrate pana la inchiderea oficiala a Programului sau pana la
expirarea perioadei de durabilitate a proiectului, oricare intervine ultima.

Tn cazul In care autorit3tile cu competente in gestionarea fondurilor europene constatd
neindeplinirea sau findeplinirea partiald a indicatorilor de rezultat/obiectivelor
proiectului, in conformitate cu prevederile art. 6 din OUG nr. 66/2011, in functie de
gradul de realizare a indicatorilor de rezultat/obiectivelor aferenti activitatilor proprii,
liderul de parteneriat si partenerii rdspund proportional sau in solidar pentru reducerile
aplicate din sumele solicitate la rambursare/plata.

In cazul unui prejudiciu, liderul de parteneriat rispunde solidar cu partenerul din vina
cdruia a fost cauzat prejudiciul.

Tn cazul rezilierii/revocarii contractului/ordinului de finantare, liderul de parteneriat si
partenerii raspund in solidar pentru restituirea sumelor acordate pentru proiect.
Liderului de parteneriat este responsabil pentru neregulile identificate in cadrul
proiectului aferente cheltuielilor proprii conform notificarilor si titlurilor de creantd
emise pe numele sdu de catre Autoritatea de management.Drepturile si obligatiile
Partenerilor 2, 3, n

Drepturile si obligatiile partenerilor

Drepturile Partenerului 2

Cheltuielile angajate de Partenerul 2 sunt eligibile in acelasi fel ca si cheltuielile angajate
de catre liderul de parteneriat corespunzator activitdtii/activitatilor proprii din proiect.
Partenerii au dreptul, prin transfer de catre AM, la fondurile obtinute din procesul de
rambursare/plata pentru cheltuielile angajate de cétre acestia, care au fost certificate ca
eligibile.

Partenerii au dreptul sd fie consultati cu regularitate de catre liderul de parteneriat, sa
fie informati despre progresul in implementarea proiectului si sa li se furnizeze, de citre
liderul departeneriat copii ale rapoartelor de progres si financiare.

Partenerii au dreptul sa fie consultati, de cdtre liderul de parteneriat, in privinta
propunerilor pentru modificari importante ale proiectului (e.g. activitati, parteneri etc.),
inaintea solicitarii aprobarii de catre AM / Ol POR.

Obligatiile Partenerului 2

Partenerii au obligatia de a respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare in
vigoare in domeniul achizitiilor publice, ajutorului de stat, egalitatii de sanse, dezvoltérii
durabile, informarii si publicitatii in implementarea activitatilor proprii.

Partenerii sunt obligati sa pund la dispozigia liderului de parteneriat documentatiile de
atribuire elaborate in cadrul procedurii de atribuire a contractelor de achizitie publica,
spre verificare.

Partenerii sunt obligati sa transmitd copii conforme cu originalul dupa documentatiile
complete de atribuire elaborate in cadrul procedurii de atribuire a contractelor de
achizitie publicd, in scopul elaborarii cererilor de rambursare.

Partenerii sunt obligati sa transmita copii conforme cu originalul dupa documentele
justificative, Tn scopul elaborarii cererilor de rambursare/platé

Partenerii sunt obligati sa pund la dispozitia AM/OI, sau oricarui alt organism national
sau european, abilitat de lege, documentele si/sau informatiile necesare pentru
verificarea modului de utilizare a finantarii nerambursabile, la cerere si in termen de
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(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)
(16)

(17)

Articolul 7
(1)

Articolul 8
(1)

maximum 5 (cinci) zile lucratoare, si sa asigure conditiile pentru efectuarea verificarilor
la fata locului.

In vederea efectudrii verificdrilor prevazute la alin. anterior, Partenerii au obligatiad sa
acorde dreptul de acces la locurile si spatiile unde se implementeazad Proiectul, inclusiv
acces la sistemele informatice care au legaturd directd cu proiectul, si s& puna Ia
dispozitie documentele solicitate privind gestiunea tehnica si financiard a Proiectului,
atat pe suport hdrtie, cat si in format electronic. Documentele trebuie sa fie usor
accesibile si arhivate astfel incat, sa permitd verificarea lor.

Partenerii sunt obligati sa furnizeze liderului de parteneriat orice informatii sau
documente privind implementarea proiectului, in scopul elaborérii rapoartelor de
progres.

Tn cazul in care autoritatile cu competente in gestionarea fondurilor europene constata
neindeplinirea sau findeplinirea partiald a indicatorilor de rezultat/obiectivelor
proiectului, in conformitate cu prevederile art. 6 din OUG nr. 66/2011, in functie de
gradul de realizare a indicatorilor de rezultat/obiectivelor aferenti activitatilor proprii,
partenerii raspund proportional sau in solidar pentru reducerile aplicate din sumele
solicitate la rambursare/plata.

Partenerii au obligatia de a restitui AM/OI, orice sumd ce constituie platd
nedatoratd/sume necuvenite pldtite in cadrul prezentului contract de finantare, in
termen de 5 zile lucrdtoare de la data primirii notificarii.

Partenerii sunt obligati sd tind o evidentd contabild distinctd a Proiectului, utilizind
conturi analitice dedicate pentru reflectarea tuturor operatiunilor referitoare la
implementarea Proiectului, in conformitate cu dispozitiile legale.

Partenerii sunt obligati sa pund la dispozitia auditorului financiar independent si
autorizat in conditiile legii toate documentele si/sau informatiile solicitate si s§ asigure
toate conditiile pentru verificarea cheltuielilor de catre acesta.

Sd pdstreze toate documentele originale, inclusiv documentele contabile, privind
activitatile si cheltuielile eligibile in vederea asigurarii unei piste de audit adecvate, in
conformitate cu regulamentele comunitare si nationale. Toate documentele vor fi
pdstrate cel putin 5 (cinci) ani dupd expirarea perioadei de valabilitate a contractului de
finantare.

n cazul unui prejudiciu, partenerul din vina céruia a fost cauzat prejudiciul rdspunde
solidar cu liderul de proiect.

Pentru neregulile identificate n cadrul proiectului, notificarile si titlurile de creant§ se
emit pe numele liderului de parteneriat/partenerului care a efectuat cheltuielile afectate
de nereguli, conform legislatiei In vigoare.

Partenerii pe numele carora a fost emis titlul de creantd au obligatia restituirii sumelor
cuprinse in acestea si asigurarea din resurse proprii a contravalorii acestora.

n cazul rezilierii/revocarii contractului/ordinului de finantare, liderul de parteneriat si
partenerii raspund in solidar pentru restituirea sumelor acordate pentru proiect.
Partenerul este tinut de respectarea de cdtre liderul de parteneriat a termenului de
restituire mentionat in decizia de reziliere a sumelor solicitate de AM

Achizitii publice
Achizitiile in cadrul proiectului vor fi ficute membrii parteneriatului, cu respectarea

legislatiei in vigoare, a conditiilor din contractul de finantare si a instructiunilor emise de
AM/Ol si/sau alte organisme abilitate.

Proprietatea
Partile au obligatia s mentina proprietatea imobilului construit/ modernizat/ reabilitat/
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(2)

(3)

(4)

Articolul 9

(1)

Articolul 10
(1)
(2)

Articolul 11
(1)

(2)

ii specifice de accesare a fondurilor
iat (model orientativ)

extins, a bunurilor achizitionate/ modernizate, inclusiv a mijloacelor de transport in
comun, si natura activitatii pentru care s-a acordat finantare, pe o perioad3 de cel putin
5 ani de la data efectudrii platii finale/ de dare in exploatare si s& asigure exploatarea si
fntrefinerea in aceastd perioada.

Tnainte de sfarsitul proiectului, partile/partenerii vor conveni asupra modului de
acordare a dreptului de utilizare a echipamentelor, bunurilor,a mijloacelor de transport
in comun etc. ce au facut obiectule proiectului. Copii ale titlurilor de transfer vor fi
atagate raportului final

Partile au obligatia de a asigura functionarea tuturor bunurilor, echipamentelor a
mijloacelor de transport fn comun, ce au facut obiectul finantarilor nerambursabile, la
locul de desfdsurare a proiectului si exclusiv in scopul pentru care au fost achizitionate.
Partile au obligatia sa& foloseascd conform scopului destinat si s& nu vand3 sau s3
instrdineze, sub orice formd obiectele / bunurile, fie ele mobile sau imobile finantate
prin POR 2014-2020, pe o perioada de 3/5 ani, dupd caz, de la efectuarea pl3tii finale. De
asemenea, partile au obligatia respectarii prevederilor contractului de finantare cu
privire la ipotecarea bunurilor in scopul realizdrii proiectului.

Confidentialitate
Partile semnatare ale prezentului acord convin s§ péstreze n strictd confidentialitate
informatiile primite in cadrul si pe parcursul implementarii proiectului si sunt de acord s3
prevind orice utilizare sau divulgare neautorizatd a unor astfel de informatii. Partile
inteleg sd utilizeze informatiile confidentiale doar in scopul de a-si indeplini obligatiile
din prezentul Acord de Parteneriat.

Legea aplicabila
Prezentului Acord i se va aplica si va fi interpretat in conformitate cu legea romana.
Pe durata prezentului Acord, pdrtile vor avea dreptul sd convind in scris asupra
modificdrii anumitor clauze, prin act aditional. Orice modificare a prezentului acord va fi
valabila numai atunci cdnd este convenita de toate partile.

Dispozitii finale
Toate posibilele dispute rezultate din prezentul acord sau in legdturd cu el, pe care
pdrtile nu le pot solutiona pe cale amiabild, vor fi solutionate de instantele competente.
Intocmit in 3 exemplare, in limba romans, cate unul pentru fiecare parte §i un original
pentru cererea de finantare.

Semnaturi )

Lider de parteneriat (Partener nTA DAN Semndtura Data si focul

1)

Primar semndrii

UAT COMUNA MIROSLAVA

Part"éner 2

CODINA DOREL-MARIAN Semndtura

S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL pijrector executiv

PARC SRL
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