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HOTARAREA NR.163

privind aprobarea modificiirii contractului de inchiriere nr.66077 din 30.08.2023, incheiat intre Unitatea
Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava si . -Persoani Fizica Autorizati, in sensul
prelungirii duratei, respectiva modificarii pretului contractului

Consiliul Local al comunei Miroslava, judetul lasi, intrunit in sedintd ordinara, in data de 27
august 2026, la convocarea primarului comunei Miroslava, judetul Iasi.

Avéand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

a) art.121 alin.(]) si alin.(2) din Constitutia RomAaniei, republicati;
b) art.3, art.4 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985,

ratificata prin Legea nr. 199/1997;

¢) art.7 alin.(2), art.1270 din Codul Civil, adoptat prin Legea nr.287/2009, cu modificarile si
completérile ulterioare;

d) art.129 alin.(1), alin.(2) lit.d), alin.(7) lit.a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

e) art.3 din Hotdrarea Consiliului Local al comunei Miroslava nr.155/31.07.2023, modificati si
completatd prin Hotérarea Consiliului Local al comunei Miroslava nr.157/02.08.2023 ;

f) art.292 alin.(2) lit.e) si alin.(3) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, cu modificirile si completarile ulterioare;

Luéand in considerare:

-referatul de aprobare (ca instrument de prezentare si motivare a proiectului de hotirare), semnat
de cétre initiatorul proiectului de hotérare, inregistrat sub nr.4518/17.08.2026;

-raportul intocmit de cétre Birou investitii&achizitii publice-consilier juridic din cadrul aparatului
de specialitate al primarului comunei Miroslava, judetul Iasi si inregistrat sub nr.4579/20.08.2026;

Tinadnd seama de:

-prevederile art.2 alin.(1), art.3 alin.(1), alin.(3), art.13 alin.(1) din contractul de inchiriere
nr.66077 din 30.08.2023, modificat prin actul aditional nr. 1, inregistrat cu nr.24900/01.03.2024, actul
aditional nr.2, inregistrat cu nr.53465/29.04.2024, actul aditional nr.3, inregistrat cu
nr.64421/04.06.2024, actul aditional nr.4, inregistrat cu nr. 128698/20.12.2024 si actul aditional nr.5,
inregistrat cu nr.65750/28.07.2025, incheiat intre Unitatea Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava
si Persoana Fizica Autorizata, cu sediul social in

avand cod unic de inregistrare 49632743, inregistrata la Oficiul
Registrului Comertului sub nr. F22/217/2024 ,avand ca obiect inchirierea imobilului constructie si teren
aferent, situat in localitatea Valea Adanca, str. Cornesti nr.2, comuna Miroslava, judetul Iasi, inscris in
Cartea Funciard numdrul 96552 Miroslava, avand numirul cadastral 96552, respectiv 96552-C1, in
scopul functiondrii in anul scolar 2023-2024 a 5 grupe de prescolari din cadrul Scolii Gimnaziale
”Colonel Constantin Langa”, localitatea Miroslava si 4 grupe de anteprescolari din cadrul Cresei
Miroslava, comuna Miroslava, judetul Iasi;

-solicitdrile transmise de catre Scoala Gimnaziala “Colonel Constantin Langa”, localitatea
Miroslava (inregistrate la sediul institutiei sub nr.52711/11.06.2026, respectiv sub nr. 52712/11.06.2026)
si Cresa Miroslava (inregistratd sub nr.58383/26.06.2026) cu privire la necesitatea initierii de ciitre
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Unitatea Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava a demersurilor ce se impun in vederea pastririi in
chirie pentru anul scolar 2026-2027 a imobilului constructie si teren aferent, situati in localitatea Valea
Adénca, str. Cornesti nr. 2, comuna Miroslava, judetul Iagi. Pastratea acestui spatiu destinat grupelor de
gradinitd si anteprescolari vine in sprijinul comunitatii, asigurdnd desfisurarea in conditii optime a
activitatii didactice;

-adresa Unitdtii Administrativ-Teritorialdi comuna Miroslava nr.59190/30.06.2026, transmisa
citre Persoand Fizicd Autorizatd, in temeiul art.2 din contract, prin care a fost
notificatd locatorului intentia de prelungire a contractului de inchiriere nr.66077 din 30.08.2023, asa cum
a fost acesta modificat si completat prin actele aditionale semnate intre pirti, pentru o noud perioada de
12 luni, in aceleeasi conditii contractuale;

-raspunsul comunicat de catre Persoand Fizicd Autorizatd prin e-mail si
inregistrat la Unitatea Administrativ-Teritoriald nr.64937/20.07.2026, prin care isi exprimi acordul
privind prelungirea contractului de inchiriere pentru o noui perioada de 12 luni, solicitind actualizarea
valorii chiriei anuale de la 543.144 lei (45.262 lei/lund x 12 luni) la 657.204,24 lei (54.767,02 lei/lund x
12 luni) aceasta din urma acoperind valoarea T.V.A. in cotd de 21%, justificat de inregistrarea in scopuri
de T.V.A. a proprietarei Persoand Fizica Autorizata, identificati prin cod unic de
inregistrare 49632743 ;

-prevederile Hotararii Consiliului Local al comunei Miroslava nr.155/31.07.2023, modificata si
completatd prin Hotararea Consiliului Local al comunei Miroslava nr.157/02.08.2023 privind aprobarea
initierii procedurii de inchiriere de catre Unitatea Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava, judetul
lasi a unui imobil-cladire necesara functionarii pentru anul scolar 2023-2024 a 5 grupe de prescolari din
cadrul Scolii Gimnaziale ”Colonel Constantin Langa” si a 4 grupe de anteprescolari din cadrul Cresei
Miroslava, comuna Miroslava, judetul Iasi;

-prevederile Hotararii Consiliului Local al comunei Miroslava nr.133/14.07.2025, prin care s-a
aprobat prelungirea contractului de inchiriere nr.66077din 30.08.2023, incheiat intre Unitatea
Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava si Persoana Fizicd Autorizata;

-adresa nr.52711, 52712/26.06.2026, transmisd de catre secretarul general al Unitatii
Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava citre Scoala Gimnaziala “Colonel Constantin Langa”
privind avizul favorabil, in principiu, acordat de citre Consiliul Local al comunei Miroslava, in cadrul
sedintei ordinare din data de 25 iunie 2026, pentru prelungirea duratei contractului de inchiriere nr.
66077din 30.08.2023;

Retinénd cd, de la semnarea contractului si pani in prezent chiria lunari a rimas aceeasi, cu toate
ca, perioada initiala a fost extinsa, cu acordul partilor cu perioade succesive de céte 12 luni, pana in luna
august 2026 (pe parcursul anilor scolari 2024-2025 si 2025-2026), propunerea de aprobare a platii
chiriei lunare de la 45.262 lei/luna plus 9.505,02 lei reprezentidnd T.V.A. in cotd de 21%, nu incalca
clauza de interdictie a majordrii sau indexarii pretului chiriei, aceasta fiind instituitd pentru * durata
prezentului contract de Inchiriere (..) de 12 luni”, respectiv durata initiala.

Corobordnd cele mai sus mentionate cu dispozitiile legale incidente, rezultd urmdtoarele :

Conform raportului de evaluare imobiliard nr.2023065/21.07.2023, intocmit de citre doamna
evaluator EI, EPI, EBM autorizat ANEVAR, chiria minima pentru o proprietate imobiliara de tip
administrativ (cladire+teren cu suprafetele de 1110 m.p., respectiv 2000 m.p.), a fost stabiliti la suma de
45.262 lei/luna, respectiv 543.147 lei/an.
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Din punct de vedere fiscal, in conformitate cu art.292 alin.(2) lit.€) din Codul fiscal, inchirierea
unui bun imobil este o operatiune scutitd de T.V.A.. Exista in schimb posibilitatea ca, orice persoani
impozabild s opteze pentru taxarea acestor operatiuni respectand dispozitiile art.292 alin.(3) din Codul
fiscal si conditiile stabilite prin normele metodologice de aplicare ale acestuia.

Asadar, proprietarul imobilului (locatorul) are dreptul si opteze pentru facturarea cu T.V.A.,
conform art.292 alin. (3) din Codul Fiscal, prin depunerea unei notificari la ANAF, insi operatiunea de
inchiriere este la origine o operatiune scutita, fard drept de deducere al T.V.A..

Caracterul urgent al prezentei hotardri este justificat de interesul Unititii Administrativ-
Teritoriald comuna Miroslava de a asigura spatiul necesar desfisurérii activitatilor educationale pentru
prescolarii din cadrul Scolii Gimnaziale ”Colonel Constantin Langa”, localitatea Miroslava si
anteprescolarii din cadrul Cresei Miroslava, comuna Miroslava, judetul Iasi, cu atit mai mult cu cit in
data de 07 septembrie 2026 incepe noul an scolar 2026-2027.

in conformitate cu:

-prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publici, cu
modificérile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

in temeiul art.133 alin.(1), art.139 alin.(3) lit.g), art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1.La data adoptdrii prezentei hotarari, se aprobd modificarea contractului de Inchiriere
nr.66077 din 30.08.2023, incheiat intre Unitatea Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava si
Persoand Fizicd Autorizatd, avand ca obiect inchirierea imobilului constructie si teren aterent,
situat in localitatea Valea Adénca, str. Cornesti nr.2, comuna Miroslava, judetul lasi, inscris in Cartea
Funciard numérul 96552 Miroslava, avand numarul cadastral 96552, respectiv 96552-C1, in scopul
functiondrii in anul scolar 2023-2024 a 5 grupe de prescolari din cadrul Scolii Gimnaziale “’Colonel
Constantin Langa”, localitatea Miroslava si 4 grupe de anteprescolari din cadrul Cresei Miroslava,
comuna Miroslava, judetul Iasi, dupa cum urmeaza:

Se modificd articolul 2 alineat 1 din contractul de inchiriere nr.66077 din 30.08.2023 in sensul
prelungirii duratei contractului pentru o noud perioadd de 12 luni si va avea urmdtorul cuprins:

”Art.2.(1) Durata prezentului contract de inchiriere este de 48 luni incepand de la data semnirii
acestuia de cétre ambele parti, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, in conditiile legii.”

Se modifica articolul 3 alineatul 1 din contractul de inchiriere nr.66077 din 30.08.2023, in
sensul modificdrii pretului contractului si va avea urmdtorul cuprins:

”Art.3.(1) Locatarul se obliga si plateascd Locatorului, pentru spatiul inchiriat, o chirie lunari de
la 45.262 lei/lund plus 9.505,02 lei reprezentdnd T.V.A., in cotd de 21%, justificat de inregistrarea in
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scopuri de T.V.A. a proprietarei Persoand Fizicd Autorizata, identificatd prin cod unic
de inregistrare 49632743.

Art.2.Se modificd articolul 4 din Hotardrea Consiliului Local al comunei Miroslava
nr.155/31.07.2023, modificatd si completatd prin Hotdrarea Consiliului Local al comunei Miroslava
nr.157/02.08.2023, precum si a actelor subsecvente Hotararii Consiliului Local al comunei Miroslava
nr.155/31.07.2023, respectiv de la art.3 alin. (1) din cuprinsul contractului nr.66077 din 30.08.2023, in
sensul precizarii ca, pretul este “fard TVA”.

Art.3.Ulterior adoptéarii hotdrarii de consiliu local, in ce priveste prelungirea duratei, in tot
cuprinsul contractului §i a anexelor acestuia, unde este cazul, orice referire la “anul scolar 2023-2024” va
fi interpretata ca referire la "anii scolari 2023-2027”.

Art.4.Restul clauzelor contractului de inchiriere nr.66077 din 30.08.2023 (n.r. modificat prin
actul adifional nr.1, finregistrat cu nr.24900/01.03.2024, actul aditional nr.2, finregistrat cu
nr.53465/29.04.2024, actul aditional nr.3, inregistrat cu nr.64421/04.06.2024, actul aditional nr.4,
inregistrat cu nr.128698/20.12.2024 si actul aditional nr.5, inregistrat cu nr.65750/28.07.2025), incheiat
intre Unitatea Administrativ-Teritoriala comuna Miroslava si Persoand Fizica
Autorizata, raman valabile.

Art.5.Se imputerniceste primarul comunei Miroslava, Nitad Dan, pentru a semna in numele si
pentru Unitatea Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava actul aditional ce va fi incheiat ulterior, in
conditiile legii.

Art.6.Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari se incredinteazi compartimentul
achizitii publice si consilier juridic si Serviciul financiar-contabil-sef serviciu din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Miroslava.

Art.7.(1) Impotriva prezentei hotirari, se poate formula plangere prealabild in termen de 30 de
zile de la data comunicdrii, in conformitate cu prevederile art.7 din Legea nr.554/2004 privind
contenciosul-administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare.

(2) Instanta competentd pentru solutionarea contestatiei formulatd in conformitate cu
prevederile art.11 din Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare, este Tribunalul Tagi-Sectia contencios administrativ si fiscal.

Art.8.Prezenta hotarre se va comunica, prin grija secretarului general al comunei, in termenul
prevazut de lege, domnului primar al comunei Miroslava, compartimentului achizitii si consilierului
juridic, compartimentului patrimoniu, Serviciului financiar-contabil-sef serviciu din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Miroslava, administratorul public al comunei Miroslava,

Persoand Fizicd Autorizatd, Institutiei Prefectului judetului Iasi, iar un exemplar se va afisa la
afigierul local si pe site-ul institufiei: www.primariamiroslava.ro: Monitorul Oficial Local, la sectiunea
Hotérarile autoritatii deliberative.

Contrasemneaza pentru legalitate
Secretar genergl al comunei Miroslava
1cuta-Lenuta URSANU
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

NR.163/27.08.2026
Nr. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnafura persoanci responsabile
crt. sa efectueze procedura
4
0 1 2 ) %
1 Adoptarea hotararii s-a ficut cu majoritate 27.08.2026
o simpld X absolutd o calificata? |
2 |Comunicarea citre primar? 27.08.2026 / !
3 |Comunicarea catre prefectul judetului® 27.08.2026 /
4 | Aducerea la cunogtinta publica®*>) 27.08.2026 . l
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu 27.08.2026 4
caracter individual¥*% )
¢ |Hotdrérea devine obligatorie® sau produce| 27-08.2026
efecte juridice”, dupi caz

Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare:

D Art. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce 1i revin, consiliul local adopta hotaréri, cu majoritate
absoluta sau simpla, dupa caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea
sau instrdinarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopti de consiliul local cu
majoritatea calificatd definitd la art. 5 lit. dd), de doud treimi din numarul consilierilor locali in functie."
D Art. 197 alin. (2): "Hotararile consiliului local se comunica primarului.”

3 Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotirérile consiliului local al
comunei prefectului in cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptarii . . .

4 Art. 197 alin. (4): "Hotdrarile . . . se aduc la cunostinta publica si se comunicd, in conditiile legii, prin
grija secretarului general al comunei.”

%) Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotararilor - cu caracter individual catre persoanele carora li se
adreseazi se face in cel mult 5 zile de la data comunicirii oficiale catre prefect.”

® Art. 198 alin. (1): "Hotararile . . . cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la
cunostin{d publica."

7 Art. 199 alin. (2): "Hotdrarile . . . cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii

Cel

citre persoanele cdrora li se adreseazi.
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