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HOTARAREA NR.273

privind aprobarea unor derogiri de la Regulamentul de acces in Parcul Industrial “Miroslava Industrial
Parc II”, in vederea Tncheierii contractului cadru de administrare si de prestari servicii conexe intre S.C.
Miroslava Industrial Parc S.R.L. si S.C. MENNEKES Electric S.R.L.

Consiliul Local al comunei Miroslava, intrunit in sedinta ordinara.
Aviand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:
a) art.121 alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Romaniei, republicati;

b) art.3, art.4 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptats la Strasbourg la 15 octombrie 1985,

ratificatd prin Legea nr. 199/1997,

¢) art.7 alin.(2}, art.1166 din Codul Civil, adoptat prin Legea nr.287/2009, cu modificirile si completirile

ulterioare;

d) art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare;

e) Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.109/2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor
publice, cu modificarile si completirile ulterioare;

) Legii nr.31/1956 privind societéiile comerciaie, cu modificariie si compietariie uiterioare;

g) art.14 din Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea

actelor normative, cu modificarile si completirile ulterioare;

Luand in considerare:

-referatul de aprobare (ca instrument de prezentare si motivare a proiectului de hotarare), semnat de
cétre initiatorul proiectului de hotirdre, Inregistrat sub nr.6470/14.12.2023;

-raportul intocmit de cétre compartimentul contencios-juridic din cadrul aparatului de specialitate
al primarujui comunei Miroslava, judetul Tasi si inregistrat sub nr.6488/14.12.2023;

-adresa nr.4075/13.12.2023, inregistrata la Unitatea Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava,
Judetul lasi sub nr.94839/14.12.2023, prin care S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L., reprezentati legal
prin administrator, solicitd Consilivlui Local al comunei Miroslava aprobarea unor derogiri de la
Regulamentul de acces in Parcul Industrial “Miroslava Industrial Parc II”, in vederea incheierii
contractului cadru de administrare si de prestiri servicii conexe intre S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L.
si S.C. MENNEKES Electric S.R.L., avind la bazi adresa Inaintatd societatii de citre reprezentantul S.C.
MENNEKES Romania S.R.L. si inregistratd sub nr.4047/04.12.2023 ;

Tindnd cont de:

-prevederile Hotardrii Consiliului Local Miroslava nr.153/15.09.2014 privind aprobarea infiintirii
societdtii « Miroslava Industrial Parc S.R.L.. » si a Actului Constitutiv ;
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-prevederile Hotararii Consiliului Local Miroslava nr.176/23.10.2014 pentru modificarea si
completarea Hotérarii Consiliului Local Miroslava nr.153/15.09.2014 privind aprobarea infiintirii
socictdtii « Miroslava Industrial Parc S.R.1.. » gi a Actului Constitutiv ;

-prevederile Hotararii Consiliului Local Miroslava nr.248/27.11.2018 privind darea in administrare
de citre comuna Miroslava a terenului in suprafatd de 25 ha si 2000 m.p. pe care este infiintat Parcul
Industrial (IT) catre S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. ;

-prevederile Hotardrii Consiliului Local Miroslava nr.271/20.12.2018 privind insusirea de citre
Consiliul Local Miroslava a Contractului de Administrare incheiat intre Unitatea Administrativ-Teritoriald
comuna Miroslava, judetul lasi si S.C. Miroslava Industrial Parc S.R L., societatea administrator pentru
PARC INDUSTRIAL 2 MIROSLAVA si contractul de administrare nr.40774/17,11.2018;

-prevederile Hotardrii Consiliului Local al comunei Miroslava, judetul Iasi nr.276/25.11.2021
privind aprobarea Regulamentului de acces in parcul industrial "MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC
117,

-prevederile art.4.2. din Regulamentul de acces In Parcul Industrial "Miroslava Industrial Parc 117-
Anexa nr.]1 la Hotararea Consiliului Local al comunei Miroslava, judetul Tasi nr.276/25.11.2021:
"Administratorul §i rezidentii pot stipula, in cadrul contractului de administrare si prestare servicii
conexe/altor tipuri de contracte, orice alte obligatii si/sau drepturi suplimentare care le revin rezidentilor
Parcului Industrial, cu respectarea legilor si regulamentelor in vigoare.”,

Aviand in vedere cé, S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. este detinutd majoritar de citre comuna
Miroslava, prin Consiliul Local al comunei Miroslava;

Intrucdt S.C. MENNEKES Electric S.R.L. mai detine in Parcul Industrial un contract de
administrare gi de prestari servicii conexe, respectiv contractul nr.63/18.12.2018, iar in prezent, societatea
urmeazi si incheie al doilea contract de acest tip; procedura derulata in vederea incheierii contractelor a
fost cea de negociere directa, fiind o investitie de minim 2 milicane de euro ( art.13.3 din Regulamentul
de acces).

Motivat de faptul ¢, societatea intentioneaza alipirea celor doud Unititi, se doreste semnarea
contractului pentru a doua parceld in aceeasi forma cu cea a primului contract.

Analizand istoricul relatiilor contractuale dintre S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. si S.C.
MENNEKES Electric S.R.L., rezulti ca, societatea si-a indeplinit obligatiile de plata la fel ca ceilalti
rezidenti ai parcului, respectiv in 15 zile lucratoare, au respectat toate termenele, au finalizat investitia
intr-un timp mult mai scurt decét cel preconizat initial, inregistreazi deja un numéir mai mare de angajati
decit cel asumat initial, fiind de buni credinta.

Solicitarea S.C. MENNEKES Electric S.R.L. rezid3 din faptul ci, nu doresc doud tipuri de contract
pe doud terenuri, ci o singura varianta a contractului, cu att mai mult cu cit Unititile urmeazi a fi lipite,

Avand In vedere cd, prin aprobarea derogirilor solicitate nu se aduc prejudicii nici S.C. Miroslava
Industrial Parc S.R.L., nici comunei Miroslava, proprietara terenului,

In conformitate cu:

-prevederile Legii nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu
modificarile gi completarile ulterioare;

Avand in vedere avizele comisiilor de specialitate organizate in cadrul Consiliului Local al
comunei Miroslava, judetul Tasi,
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in temeiul art.133 alin.(1), art.139 alin.(1), art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1. La data adoptérii prezentei hotarari, Consiliul Local al comunei Miroslava, judetul Iasi aprobi
urmitoarele derogari de la Regulamentul de acces in Parcul Industrial “Miroslava Industrial Parc 1T7-
Anexa nr.1 la Hotararea Consiliului Local al comunei Miroslava, judetul Tasi nr.276/25.11.2021:

1. Prin derogare de ln prevederile art.10.5 din Cap.X DOBANDIREA ST EXERCITAREA
DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA UNITATILOR DISPONIBILE IN PARCUL
INDUSTRIAL MIROSLAVA, rezidentul parcului are obligatia ca, pAni la expirarea, rezilierea
sau Incetarea in orice alt mod a prezentului Contract, si nu cesioneze tertilor, total sau partial,
dreptul de folosinta asupra Terenului si asupra Infrastructurii sau si schimbe destinatia Terenului
ori natura activititilor desfagurate, fard acordul prealabil scris al Administratorului, cu exceptia
situatiei instraindrii constructiilor gi cu exceptia incheierii oricdror contracte de inchiriere avand
ca obiect constructiile care se vor edifica, cazuri in care consim{amantul Rezidentului si/sau al
Administratorului nu va fi necesar. Administratorul nu va putea refuza sau intérzia in mod
nejustificat exprimarea consimtamantului pentru efectuarea unor asemenea operatiuni, doar
motive temeinice putdnd fundamenta un eventual refuz.

2. Se completeazd Cap.IX REGULILE PRIVIND INTRE TINEREA SI SALUBRIZAREA
UNITATH, art.9.1-9.6, cu art.9.7. 5i 9.8, care prevad:

9.7. In situatia in care constructiile edificate de ciitre Investitor sunt nstrdinate citre terti,
acestia vor fi obligati sd respecte Regulamentul de Acces in Parcul Industrial ,,Miroslava Industrial
Parc 11",

9.8. Neprezentarea, in termen de 10 zile de la dobandirea cladirii edificate, la administratia
Parcului Industrial Miroslava in vederea luirii in evidentd si Intocmirii formalititilor prealabile
semndrii contractului de administrare, atrage dupi sine plata de citre proprietar a unor daune in
suma de 300 Euro/zi lucritoare de intarziere si pierderea facilititilor specifice functionirii in cadrul
Parcului Industrial Miroslava, facilitdfi de care beneficiazi sau ar putea beneficia proprietarul.
Daunele vor fi calculate pina la data incheierii contractului de administrare cu Societatea
Miroslava Industrial Parc S.R.L.

3. Prin derogare de la art.18.5.2. din Cap. XVIIT INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUT
DE ADMINISTRARE/DE SUPERFICIE, contractul de administrare si de prestari servicii
conexe se¢ reziliazd de drept, fird punere In intdrziere si fard interventia instantei, precum si fird
indeplinirea vreunei alte formalita(i in oricare din urmitoarele cazuri:
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I Prin simpla notificare (conform art. 1552 NCC), prin declaratia unilaterali a
Administratorului, comunicatd Rezidentului dupa ce trei avertismente anterioare
previzand o duratd de 15 zile lucritoare fiecare, i-au fost trimise deja acestuia, in
urmétoarele cazuri:

a) iIn situatia in care Rezidentul nu pliteste Redeventa si/sau Taxa de
Administrare in termen de 90 (nouazeci) zile lucritoare de la data emiterii facturii, dupa
primirea de citre Rezident a unui avertisment scris de la Administrator, de punere in
intdrziere, acordand Rezidentului o perioadd aditionala de gratie de 30 (treizeci) de zile;

b) in situajia in care Rezidentul nu foloseste Unitatea aflati in folosina sa

conform destinafiei stabilite in art.IT §i nu remediazi aceasta situatie intr-un termen de 90
(noudzeci) zile de la data la care a fost notificat in acest sens de catre Societatea
MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL;
¢) in situatia in care Rezidentul nu respecta oricare dintre obligatiile care 11 incumbi
conform prezentului Contract §i nu remediazi aceastd incélcare in termen de 90 (nouazeci)
zile de la data primirii notificarii scrise trimise de Societatea MIROSLAVA INDUSTRIAL
PARC SRL mentionind caracteristicile acestet Tncilciri;
d) in cazul in care Rezidentul nu respecta oricare dintre obligatiile referitoare la inceperea
lucrérilor de proiectare §i procedurile pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru a
permite dezvoltarea Proiectului, la inceperea lucririlor de constructie pentru realizarea
proiectului propus, la finalizarea constructiei si la Inceperea activitatii propriu-zise;
e) in situatia In care Rezidentul incalci oricare dintre prevederile cuprinse in Regulamentul
de Acces al Parcului Industrial ,,Miroslava Industrial Parc IT” (anexat) si nu remediaza aceasta
situatie intr-un termen de 90 (noudzeci) zile de la data la care a fost notificat in acest sens
de cifre Societatea MIROSLLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L.

IL. Prin simpla notificare a Rezidentului, daci Societatea MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC
S.R.L. nu respecta oricare dintre obligatiile previzute in Contract si nu remediazi aceasta incilcare in
termen de 90 (noudzeci) zile de la data notificarii scrise trimise de citre Rezident prin care se reclama o
astfel de incélcare. Partile sunt de acord ca Rezidentul si poatd considera Contractul reziliat (fard nicio
altd formalitate, interventia instantei de judecata sau arbitraj) pe baza unei notificari scrise de incetare
{Declaratie unilaterala reziliere) comunicatd Administratorului; este considerati o incilcare a obligatiilor
st cazul in care declaratiile sau garaniile oferite de Administrator prin acest Contract au fost false,
incomplete sau eronate la Data semnirii Contractului sau au devenit false, incomplete sau eronate ulterior
si Administratorul nu o remediazi in termenul prevaiut in Contract.

Art.2.Derogérile la Regulamentul de acces in Parcul Industrial “Miroslava Industrial Parc IT”-
Anexa nr.l la Hotirdrea Consiliului Local al comunei Miroslava, judetul Iasi nr.276/25.11.2021,
aprobate in sensul celor prevazute la art.1, se aplicd in mod exclusiv si absolut societitii MENNEKES
Electric S.R.L., ca urmare a procedurii de negociere directe in baza careia a devenit rezident al Parcului
Industrial “Miroslava Industrial Parc II”.

Art.3.Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari, se obligi S.C. Miroslava Industrial

Parc S.R.L., prin administrator, care va asigura includerea derogirilor prevazute la art.1 in continutul
contractului cadru de administrare si de prestiri servicii conexe, ce urmeazi a fi incheiat intre S.C.
Miroslava Industrial Parc S.R.L. si S.C. MENNEKES Electric S.R.L., in conditiile legi:.
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Art.4. Prezenta hotdrdre va fi comunicatd, prin grija secretarului general al comunei, domnului
primar al comunei Miroslava-Nitd Dan, Serviciului financiar-contabil, buget, salarizare, executiri silite,
impozite si taxe locale-gef serviciu, Biroului investitii&achizitii publice-sef sbirou si consilier juridic
compartimentului contencios-juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei, S.C.
MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L., S.C. MENNEKES Electric S.R.L si Institufiei Prefectului
Judetului Tasi pentru efectuarea controlului de legalitate, iar un exemplar se va afisa la afisierul local si
pe site-ul institutiel www.primariamiroslava.ro: Monitorul Oficial Local, la sectiunea Hotararile
autoritatii deliberative.

Miroslava, astazi, 28 decembrie 2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER LOCAL
SERBAN LIVIU-CONSTANTIN

Contrasemneaza pentru legalitate
Secretar general al comunei Miroslava
Ancuta-Lenuta URSANU
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARH HOTARARI CONSILIULUI LOCAL
NR.273/28.12.2023

Nr. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnﬁturz} persoanei responsabile
crt, si efectueze procedura
L
0 1 2 E
1 Adoptarea hotirérii s-a ficut cu majoritate| 28.12.2023
o simpla X absoluid o calificatd® A
2 |Comunicarea ¢tre primar? 28.12.2023 v
3 |Comunicarea citre prefectul judetului® 28.12.2023 /VK [
4 |Aducerea la cunostinta publica** 28.12.2023
5 Comunicarea, numai n cazul celei cu| 28.12.2023 '
caragter individual¥™
6 Hotarirea devine obligatorie® sau produce| 28.12.2023 /
)
efecte juridice”, dupi caz

Extrase din Ordananta de urgentd a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completirile ulterioare:

D Art. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adoptd hotiirlri, cu majoritate
absolutd sau simpla. dupi caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1). hotérérile privind dobéndirea
sau instrainarea dreptului de proprietate In cazul bunurilor imobile se adopti de consiliul focal cu
majoritatea calificatd definitd la art. 5 lit, dd), de doua treimi din numirul consilieriler locali in functie.”
D Art. 197 alin. {2): "Hotérdrile consiliului local se comunica primarului.”

1 Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general ai comuynei comunicd hotararite consiliului locai al
comunei prefectului in cel mult 10 zile lucratoare de la data adoptirii . . .

D Art. 197 alin. (4): "Hotérérile . . . se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin
grija secretarului general al comunei.”

3 Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotararilor - cu caracter individual citre persoanele cirora li se
adreseazd se face in cel mult 5 zile de la data comunicarii oficiale catre prefect.”

8 Art, 198 alin. (1) "FHotérdrile . . . cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la
cunostintd publicd."

» Art. 199 alin. (2): "Hotararile . . . cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii
ciitre persoanele cirora li se adreseazi."
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