ROMANIA

JUDETUL 1ASI COMUNA
MIROSLAVA

Consiliul Local

HOTARAREA NR.195

privind aprobarea schimbului de terenuri intre Unitatea Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava, judetul lasi
pentru bunul imobil-teren identificat cu numir cadastral 98360, apartindnd domeniului privat al comunei
Miroslava, intabulat in Cartea Funciard nr. 98360 Miroslava, in suprafata de 3.600 m.p., amplasat in extravilan
comuna Miroslava, judetul lasi si domnul Cucuteami Ludovic si doamna Cucuteanu Mariana pentru bunul
imobil- teren identificat cu numar cadastral 74615, intabulat in Cartea Funciari nr.74615 Miroslava, in suprafata
de 3.600 m.p., situat in intravilan localitatea Uricani, comuna Miroslava, judetul lasi

Consiliul Local al comunei Miroslava, intrunit in sedinta ordinara.

Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

a) art.120 gi art.121 alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Romaniei, republicata;

b) art.7 alin.(2), art.1763-art.1765 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu
modificarile ulterioare, referitoare la contracte sau conventii,

¢) art.5 lit.dd), art.108 lit.e), art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.354, art.355 din
Ordonanta de urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare;

d) art.3 lit.d) coroborat cu art.8 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.34/2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completérile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, cu modificarile si completirile ulterioare;

Ludnd in considerare:

-referatul de aprobare (ca instrument de prezentare si motivare a proiectului de hotarare), semnat de
citre initiatorul proiectului de hotirdre, inregistrat sub nr.4526/19.09.2023;

-raportul de specialitate intocmit de citre Biroul investitii&achizitii publice-consilier juridic din
cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Miroslava si Inregistrat sub nr.4527/19.09.2023;

Tinénd seama de:

-cererea inregistrati la Unitatea Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava, judetul Iasi sub nr.
53026/12.07.2023, prin care domnul Cucuteanu Ludovic solicitd realizarea unui schimb de terenuri intre
Unitatea Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava si susnumit, vizdnd parcela proprietatea acestuia
1(404/2/5) in suprafati de 3.600 m.p., identificatd cu numér cadastral 74615, situati in intravilan localitatea
Uricani, comuna Miroslava, judetul Tagi, avind categoria de folosinta arabil, intabulatd in Cartea Funciard
nr, 74615 Miroslava;

-adresa Inregistratii sub nr.53026/24.08.2923, prin care Unitatea Administrativ-Teritoriald comuna
Miroslava, prin structurile de specialitate, aduce la cunostintd domnului Cucuteanu Ludovic demersul
efectuat de citre autoritatea publici locald pentru dezmembrarea terenului identificat, in vederea realizarii
schimbului de terenuri, precum si demersurile ulterioare premergitoare supunerii spre analizi si aprobare
Consiliului Local al comunei Miroslava in ceea ce priveste schimbul de terenuri selicitat;

-referatul de necesitate, intocmit de citre compartimentul proiecte din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Miroslava si inregistrat sub nr.4453/15.09.2023, prin care se motiveazi
necesitatea, eficienta si oportunitatea efectuiirii schimbului de terenuri mai sus mentionat;

-Studiul de oportunitate privind efectuarea schimbului de terenuri, intocmit de cdtre Birou
investitii&achizitii publice-sef birou si consilier juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului
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comunei Mtroslava, inregistrat sub nr.4525/19.09.2023;

-Extrasul de Carte Funciard, eliberat de catre Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliara Iasi,
conform cerere nr.159099/31.08.2023, pentru terenul in suprafatd de 3600 m.p., cu numir cadastral 98360,
apartinind domeniului privat al comunei Miroslava, din care rezulta cd acesta nu este grevat de sarcini;

-Extrasul de Carte Funciard, eliberat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Iasi,
conform cerere nr.167371/13.09.2023, pentru terenul in suprafata de 3600 m.p., cu numar cadastral 74615,
apartindnd domnului Cucuteanu Ludovic si doamnei Cucuteanu Mariana, din care rezultd ci acesta nu este
grevat de sarcini;

-Rapoartele de evaluare imobiliard, inregistrate sub nr.70893/18.09.2023, respectiv sub
nr.70892/18.09.2023, intocmite de catre evaluator EI, EPI, EBM, membru ANEVAR pentru:

> stabilirea valorii de piata a proprieti(ii imobiliare teren extravilan comuna Miroslava, judetul
Iasi, in suprafatd de 3.600 m.p., avand categoria de folosintd pdsune, identificat cu numér
cadastral 98360, amplasat in parcela 1156/11; 1156/12; 1156/13, tarla 25, intabulat in Cartea
Funciard nr.98360 Miroslava, aparfindnd domeniului privat al Unitatii Administrativ-
Teritoriald comuna Mirostava, judetul lasi;

> stabilirea valorii de piatd a proprietatii imobiliare teren intravilan, situat Tn localitatea Uricani,
cornuna Miroslava, judetui Iasi, in suprafatd de 3.600 m.p., avéind categoria de folosintd
arabil, identificat cu numir cadastral 74615, parcela 1(404/2/5), intabulat in Cartea Funciara
nr.74615 Miroslava, proprietatea numitilor Cucuteanu Ludovic si Cucuteanu Mariana;

fn conformitate cu:

-prevederile Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare ;

-prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu
modificérile si completérile ulterioare;

Aviénd in vedere ci, dobéndirea terenului in suprafatd de 3.600 m.p., avand categoria de folosinta
arabil, identificat cu numér cadastral 74615, parcela 1(404/2/5), intabulat in Cartea Funciard nr.74615
Miroslava, de la proprietarii Cucuteanu Ludovic $i Cucuteanu Mariana, ca urmare a schimbului de terenuri,
va asigura posibilitatea extinderii retelelor edilitare (apa-canal, gaz, energie electrici), precum si
modernizarea infrastructurii din zoni,

Avénd in vedere avizele comisiilor de specialitate organizate in cadrul Consiliului Local al comunei
Miroslava, judetul Iasi,

In temeiul art.133 alin.(1), art.139 alin.(1), alin.(2), art.196 alin.(]) lit.a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1.La data adoptarii prezentei hotérari. Consiliul Local al comunei Miroslava aprobd schimbul
de terenuri dintre Unitatea Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava, judetul Iasi, pe de o parte si domnul
Cucuteanu Ludovic i doamna Cucuteanu Mariana, pe de alta parte, dupd cum urmeazi:

a) Unitatea Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava, judetul lasi preda in proprietate domnului
Cucuteanu Ludovic §i a doamnei Cucuteanu Mariana terenul apartinind domeniului privat ai Unitatii
Administrativ-Teritoriale comuna Miroslava, judetul Tasi, in suprafatid de 3.600 m.p., avind categoria de
folosinta pasune, identificat cu numir cadastral 98360, amplasat in parcela 1156/11; 1156/12; 1156/13, tarla
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25, intabulat in Cartea Funciard nr.98360 Miroslava;

b) Domnul Cucuteanu Ludovic i doamna Cucuteanu Mariana predd Unitdfii Administrativ-
Teritoriald comuna Miroslava, judetul Iasi terenul in suprafata de 3.600 m.p., situat in localitatea Uricani,
comuna Miroslava, judetul Iasi, avind categoria de folosinta arabil, identificat cu numdir cadastral 74615,
parcela 1(404/2/5), intabulat in Cartea Funciard nr.74615 Miroslava judetul Iasi, teren ce urmeazi a fi
inventariat in domeniul privat al comunei si in administrarea Consiliului Local al comunei Miroslava.

Art.2. (1) Se aproba de citre Consiliul Local al comunei Miroslava, judetul Iasi raportul de evaluare
nr.70893/18.09.2023, intocmit de catre evaluator autorizat- membru titular ANEVAR pentru estimarea
valorii de piata a terenului in suprafata de 3.600 m.p., avind categoria de folosintd pésune, identificat cu
numir cadastral 98360, amplasat in parcela 1156/11; 1156/12; 1156/13, tarla 25, intabulat in Cartea Funciara
nr.98360 Miroslava, apartinind domeniului privat al Unititii Administrativ- Teritoriald comuna Miroslava,
judetul Iasi, conform Anexei nr.l ce face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Potrivit Raportului de evaluare previzut la alin.(1), valoarea de pia{Z a terenului pentru vinzare
este de 357.800 lei (echivalentul a 72.006 euro, la un curs BNR de schimb valutar lei/euro, de 1 euro=4,9690
lei).

Art.3.(1) Se aprobi de citre Consiliul Local al comunei Miroslava, judetul Iasi raportul de evaluare
nr.70892/18.09.2023, intocmit de citre evaluaior autorizat-membru tiular ANEVAR, pentru estimarea
valorii de piatd a terenului in suprafati de 3.600 m.p., avand categoria de folosinta arabil, identificat cu
numdir cadastral 74615, parcela 1(404/2/5), intabulat in Cartea Funciard nr.74615 Miroslava, proprietatea
numitilor Cucuteanu Ludovic si Cucuteanu Marian, conform Anexei nr. 2, ce face parte integranti din
prezenta hotarére.

{2) Potrivii Raportului de evaluare previzut la alin (1), valoarea de piatd a terenului pentru vinzare
este de 375.700 lei (echivalentul a 75.609 curo, la un curs BNR de schimb valutar lei/euro, de 1 euro=4,9690
lei).

Art.4.()Terenurile aferente schimbului nu trebuie s3 facd obiectul vreunui litigiu, si fie libere de orice
sarcini si sa nu fie instrainate sub nici o formai altei persoane fizice sau juridice.

(2) Schimbul de terenuri previzut la art.l se va efectua fira plati compensatorii intre parti, cele
doud imobile-terenuri avind valori de piatd comparabile.

Art.5.Toate cheltuielile si taxele ocazionate de incheierea actului de schimb terenuri in formé
autentica vor fi suportate de citre Unitatea Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava, judetul Tasi.

Art.6.Noul proprietar al terenului identificat cu numar cadastral 98360, amplasat in parcela 1156/11;
1156/12; 1156/13, tarla 25, intabulat in Cartea Funciari nr.98360 Miroslava este obligat si mentini
categoria de folosinta a terenului cu respectarea prevederilor legale in vigoare, conform art.8 coroborat cu
art.3 lit.d) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.18/1991,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.7.Se mandateazi primarul comunei Miroslava-domnul Nitd Dan pentru a semna la birou notarial
in numele §i pe seama Unitétii Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava, contractul de schimb, ce va fi
incheiat ulterior.

Art.8.Comisia speciali pentru intocmirea si actualizarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului public si privat al comunei Miroslava, constituita la nivelul Unitétii Administrativ-Teritoriald
comuna Miroslava, va avea in vedere completarea in vederea actualizirii inventarului bunurilor care aparfin
domeniului privat al comunei Miroslava, conform prevederilor prezentei hotérari.

Art.9.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se insarcineazd compartimentul patrimoniu,
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Serviciul financiar-contabil, buget, salarizare, executari silite, impozite si taxe locale-sef serviciu, Biroul
investitii&achizitii publice-gef birou, compartiment achizitii publice g1 consilier juridic $i compartiment
cadastrué&fond funciar din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Miroslava, judetul Iasi.

Art.]0.(1) Tmpotriva prezentei hotirari, se poate formula plingere prealabild in termen de 30 de zile
de la data comunicérii, in conformitate cu prevederile art.7 din Legea nr.554/2004 privind contenciosul-
administrativ, cu modificérile si completéarile ulterioare.

(2) Instanta competentd pentru solutionarea contestatiei formulatd in conformitate cu
prevederile art.11 din Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare, este Tribunalul lagi-Sectia contencios administrativ si fiscal.

Art.11. Prezenta hotirére va fi comunicata, prin grija secretarului general al comunei, domnului
primar, Biroului investitii&achizitii publice-sef birou, compartiment achizitii publice si consilier juridic,
Serviciului financiar-contabil, buget, salarizare, executiri silite, impozite si taxe locale-gef serviciu, Biroului
Tehnic-sef’ birou si  compartimentului  urbanisin, compartimentului  cadastru&fond funciar,
compartimentului investitii din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Miroslava, domnului
Cucuteanu Ludovic si doamnei Cucuteanu Mariana si Institutiei Prefectului Judetului Tasi pentru efectuarea
conirolului de legalitate, iar un exemplar se va afisa la afigierul local si pe site-ul institutiei:
www.primariamiroslava.ro: Monitorui Oficial i.ocal, ia sectiunea Hotérérile autoritétii deliberative.

Miroslava, astdzi, 28 septembrie 2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER LOCAL
GHENGHEA SILVIU-IONUT

/
C_:a /g‘; e ng’ 7’/ Azl Contrasemneazi pentr.u le_galitate
2 / Secretar general al comunei Miroslava
/ Ancuta-Lenuta URSANU
/
UAT Comuna Miroslava Loc¢. Miroslava, Com. Miroslava, Jud. Tast. CP: 707305
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL
NR.195/28.09.2023

N Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnafura persoanci responsabile
ert. sé efectueze procedura
0 | 2 f 3
A
Adoptarea hotérdrii s-a fcut cu majoritate
! O simpld o absolutd X calificata® 251022025 ﬂl
2 |Comunicarea citre primar? 28.09.2023 / Un I ﬂ‘; \)
v
3 |Comunicarea citre prefectul judefului® 28.09.2023
4 | Aducerea la cunogtinta publica®"*) 28.09.2023 / '\ {}m’
Comunicarea, numai in cazul celei cu ~ P
3 |caracter individual*"** = 0.2 %
(W
Ard - ipatorie® !
6 Hotara.rea_ Qev;ne obllgatorle sau produce 28.09.2023
efecte juridice”, dupi caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
§i completirile ulterioare:

D Art. 139 alin, (1): "in exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adoptd hotdrari, cu majoritate
absclutd sau simpls, dupa caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotirdrile privind dobandirea
sau instrainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu
majoritatea calificatd definitd la art. 5 lit. dd}, de doua treimi din numérul consilierilor locali in functie.”
D Art. 197 alin. (2): "Hotdrérile consiliului local se comunica primarului.”

% Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotirarile consiliului local al
comunei prefectului in cel mult 10 zile lucratoare de la data adoptarii . . .

4 Art. 197 alin. (4): "Hotdrérile . . . se adue la cunostinta publica si se comunics, in conditiile legii, prin
grija secretarului general al comunei."

51 Art, 199 alin. (1): "Comunicarea hotararilor - cu caracter individual citre persoanele cirora li se
adreseaz se face Tn cel muit 5 zile de la data comunicarii oficiale citre prefect.”

© Art. 198 alin. (1): "Hotérérile . . . cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la
cunostintd publica.”

) Art. 199 alin. (2): "Hotiirdrile . . . cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii
citre persoanele céirora li se adreseazi."
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RAPORT
DE EVALUARE

intocmit pentru informarea beneficiarului in scopul initierii procedurii de schimb de terenuri

ADRESA

Suprafata = 3600 mp
Categoria de folosinta “pasune”

TIP IMOBIL
TEREN EXTRAVILAN
|
' NC 98360, CF 98360

COMUNA MIROSLAVA, JUDET IASI

PROPRIETAR COMUNA MIROSLAVA - DOMENIUL PRIVAT
CLIENT COMUNA MIROSLAVA - DOMENIUL PRIVAT
UTILIZATOR DESEMNAT COMUNA MIROSLAVA — DOMENIUL PRIVAT

15 SEPTEMBRIE 2023




RAPORT DE EVALUARE TEREN EXTRAVILAN Suprafata = 3600 mp, comuna ffirosiava, judetul fasi

SCRISOARE DE TRANSMITERE A RAPORTULUI DE EVALUARE

Catre,

Comuna MIROSLAVA

Vé rog sa aveli amabilitatea de a primi raportul de evaluare care face obiectul Ordinului de serviciv emis de
Primaria Mirostava.

Obiectul raportului de evaluare i reprezinta terenul extravilan in suprafata de 3600 mp, categoria de “pasune”,
situat pe in extravilanul comunei Miroslava, numar cadastral 88360, inscris in Carlea Funciara 98360/UAT
Mirosfava, judetul lasi, care se afla in proprietatea comunei Miroslava — domeniul privat.

Scopul raporfului de evaluare jf reprezinta informarea beneficiarului, in vederea luari deciziei de schimb de
terenuri, in acest sens, estimandu-se valoarea de piata.

Valoarea de piata estimata in prezentu! raport de evaluare, este valabila la data evaluarii adica, la data de
15.09.2023 si se aplica intregii proprietati evaluate, orice divizare sau dezmembrare a acesteis modificand aceste
velori.

Inspectia imobilului s-a efectuat in data de 1 5.09.2023, in prezenta reprezentantului benaficiarili, Elshprarsg
avaluari nu a fost influentata de nici un facior generat de obligatii materiale sau morafe si nici un interes prezent
sau de perspectiva al evaluatorului asupra bunului evafuat.

Raportul de evafuare prezinta succint premisele, datele privind bunurile imobile i analiza acestora, precum §i
procesul in urma céruia au fost fundamentate opiniite evaluatorului.

S-a evaluat dreptul de proprietate descris detaliat in cadru) raportuiui, avénd ca suport documentatia pusé la
dispozifie de proprietar (féré a se efectua investigafii sau verificéri suptimentare).

In elaborarea raportului de evaluare au fost folosite abordarie considerate adecvate, pe baza tipului propristatii, a
criteriilor de selectare a valorii si a recomandarifor Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2022, emise de
Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roméania.

Scrisoarea de transmitere este insofits de raportuf de evaluare intocmit ia data de 15 septembrie 2023, in forma
Scrisa.

Data evaludrii este 15 septembrie 2023 §/ este data la care se aplica opinia asupra valori,




RAPORT DE EVALUARE TEREN EXTRAVILAN Suprafata = 3600 mp, comuna Mirosiava, judetul lasi

O indicatie a valorii de piata a proprietatii imobiliare de tip funciar, situata in extravilanul comunei Miroslava, judetul tasi,
utilizand abordarea prin piata, este -

Valoare | Valoare
Denumire activ de piata | de piata
-lej- £-
TERENS=3600mp | 357.800 72.008

Cu stima,
Cristina MARCUTANU
Evaluator El, EPI, EBM
lasi,
15 septembrie 2023
Mentiuni:

# Cursul de schimb la data de 15.09.2023 este 4.9690 lei/€

#  Deciar ca nu-mi asum raspunderea pentru pentiy defectele ascunse, daca acestea sunt prezente Ia data inspectiei,
% Detaliiie privind mefodologia de evaluare sunt prezeniate in rapontul de evaluare anexa
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CUPRINS

1.

2.

th

CERTIFICAREA VALORIL .........otvttitimeicsissseec ertiseessesersass s sisee oot et s e oo eeeeeeee oo
SINTEZA EVALUARIT ......cooco vt et siats et st et e e e ss st sees s s

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI .o ccevecrenmmsassessssssssssssesssssssssseesrsssssesessssesceosesse oo see s
Identificarea evaluatorului. ..
Identificarea clientului si a oricarer utlllzaton desemnatl
SCOPULIUCTAIL.......crvervvrmsir oo s s sss s
Identificarea activului supus evaluarii,
TipUl Valorii .........eocvveeecs e
Data evaluarii ... . .
Data inspectiei si documentarea necesara
Nalura si sursa informatiilor utilizate ................oo..oeooevcoceresmo oo
Restrictii de utilizare, difuzare si publicars.............ooooeeveemeovveeoooeoooo
Ipoteze si ipoteze SPeciale ...
Declaratie de conformitate U SEV .....ouoeeeeveere o

PREZENTAREA DATELOR
Identificarea proprietatii :
DESCIIErea JUNUICE ........cooceveeceeerveeceeeeee e seees s ene oo
Observatii...............
Sarcini/servituti........
Utilizarea actuala
Date despre zona, acces, oras vecmatan si ampfasare
Descriere teren............ccoovvveenn.
Descriere Constructie
Tip apartament....
Finisaje....
Instalatu.’Utllltall

Generalitati...
Piata lmoblhara specmca prupnetatu evaluate
Prezentare generala zona..
Analiza ofertei ..
Analiza cererii......
Echilibrul pietei....
Descrierea raportulm de evaiuare
EVALUAREA

Abardari utilizate ..

Abordarea prin piata

Abordarea prin venit... .
ANALIZA REZULATELOR Sl CONCLUZIA ASUPRA VALOR'I
ANEXE...
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CERTIFICAREA VALORII

Prin prezenta, In limita cunostintelor gi informatiilor detinute, cerific faptul cé afirmatiile prezentate si sustinute in acest
raport sunt adevarate §i corecte. De asemenea, certific faptul c3 analizele, opinille si concluziite prezentate sunt limitate
numar de ipotezele considerate st conditiile timitative specifice §i sunt analizele, opiniile $i concluziile mele personale,
fiind nepdrtinitoare din punct de vedere profesional. Sunt indeplinite cerinele de calificare profesionald $i am
experientd in ceea ce priveste localizarea i categoria de pronrietate care este evaluats. in plus, certific faptul ca nu am
nici un interes prezent sau de perspectivé fn proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare
§i nici un interes sau influenta iegata de partile implicate.

Suma care Imi revine drept piatd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a
unei anumite valari {din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze clientul $i nu este influentata de aparitia unui
eveniment ulterior. Analizele, opiniite si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerinlele din
standardele, recomandarile si melodologia de fucru recomandate de catre ANEVAR {Asocialia Nationala a
Evaluatorilor din Roméania).

Au fost luati in calcul toti factorii care au influenta asupra valorii cbiectului evaludri ¢i nu au fost omise Tn mod deliberat
informatii care, dupé cunostina mea, sunt corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului raport.

S-a {inut seama de prevederile legaie. de prefurile de comercializare a unor proprietai identice sau similare cu cele
care fac obiectul prezentului rapont, de cursul de schimb valutar de referintd la data evaluarii, precum si de starea real3

a proprieta{ii evaluate la data efectudrii inspectiei sita data evaluani.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd din partea nici unei aite perscane Tn afara evaluatorului care
semnaaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor precizate in Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, emise de Asociafia
Natjonala a Evaluatorilor din Romania si poate fi expertizat (ja cerere) si verificat ori de cate ofi este necesar.

Raportul de evaluare este valabil numai prezentat in ansamblul sau, $i doar pentru scopul precizat in sf.

Cristina MARCUTANU
Evaluator El, EPI, EBM




RAPORT DE EVALUARE TEREN EXTRAVILAN Suprafata = 3600 mp, comunz Miroslava, judetul fasi

Evaiuator

Utilizatori
desemnati

Obiectut evaluatii

Tipul proprietatii

Scopul evaluarii
Drepturile
evaluate

Tipul valorii

Temei legal

Abordari in
evaluare utilizate

SINTEZA EVALUARII

@ QUANTAMAC SRL - CUI 38732607, avand autorizatia de membru corporativ ANEVAR nr.0835
sediul social in municipiul lasi, str.lon Creanga nr.99, bl.C1, ap.14, judetul lasi, inregistrata la Oficiu
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul lasi sub nr.J22/136/2018 prin

@ MARCUTANU CRISTINA - evaluator EL, EPI si EBM, membru ANEVAR, legitimatia 17850, cu
domiciliul fiscal in municipiul lasi, str.lon Creanga nr.99, bl.C1, ap.14, telefon 0720434721

@ COMUNA MIROSLAVA - cu sediul in sat Miroslava, str. Constantin Langa nr.93, comuna
Miroslava, judetul lasi, CUI 4540461

TIP PROPRIETATE ADRESA
TEREN EXTRAVILAN
Suprafata = 3600 mp COMUNA MIROSLAVA, JUDET IAS!
NC 98360, CF 98360 ,

TEREN EXTRAVILAN categoria de folosinta “pasune”

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului in vederea initierii procedurii de
schimb de terenuri

Dreptul de proprietate deplin, dobandit prin Hotararea Consiliului Local al Comunei Miroslava

Avand in vedere scopul evaluarii, s-a constatat ca oportuna este estimarea valorii de piata, a chiriei de
piata obtenabile si a redeventei lunare, care sunt definite mai jos.

Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, emise de ANEVAR, definesc valoarea de piata astfel :
‘Valoarea de piati reprezints suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzitor hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dup@ un marketing adecvat si in care partile au acfionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constréngere.”

Valoarea de piatd presupune un pret negociat pe o piaté deschisd si concurentiald unde participantji
actioneaza in mod liber. Nu am avut in vedere vanzarea fortata.

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeazi a fi pltit3, cash si
integral In ipoteza unei tranzactii, far4 a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing efc.).
pentru acesta baza de evaluare poate fi valoarea de piats.

Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, emise de ANEVAR

ABORDAREA PRIN PIATA




RAPORT DE EVALUARE TEREN EXTRAVILAN Suprafata = 3600 mp, comuna Miroslava, judetut lasi

Data evaluarii
Curs de schimb
valutar la data
evaluarii

Data raportului de
evaluare

Cata inspectiei

REZULTATUL
EVALUARII

15 septembrie 2023

1€=4.9690 lei

15 septembrie 2023

Inspectia terenului a fost efectuata de evaluator, in data de 15 septembrie 2023, in prezenta

clientulut

O indicatie a valorii de piata a proprietatii imobiliare de tip funciar, situata in extravilanul comunei
Miroslava, judetul lasi, utiizand abordarea prin piata, este :

Valoare | Valoare

Denumire activ de piata | de piata
-lei- -€-

TERENS=3600mp | 357.800 72.006

Cristina MARCUTANU
Evaluator El, EP}, EBM
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RAPORT
DE EVALUARE

intocmit pentru informarea beneficiarwlui in scopul initierii procedurii de schimb de terenuri

TIP IMOBIL ADRESA
TEREN INTRAVILAN
Suprafata = 3600 mp SAT URICANI, COMUNA MIROSLAVA,
Categoria de folosinta “arabil” JUDET IAS!
NC 74615, CF 74615

PROPRIETAR CUCUTEANU LUDOVIC Sl CUCUTEANU MARIANA

CLIENT COMUNA MIROSLAVA - DOMENIUL PRIVAT

UTILIZATOR DESEMNAT COMUNA MIROSLAVA - DOMENIUL PRIVAT

15 SEPTEMBRIE 2023




RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN Suprafata = 3600 mp, sat Uricani, comuna Miroslava, judetul lasi

SCRISOARE DE TRANSMITERE A RAPORTULUI DE EVALUARE

Catre,

Comuna MIROSLAVA

V3 rog sa aveli amabilitatea de a primi raportul de evaluare care face obiectu! Ordinului de servicit emis de
Primaria Miroslava.

Obiectul raportului de evaluare il reprezinta terenul extravilan in suprafata de 3600 mp, categoria de “arabil’,
situat pe in infravilanul satului Uricani, comuna Miroslava, numar cadastral 74615, inscris in Carfea Funciara
74615/UAT Mirostava, judetul lasi, care se afla in proprietatea famifiei Cucuteanu Ludovic si Cuctfeanu Mariana.

Scopul raportului de evaluare il reprezinta informarea beneficiarului, in vederea luarii deciziei de schimb de
terenuri, in acest sens, estimandu-se valoarea de piala.

Valoarea de piata estimata in prezentul raport de evaluare, este valabita la data evaluarii adica, la data de
15.09.2023 si se aplica intregii proprietati evaluate, orice divizare sau dezmembrare a acesteia modificand aceste
valori.

Inspectia imobilului s-a efectuat in data de 15.09.2023, in prezenta reprezentantului beneficiarului. Efaborarea
evaluarii nu a fost influentata de nici un factor generat de obligatii materiale sau morale si nici un interes prezent
sau de perspectiva al evaluatorufui asupra bunufui evaluat.

Raportul de evaluare prezinta succint premisele, datele privind bunurile imobile si analiza acestora, precum §i
procesul i urma caruia au fost fundamenitate opiniile evaluatorujui

S-a evaluat dreptul de proprietate descris defaliat in cadrul raportulis, avénd ca suport documentatia pusa la
dispozifie de proprietar (féré a se efectua investigatii sau verificari suplimentare).

In elaborarea raportului de evaluare au fost folosite abordarile considerate adecvate, pe baza tipului proprietati, a
criterifor de selectare a valorii si a recomandarilor Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2022, emise de
Asociatia Nationald a Evaluatorifor din Roménia.

Scrisoarea de transmitere este insofita de raportul de evaluare intocmit la data de 15 septembrie 2023, in forma
scrisa.

Data evalusrii este 15 septembrie 2023 §i este data la care se aplicé opinia asupra valorii

/6 /\‘%ﬁ? &
=N



RAPORT DE EVALUARE TERENR INTRAVILAN Suprafata = 3600 mp, sat Uriczni, comuna Miroslava, judetul lasi

0 indicatie a valorii de piata utilizand abordarea prin piata, a proprietatil imobiliare de tip funciar, situata in intravilanul
localitatii Uricani, comuna Miroslava, judetul lasi, este :

Valoare Valoare
Denumire activ de piata de piata
-lei- £-
TEREN § = 3600 mp 375.700 75609 |
Cu stima,
Cristina MARCUTANU
Evaluator Ei, EPI, EBM
lasi,
15 septembrie 2023
Mentiuni:

4 Cursul de schimb la data de 15.09.2023 este 4.9690 Jeif€

#® Declar ca nu-mi asum raspunderea pentru penfru defectele ascunse, daca acestea sunf prezente la dafa inspectiel.
# Detalile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare anexa




RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN Suprafata = 3600 mp, sat Uricani, comuna Miroslava, judetul lasi
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RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN Suprafata = 3600 mp, sat Uricani, comuna Miroslava, judetul lasi

CERTIFICAREA VALORII

Prin prezenta, in fimita cunostintelor si informatjilor detinute, certific faptul ¢ afirmatiile prezentate $i sustinute in acest
raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certific faptul ca analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt fimitate
numai de ipotezele considerate gi condiiile imitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale,
find nepartinitoare din punct de vedere profesional. Sunt indeplinite cerintele de calificare profesionala §i am
experientd Tn ceea ce privegte localizarea §i categoria de proprietate care este evaluata. in plus, certific faptul ¢& ru am
nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare
si nici un interes sau influentd legata de pariile implicate.

Suma care imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici © legaturd cu declararea in raport a
unei anumite valori {din evaluare) sau interval de valori care s favorizeze clientul st nu este influentatd de aparija unui
eveniment ularior. Analizele, opinile si concluzile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomancarile i metodologia de lucru recomandate de caire ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor din Romania).

Au fost luati n calcu! tolj factorii care au influenta asupra valorii oblectului evaluérit gi nu au fost omise Tn mad deliberat
informatii care, dupa cunostinta mea, sunt corecte gi rezonabiie pentru intocmirea prezentului raport.

S-a finut seama de prevederile legale, de prefurile de comercializare a unor proprietaff identice sau similare cu cele
care fac obiectul prezentului raport, de cursul de schimb valutar de referinta la data evaluaril, precum gi de slarea reala

a proprietatii evaluate la data efectuari inspectiei si la data evaluaril.

Tn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte perscane in afara evaluatorului care
semneaza mal jos.

Prezentul raport se supuns normelor precizate in Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, emise de Asocialia
Nationald a Evaluatorilor din Roménia §i poate fi expertizat (la cerere) §i verificat ori de cate ori este necesar.

Raportul de evaluare este valabil numai prezentat n ansamblul sau, §i doar pentru scopul precizat in &,

Cristina MARCUTANU
Evaluator El, EPI, EBM




RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN Suprafata = 3600 mp, sat Uricani, comuna Mirosiava, judetul lasi

Evaluator

Utilizatori
desemnati

Obiectul evaluatii

Tipul proprietatii

Scopul evaluarii
Drepturile
evaluate

Tipul valorii

Temei legal

Abordari in
evaluare utilizate

Data evaluarii

SINTEZA EVALUARII

@ QUANTAMAC SRL - CU| 38732607, avand autorizatia de membru corporativ ANEVAR nr.0835
sediul social in municipiul lasi, str.lon Creanga nr.99, bl.C1, ap.14, judetul lasi, inregistrata la Oficiu
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul lasi sub nr.J22/136/2018 prin

@ MARCUTANU CRISTINA - evaluator El, EPI si EBM, membru ANEVAR, legitimatia 17850, ¢l
domiciliul fiscal in municipiul lasi, str.lon Creanga nr.99, bl.C1, ap.14, telefon 0720434721

Q COMUNA MIROSLAVA - cu sediul in sat Miroslava, str. Constantin Langa nr93, comun:
Miroslava, judetul lasi, CUI 4540461

TIP PROPRIETATE ADRESA

TEREN INTRAVILAN SAT URICANI, COMUNA MIROSLAVA,
Suprafata = 3600 mp JUDET IASI
NC 74615, CF 74615

TEREN INTRAVILAN categoria de folosinta *arabil”

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientuiui in vederea initierii procedurii d
schimb de terenuri

Dreptul de proprietate deplin, dobandit prin contractul de vanzare cumparare autentificat de BNP lulia
Paduraru sub nr.374/13.05.2005

Avand in vedere scopul evaluarii, s-a constatat ca oportuna este estimarea valorii de piata, a chiriei de
piata obtenabile si a redeventei lunare, care sunt definite mai jos.

Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, emise de ANEVAR, definesc valoarea de piata astfel .
“Valoarea de piata reprezint suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a
la data evaludrii, intre un cumparator hotdrat si un vanzator hotérét, intr-o tranzactie nepartinitoare
dupa un marketing adecvat si In care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si far
constrangere.”

Valoarea de piatd presupune un pret negociat pe o piatd deschisé si concureniiala unde participant
actioneaza in mod liber. Nu am avut in vedere vanzarea fortata.

Valoarea exprimatd ca opinie Tn prezentut raport reprezintd suma care urmeaza a fi plétita, cash ¢
integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua Tn calcul conditii de platé deosebite (rate, leasing etc.).
pentru acesta baza de evaluare poate fi valoarea de piata.

Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, emise de ANEVAR

ABORDAREA PRIN PIATA

15 septembrie 2023
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RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN Suprafata = 3600 mp, sat Uricani, comuna Miroslava, judetul lasi

Curs de schimb
valutar la data
evaluarii

Data raportului de
evaluare

Data inspectiei

REZULTATUL
EVALUARII

1€=4.9690 lei

15 septembrie 2023

Inspectia terenului a fost efectuata de evaluator, in data de 15 septembrie 2023, in prezenta

clientului

O indicatie a valorii de piata utilizand abordarea prin piata, a proprietatii imobiliare de tip funciar, situata

in intravilanul localitatii Uricani, comuna Miroslava, judetul lasi, este :

Valoare Valoare

Denumire activ de piata de piata
-lei- £-

TEREN § = 3600 mp 375.700 75.609

Cristina MARCUTANU
Evaluator El, EPi, EBM
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