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HOTARAREA NR.217
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie public3 deschisi a 71 loturi de teren, apartinind domeniului privat
al Unitdtii Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava, situate in T72, T74 si T75 sat Comestl respectiv in T78
sat Ciurbesti, pentru construire locuinte de catre tineri cu domiciliul in comuna Miroslava si specialisti care
profeseaza in institutii publice din comuna Miroslava

Consiliul Local al comunei Miroslava, judetul lasi, intrunit in sedinti ordinara, in data de 26
septembrie 2024, la convocarea primarutui comunei Miroslava, judetul Tasi.

Avind in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile;

a) art.121 alin.(l) si alin.(2) din Constituiia Roméniei, republicati;

b) art.3, art.4 din Carta europeani a autonomuel locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985,
ratificata prin Legea ar. 199/1997; -

¢} art.7 alin.(2) din Codul Civil, adoptat prin Lugea nr.287/2009, cu modificdrile i completarile
ulterioare;

d) art.108 lit.b), art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c), lit.d), alin.(6) lit.b), alin.(7) lit.e), art.306 alin.(1),
art.308, art.309, art.317 alin.(3) lit.b), alin.(4) coroborat cu art.362 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare;

e) Legii nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completirile ulterioare;

f) art.12 alin.{l), alin{2) si alin.(3), art.41 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii
lucrariior de constructii, cu modificarile si completiirile ulterioare;

Cu respecrarca prevederilor Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, cu modificarile si completirile ulterioare;

Ludnd in considerare:

-referatul de aprobare (ca instrument de prezentare si motivare a proiectului de hotiirire), semnat
de citre initiatorul proiectului de hotiirdre gi Inregistrat sub nr.4784/13.09.2024;

-raportul de specialitate ntocmit de cétre compartimentul achizitii publice din cadrul aparatului
de specialitate al primarului comunei Miroslava si inregistrat sub nr.4785/13.09.2024;

Tindnd seama de:

-prevederile Hotardrii Consiliului Local al comunei Miroslava nr.76/30.04.2020 pentru
modificarea si completarea criteriilor de selectie privind participarea la procedura de licitatie publici
pentru concesionare teren in vederea construirii de locuinte tineri si specialisti in comuna Miroslava,
organizatd conform Hotdrdrii Consiliului Local al comunei Miroslava nr.96/22.07.2014, HotsrArit
Consiliului Local al comunei Miroslava nr.97/22.07.2014, Hotararii Consiliului Local al comunei
Miroslava nr.98/22.07.2014, modificate $i completate prin Hotdrdrea Consiliului Local al comunei
Miroslava nr.49/30.04.2015 si Hotdrirea Consiliului Local al comunei Miroslava nr.122/25.09.2015;

-prevederile Hotirdrii Consiliului Local al comunei Miroslava nr.177/28.08.2020 privind
instituirea unor mdsuri referitoarc la conditiile de transmitere a contractului de concesiune prin
intermediul unui contract de “cesiune autorizatie™, avdnd ca obiect teren concesionat pentru construire
locuinte de citre specialisti la nivelul comunei Miroslava, judetul Tasi;
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~studiul de oportunitate pentru concesionare prin licitatie publici a 71 loturi de teren apartindnd
domeniului privat al comunei Miroslava in vederea construirii de locuinte de citre tineri si specialisti din
comuna Miroslava situate in intravilan sat Cornesti- T72,T74,T75 si sat Ciurbesti- T78, de documentatia
de atribuire a contracielor de concesiune pentru loturi de teren situate in T72,T74, T75,T78 intravilan
conform Planului Urbanistic General sat Cornesti si sat Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul Tasi,
apartindnd domeniului. privat al comunei, pentru construire locuinte de catre tinerii cu domiciliul in
comuna Miroslava si specialisti care profeseazi in institutii publice din comuna Miroslava si de caietul
de sarcini, intocmite de ciitre compartimentul achizitii publice din cadrul aparatului de specialitate al
primarului comunei Miroslava;

-Raportul de evaluare imobiliara nr.2024095/21.08.2024, intocmit de citre evaluator El, EPI,
EBM autorizat ANEVAR pentru initierea procedurii de concesionare a parcelelor de teren situate pe
tarlalele : T72, T74, T75 sat Cornesti si T78 sat Ciurbesti, in vederea construirii de locuinte si care
reprezintd estimarea unei valori de piati, respectiv a redeventei minime anuale, in cadrul procedurii de
concesionare a terenurilor mai sus precizate ;.

-procedurile de concesionare teren pentru tineri si specialigti din comuna Miroslava in vederea
construirii unei locuinfe precum si procedurile de incetare a contractelor de concesiune ca urmare a
nerespectirii obligatiilor contractuale de citre unii concesionari;”

-cererile tinerilor/specialistilor Tnregistrate la nivelul Unitifii Administrativ-Teritoriald comuna
Miroslava, prin care se soliciti concesionare teren in vederea construirii unei locuinte pe raza comunei ;

Avéind in vedere ci, prin concesionarea terenurilor mai sus prezentate, se vor aduce venituri la
bugetul local al comunei Miroslava prin plata redevenicei siabilitd in urma procedurii de licitatie publici
deschisa, la nivelul institutie: fiind inregistrate solicitiri in acest scop,

Avénd in vedere avizele comisiilor de specialitate organizate in cadrul Consiliului Local al
comunei Miroslava, conform legii,

in conformitate cu:

-prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici, cu
modificérile §i completarile ulterioare; ‘

-prevederile Legii nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare;

In temeiul art.133 alin.(1), art.139, art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1.La data adoptarii prezentei hotirari, se aprob# concesionarea prin licitatic publica deschisi

a 71 loturi de teren, apartindnd domeniului privat al Unitdtii Administrativ-Teritoriald comuna
Miroslava, situate in T72, T74 s1 T75 conform Planului Urbanistic General sat Cornesti, respectiv in T78
conform Planului Urbanistic General sat Ciurbesti, pentru construire locuinte de citre tineri cu
domiciliul in comuna Miroslava si specialisti care profeseazi in institutii publice din comuna Miroslava.
Art.2.Se aprobi studiul de oportunitate pentru concesionare prin licitatie publicd a 71 loturi de

teren apartinind domeniului privat al comunei Miroslava in vederea construirii de locuinte de catre tineri
st specialisti din comuna Miroslava situate in intravilan sat Cornesti- T72,774,175 si sat Ciurbegti- T78,
documentatia de atribuire a contractelor de concesiune pentru loturi de teren situate in T72,174, T75,178
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intravilan conform Planului Urbanistic General sat Cornesti si sat Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul
Iasi, apartindnd domeniului privat al comunei, pentru construire locuinte de citre tinerii cu domiciliul in
comuna Miroslava si specialisti care profeseazi in institutii publice din comuna Miroslava §i caietul de
sarcini, intocmite de citre compartimentul achizitii publice din cadrul aparatului de specialitate al
primarului comunei Miroslava, conform Anexelor nr.1, nr.2 §i nr.3, ce fac parte integrants din prezenta
hotérére.

Art.3.S¢ insugeste de citre Consiliul Local al comunei Miroslava, judetul lasi raportul de
evaluare imobiliara nr.2024095/21.08.2024, intocmit de citre evaluator El, EPI, EBM autorizat
ANEVAR pentru inifierea procedurii de concesionare a parcelelor de teren situate pe tarlalele : T72,
T74, T75 sat Cornesti si T78 sat Ciurbesti, pentru construire locuinte de citre tineri cu domiciliul in
comuna Miroslava si specialisti care profeseaza in institutii publice din comuna Miroslava, conform
Anexci nr.4, ce face parte integranta din prezenta hotirare.

Art.4.S¢ aprobd durata contractilui de concesiune 49 de ani, incepdnd cu data semnrii
contractului de concesiune de cétre pirti, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, in conditiile legii.

Art.5.5e aprobi pretul de pornire la licitatie, reprezentind contravaloare redeventd, pe baza
raportului de evaluare, aprobat de ciitre Consiliul Local al comunei Miroslava, judetul Iagi, conform
legii, dupd cum urmeazi :
~T72 - pret minim de pornire : 4,98 lei/m.p./an-
- T74 — pret minim de pornire : 4,00 lei/m.p./an
- T75 — pre{ minim de pornire : 4,98 lei/m.p./an
- T78 — pret minim de pornire : 4,98 lei/m.p/an " .

Art.6.5¢c aprobii comisia de evaluare a ofertéior privind concesionarea prin licitatie publica
deschisa privind imobilul mentionat la art.1, in urm#toarea componenta:

-Burcufi Elena-consilier achizitii publice, compartiment achizitli publice-Unitatea
Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava ;

-Butinc Maria-consilier, compartiment financiar-contabil, buget, salarizare — Unitatea
Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava ;

-Manea Anigoara—consilier juridic, compartiment achizitii publice-Unitatea Administrativ-
Teritoriald comuna Miroslava ;

%
i

...................................... - reprezentant D.G.R.F.P. lasi ;
- Velesen Laura-consilier local.

Membri supleanti :

-Iftimie Gheerghiti ~consilier local.

-Stavarachi Rizvan ~ consilier, compartiment financiar- contabil, buget, salarizare — Unitatea
Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava,

Art.7. (1) impotriva prezentei hotérdri, se poate formula plangere prealabili in termen de 30 de
zile de la data comunicirii, in conformitate cu prevederile art.7 din Legea nr.554/2004 privind
contenciosul-administrativ, cu modificirile si completirile uiterioare.

(2) Instanfa competenti pentru solutionarea contestatiel formulatd in conformitate cu
prevederile art.11 din Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, este Tribunalul lasi-Sectia contencios administrativ s1 fiscal.

UAT Comuna Miroslava Loc. Miroslava, Com. Miroslava, Jud. lasi, CP: 707305
www. primariamiroslava.rs Str. Constantin Langa, rr.93, Tel: 0232 295 680
Cod fiscal 4540451 Fax: 0232 236 860, 0332 424 444

secretariat@primariamiroslava.ro



ROMANIA

JUDEU!. 1IAS1 COMUNA
- MIROSLAVA

Consiliul Local

Art.8.Prezenta hotarare se va comunica, prin grija secretarului general ‘al comunei, in termenul
previzut de lege, domnului primar al comunei Miroslava, compartimentului achizitii publice i consilier
juridic, compartimentului patrimoniu, compartimentuiui cadastruéfond funciar, compartimentului
urbanism din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Miroslava, Institutiei Prefectului
judetului Jasi, iar un exemplar se va afisa la afisierul local si pe site-ul institutiei:
www.primariamiroslava.ro: Monitorul Oficial Local, la sectiunea Hotéirarile autorititii deliberative.

Miroslava, astizi, 26 septembrie 2024

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER LOCAL
VIERU ALEXANDRU-MIHAEL

! \ / Contrasemneazi pentru legalitate
I ‘ Secretar general al comunei Miroslava
V Ancyta-Lenuta URSANU
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PROCEDURI OBLIGATORH ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

NR.217/26.09.2024
Nr. Operafiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnifura persoanei responsabile
crt. sé efectueze procedura
0 1 2 i 3

Adoptarea hotéirérii s-a ficut cu majoritate 26.09.2024
o simpld X absolutd 0 calificatd?

2 |Comunicarea catre primar® 26.09.2024 i

3 |Comunicarea citre prefectul judetului® 26.09.2024

4 |Aducerea la cunogtinta publica®*s 26.09.2024

5 Comuni(':are.a,. numai in cazul celel cu - N
caracter individyal®*®

¢ (Hotardrea devine obligatoric® sau produce 26.09.2024

efecte juridice”, dupi caz
Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completérile ulterioare:

D Art. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor cc ii revin, consiliul iocal adopti hotdirdri, cu majoritate
absolutd sau simpld, dupa caz. (2) Prin exceptie de ia prevederile alin. (1), hotiirérile privind dobandirea
sau Instrainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopti de consiliul local cu
majoritatea calificatd definita la art. 5 lit. dd), de doud treimi din numsrul consilieritor locali in functie."
2 Art, 197 alin. (2): "Hot#irérile consiliului local se comunica primarului."”

% Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunici hotdrarile consiliului local al
comunei prefectului in cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptirii . ., _

4 Art. 197 alin. (4): "Hotardrile . . . se aduc la cunostinta publich si se comunicd, in conditiile legii, prin
grija secretarului general al comunei."

% Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotirérilor - cu caracter individual citre persoanele cdrora li s
adreseazi se face in cel mult 5 zle de la data comunicirii oficiale catre prefect.”

€ Art. 198 alin. (1): "Hotdirdrile . . . cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii for 1a

cunogtintd publica."
7 Art. 199 alin. (2): "Hotéirdrile . . . cu caracter individual produc efecte juridice de la data comuniciirii

ciitre persoanele cirora li se adreseaz3.”
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UNITATEA ADMINISTRATIV- TERITORIALA
COMUNA MIROSLAVA
JUDETUL IASI

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE A CONTRACTELOR DE
CONCESIUNE PENTRU LOTURI DE TEREN SITUATE IN
172,T74, T75,T78 INTRAVILAN CONFORM PUG SAT
CORNESTI SI SAT CIURBESTI , COMUNA MIROSLAVA,
JUDETUL IASI, APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL
COMUNEI, PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE DE CATRE
TINERII CU DOMICILIUL IN COMUNA MIROSLAV A SI
SPECIALISTI CARE PROFESEAZA N IN STITUTII PUBLICE
DIN COMUNA MIROSLAVA

SEPTEMBRIE 2024




L. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

1. DENUMIRE: UAT Comuna Miroslava, jud. Iasi;

2, COD FISCAL: 4540461;

3. ADRESA: sat Miroslava, com. Miroslava, str. Constantin Langa nr. 93 judetul Iasi, cod
postal 707305;

4. TELEFON/FAX: 0232/295680 , 0332/424444;

5. ADRESA E- MAIL: secretariat@primariamirosiava.ro, BIROU ACHIZITII PUBLICE -
tel. 0232/295680, int. 33, int.34, Birou Achizitii Publice, Burcuta Elena

H. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
s S URANMLAREA ol DESFASURAREA PROCEDURII

DE CONCESIONARE

Cadrul legal:

Organizarea si desfagurarea procedurii de concesionare se realizeazi conform dispozitiilor
Codului administrativ, aprobat prin QUG nr. 57/2019: art. 362, alin(1) si (3) coroborat cu
dispozitiile art. 302- art. 327 i in baza HCL Miroslava nr. 217/2024.

Concesionarea are loc la initiativa concedentului sau ca urmare a unei propuneri insusite de
acesta, prin aplicarea procedurii de licitatie publica deschisa.

Orice persoana interesata poate solicita si obtine documentatia de atribuire precum si
clarificarile privind documentatia.

Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cét mai repede posibil, intr-o perioadi care nu trebuie si depigeascd 5 zile lucriitoare de la
primirea unei solicitiiri din partea acesteia. Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele
necesare, astfel incét respectarea de ciitre concedent a perioadei previzute anterior si nu conduci la
situafia In care documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fird ambiguititi, la orice
clarificare solicitati, intr-o perioadi care nu trebuie si depéseascd 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitiri, Rispunsurile insogite de intrebirile aferente se transmit, cu cel putin 5 zile
lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor, citre toate persoanele interesate care au
obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util,
punénd astfel concedentul in imposibilitatea de a tespecta termenul de 5 zile, acesta din urma are
obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in madsura in care perioada necesari pentru
elaborarea i transmiterea rispunsului face posibila primirea acestuia de citre persoanele interesate
inainte de data-limits de depunere a ofertelor.



Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, procedura se va anula si se va organiza o noua licitatie.

In cazul organizarii unei noi proceduri de licitatie, procedura este valabila in situatia in care
a fost depusa cel putin o oferta valabila.

Oferta depusa are caracter obligatoriu pe toata perioada de valabilitate a ofertej (de la
depunere pana la incheierea contractului de concesiune cu ofertantul declarat castigator).

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei cad in sarcina
persoanei interesate,

Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita sau dupa expirarea datei limita pentry
depunere se returneaza nedeschisa.

HLINSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL, DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire,
Oferta se redacteaza in limba romana.
Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toata durata procedurii
(de la depunere pana la incheierea contractului de concesiune).
Ofertele se depun la sediul concedentului, in doui plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se vor inregistra de catre concedent in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ors.

Pachetele contindnd ofertele vor fi depuse nu mai thrziu de data de seeee:0:2024, OTS .,...00;

CONDITII OBLIGATORII DE PARTICIPARE :

- PERSOANELE SA FI DEPUS O SINGURA CERERE IN ULTIMI TREI
ANI ( 2018-2024)

- SA AIBA DOMICILIUL IN COMUNA MIROSLAVA (NU SE APLICA
SPECIALISTILOR CF HCL 76/2020)

- LA DATA SOLUTIONARII CERERII SA NU DETINA IN PROPRIETATE
O LOCUINTA ORI UN TEREN DESTINAT CONSTRUIRI UNEI
LOCUINTE PROPRIETATE PERSONALA ATAT PE RAZA COMUNEI
MIROSLAVA CAT SI IN ALTE LOCALITATI ; IN CAZUL
SPECIALISTILOR , SE VA FACE DOVADA CA NU DETIN IN
PROPRIETATE O LOCUINTA ORI UN TEREN DESTINAT
CONSTRUIRY UNEI LOCUINTE PE RAZA COMUNEI MIROSLAVA



SA NU DETINA VALIDARE IN ANEXELE 2B LA LEGEA NR. 18 /1991
PRIVIND FONDUL FUNCIAR (SOLICITANTUL SAU PARINTII
ACESTUIA)

- LA DATA DEPUNERII CERERII SA FI IMPLINIT VARSTA DE 18 ANI
SI SA AIBA VARSTA DE PANA LA MAXIM 35 ANI ( NU SE APLICA
SPECIALISTILOR CF HCL NR. 76/2020);

- CEREREA SA CUPRINDA NUME, PRENUME, DOMICILIU, VARSTA

- DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE IN CARE SA SE
MENTIONEZE CA NU DETINE IN PROPRIETATE O LOCUINTA SAU
TEREN DESTINAT CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE IN COMUNA
MIROSLAVA SAU IN ALTA LOCALITATE, DATA IN FATA
SECRETATARULUI COMUNEI SAU LA NOTARIAT- IN CAZUL
SPECIALISTILOR, CA NU DETIN IN PROPRIETATE O LOCUINTA ORI
UN TEREN DESTINAT CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE PE RAZA
COMUNEI MIROSLAVA

- ADEVERINTA DE ROL

- SPECIALISTII CARE ACTIVEAZA/PROFESEAZA IN COMUNA
MIROSLAVA  VOR PREZENTA DOCUMENTE IN ACEST SENS
(CONTRACTE DE MUNCA, DECIZI NUMIRE,CONTRACTE
COLABORARE CU MEDICI DE FAMILIE ; ETC)

Neindeplinirea uneia dintre conditiile de mai sus atrage descalificarea
si neparticiparea la procedura de concesionare.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui s3 contina urmatoarele:
* Copie dupd chitanta reprezentind contravaloarea caietului de sarcini (dovada privind
intrarea in posesia caietului de sarcini);
Copic dupi chitanta sau ordinul de plati vizat de banc, reprezentdnd achitarea garantiei de
participare;
* Copie dupi actul de identitate;
* Copie de pe certificatul de nastere;
*  Adeverinti de rol;
* Acte doveditoare privind faptul ca fsi desfisoara activitatea in comuna Miroslava (conform

criteriilor de selectie, pentru specialisti);
* Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Directia Generals
Regionald a Finantelor Publice care sa ateste faptul ci ofertantul nu are debite restante ciitre

bugetul consolidat al statului;



Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre compartimentul financiar-
contabilitate din cadrul UAT Comuna Miroslava, judetul lagi, care si ateste faptul c3 ofertantul
nu are debite restante cétre bugetul local al UAT Comuna Miroslava, Jjudetul Iasi;

» Tmputernicire pentru participare la licitatie, sub forma procurii speciale autentificatd — daca
este cazul;

* Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie dupa semnarea
contractului de concesiune de citre ofertantul céstigitor;

* Fig& cu informatii privind ofertantul (Formular nr. 1);

* Scrisoare de fnaintare- se va ataga pe plicul exterior (Formular nr. 2);

* Declaratie de participare, semnatd de ofertant, firs ingrosiri, stersituri sau modifichri
(Formular nr. 3);

* Declaratie privind existenta sau inexistenta unor situatii de incompatibilitate, conflict de
interese cu membrii comisiei de licitatie si cei din conducerea Primriei (Formular nr. 4);

* Declaratie privind capacitatea de a respecta oferta depusi (Formular nr. 5);

* Declarafie pe propria raspundere in care se mentioneazi ci nu detine in proprietate o locuinti
ori un teren destinat construirii unei locuinfe in comuna Miroslava, dati in fata secretarului
comunei. (Formular nr. 6),

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-ziss (Formular nr. 7), se inscriu numele ofertantului,
domiciliul acestuia, precum si lotul pentru care depune oferta.

Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar, care trebuie s fie semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferts.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limiti
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decit cea stabiliti sau dupé expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.

Continutul ofertelor rdméne confidential pani la data stabilita pentru deschiderea acestora,
concedentul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupd aceasti data.

Iv. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CISTIGATOARE PRECUM
S A S R RV DIADIANREA DIERINI CIHIIGATOARE PRECUM
SI PONDEREA LOR

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este "ce/ mai mare nivel al redeventei”.
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta semnata de catre ofertant.
Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti,



Plicurile sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevazute in instructiunile privind modul
de elaborare si prezentare a ofertelor (cap. III ).

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile din instructiunile privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor.

Concedentul are obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza criteriufui de atribuire
precizat in documentatia de atribuire, respectiv, "cel mai mare nivel al redeventel”.

Pe parcursul apliciirii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari
si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerinfele solicitate.

Solicitarea de clarificiri este propusé de citre comisia de evaluare si se transmite de citre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sa rispund la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare de
la primirea acesteia. Concedentul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completdrile solicitate s
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal, anterior
precizat, de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previizute in caietul de sarcini al concesiunii.

fn urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmegte un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
atribuire. Procesul-verbal se semneazi de citre tofi membrii comisiei de evaluare, iar in baza
acestuia comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
concedentului.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaz4, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicind
motivele excluderii.

Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a crui oferts a
fost stabiliti ca fiind céstigitoare.

fn cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune.



V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Directia Generala Regionala a Finantelor Publice verifica concesiunile de bunuri proprietate

privata de interes local.

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
§i incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunatului in a caruj
Jurisdictie se afla sediul concedentului (Tribunalul Iagi). Impotriva hotaririi tribunalului se poate
declara recurs la sectia de contencios administrativ a Curtii de apel.

VL INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

1. Obiectul contractului de concesiune: concesionare loturi de teren, situate in T72, T74,T75
intravilan conform PUG sat Cornesti si T78 sat Ciurbesti comuna Miroslava, judetul Iagi,
apartinind domeniului privat al comunei, pentru construire locuinte de citre tinerii cu domiciliul in
comuna Miroslava si specialisti care profeseazi in institutii publice din comuna Miroslava, conform

HCL Miroslava nr. 217/26.09.2024,

2. Redeventa: este de minim: 4,98 Aei/mp/an teren situat in T72,
4,00/lei/mp/an teren situat in T74,

4,98 /lei/mp/an teren situat in T7S5,
4,98 /lei/mp/an teren situat in T78,
platitd anual in conformitate cu prevederile caietului de sarcini. Achitarea redeventei stabilite se va

face cel mai tirziu pana la data de 01.03 al fiecarui an prin ordin de plata, numerar etc., iar pentru
anul in curs in termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune.

Redeventa se va actualiza anual conform indicelui de inflatie si in conformitate cu alte
prevederi legale in materie.

Concesionarul este obligat ca In termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune sa depuna cu titlu de garantie 15% ( ....... lei) din redeventa stabilita in urma procedurii
de licitatie publica deschisa privind concesionarea terenului. Neplata garantiei in termenul prevazut,
va duce la rezilierea contractului de concesiune.

Plata redeventei se va face fie in numerar la casieria Primariei comunei Miroslava, jud. lasi,
fara acceptare de primire, fie in contul RO31TREZ40621A300530XXXX conform prevederilor
legale, contractul de concesionare reprezentind titlu executoriu.



Neplata in termen a redeventei stabilite se sanctioneazi cu penalititi 0,02 %/zi de intérziere la
suma datoratd, urmédnd ca pentru intirzieri la plata redeventei anuale ce depédsesc 6 luni si se
procedeze la incetarea concesiunii, fara interventia instantelor judecatoresti. Incetarea contractului
conform acestor prevederi are loc dup# notificarea prealabils a concesionarului. La implinirea
termenului de 6 luni, concesionarul are obligatia s elibereze terenul in termen de 15 zile lucritoare.

3.Termenul: durata contractului de concesiune este de 49 de ani, incepand de la data
semnarii contractului de concesiune.
4. Drepturile partilor :
a) drepturile concesionarului:
- concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate
privata ce fac obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.
- concesionarul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele, respectiv productele bunului ce
face obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de pirti prin contractul de
concesiune.

b) drepturile concedentului:

- concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului modul in care sunt
respectate obligatiilor asumate de concesionar;

- verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarulusi.

- concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementaraa contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

3. Obligatiile partilor:
a) obligatiile concesionarului:

- concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficienta, in regim de continuitate si de
permanenta, a bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent;

- concesionarul este obligat sa exploateze, pe riscul si rispunderea sa bunurile ce fac
obiectul concesiunii;

- subconcesionarea este interzisd, in temeiul dispozitiilor art. 305 alin. (1) coroborat cu
prevederile art. 362 alin. (3) din Codul administrativ, aprobat prin OUG nr. 57/2019;

- concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune;

- concesionarul este obligat ca in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune sa depuna, cu titlu de garantie, 15% din redeventa stabilita in urma procedurii de
licitatie publica deschisa privind concesionarea terenului. Din aceasta suma sunt retinute, daca este
cazul, penalitati si alte sume datorate concedentului in baza contractului de concesiune. Neplata
garantiei in termenul prevazut, va duce la rezilierea contractului de concesiune.




- concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului concesionat
(conditii de siguranta in exploatare, protectia mediului , etc.);

- la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat
sa restituie concedentului, pe baza de proces verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcini,
bunul concesionat;

-in conditiile incetirii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la
termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat s asigure continuitatea exploatirii
bunului concesionat, in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea acestuia de citre

concedent.
- concesionarul este obligat sa inregistreze contractul de concesiune in Cartea Funciara.

b) obligatiile concedentului:

- concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune;

- concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de
cazurile prevazute expres de lege ;

- concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.

- concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul natinal sau
local; concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune.,

- in cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune fi aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire.

- In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta poate
fi stabilita de instanta judecatoareasca competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de catre concesionar.

Drepturile si obligatiile partilor se regasesc in cuprinsul contractului de concesiune,
Intocmit,

Compartiment Achizitii publice
Burcuta Elena




UAT COMUNA MIROSLAVA
JUDETUL 1ASI

CAIET DE SARCINI
pentru concesionare loturi de teren situate in T72, T74,T75 intravilan conform PUG
sat Cornesti si T78 sat Cjurbesti , comuna Miroslava, judetul Iagi, aparfindnd domeniului
privat al comunei, pentru construire locuinte de citre tinerii cu domiciliul in comuna
Miroslava gi specialisti care profeseazii in institutii publice din comuna Miroslava

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat
2. Consiliul Local al Comunei Miroslava, concesioneaza prin licitatie publica loturi de teren,

situate in T72, T74,T75 intravilan conform PUG sat Cornesti si T78 sat Ciurbesti, comuna
Miroslava, judetul lasi, apartinind domeniului privat al comunei, pentru construire locuinte
de cétre tinerii cu domiciliul in comuna Miroslava si specialisti care profeseazi in institutii
publice din comuna Miroslava, conform HCL Miroslava nr. 76/30.04.2020.

Loturile de teren se vor folosi numai pentru activitatea prevazuti in caietul de sarcini,
respectiv pentru construire locuinge de citre tinerii cu domiciliul in comuna Miroslava si
specialigti care profeseazi in instituii publice din comuna Miroslava.

Terenul se afli in proprietatea privati a UAT Comuna Miroslava, judeful lagi, este liber de
sarcini, nu este revendicat si nu face obiectul unor litigii.

1.2 Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii
Loturile de teren, situate in T72, ,T74,T75 intravilan conform PUG sat Cornesti si T78 sat

Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul lasi, apartinind domeniului privat al comunei, se
concesioneazi pentru construire locuinte de citre tinerii cu domiciliul in comuna Miroslava $i
specialigti care profeseazi in institutii publice din comuna Miroslava, conform HCL Miroslava nr.

76/30.04.2020.

1.3 Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu urmiirite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac

obiectul concesiunii
Concesionarul va avea in vedere exploatarea eficienta a bunului concesionat, doar in scopus

descris la cap. 1, punctul 1.2.



Conditiile de exploatare a concesiunii urmarite de catre concedent, respectiv Consiliul Local al
Comunei Miroslava sunt:

- pe toata durata concesiunii, concesionarul are obligatia de a urmari respectarea regulilor de

protectia mediului impuse de legislatia in vigoare;

- toate autorizatiile si aprobarile necesare investitiei sunt responsabilitatea concesionarului;

realizarea racordurilor la utilitati va fi in sarcina concesionarului.

Prin atribuirea in concesiune a loturilor de teren (identificate conform anexa 1 la prezentul Caiet
de sarcini) situate in T72,T74, T75 intravilan conform PUG sat Cornesti si T78 sat Ciurbesti,
comuna Miroslava, judetul Iasi, aparfinind domeniului privat al comunei, concedentul are in vedere
urmatoarele obiective economice, financiare, sociale si de mediu:
- Obtinerea de fonduri la bugetul local prin incasarea redeventei;
Dezvoltare in domeniul locuintelor rezidentiale individuale;

- Revitalizarea comunei din punct de vedere urbanistic;

- Stabilirea specialistilor care profeseazi in comuna Miroslava (in domeniul invatamantului,
sanitar, ordine publicd, administratic publici, in cadrul societatilor din subordinea
Consiliului Local Miroslava);

2 CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII
2.1 Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar fn derunlarea
concesiunii
in derularea concesiunii, concesionarul va utiliza urmétoarele categorii de bunuri:
a) bunuri de retur: sunt acele bunuri ce fac obiectul concesiunii, precum si cele care au

rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini, respectiv, loturile de teren, situate in
T72, T74,T75 intravilan conform PUG sat Cornesti si T78 sat Ciurbesti, comuna Miroslava, judetul
lasi, apartinfind domeniului privat al comunei, pentru construire locuinfe de ciitre tinerii cu
domiciliul fn comuna Miroslava si specialisti care profeseazd in institutii publice din comuna
Miroslava, conform HCL Miroslava nr. 76/2020, avind ;

dupa cum urmeaza :
- T72- 3 parcele
- T74- 49 parcele
-T75- 15 parcele
- T78- 4 parcele

cu vecinatatile care reies din Schita de amplasament, Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini.

Bunurile de retur predate concesionarului potrivit prevederilor contractului de concesiune, vor fi
exploatate, pe riscul si rdspunderea acestuia, respectind legislatia in domeniu, pe toati perioada
derularii contractului. La Incetarea contractului de concesiune bunurile de retur revin de plin drept,
gratuit si libere de orice sarcini concedentului.

b) bunuri proprii: orice bunuri mobile/imobile, amenajiri utilizate/realizate de concesionar in
scopul folosirii terenului conform contractului. La incetarea contractului de concesiune bunuriie




proprii rimén in proprictatea concesionarului cu obligajia acestnia din urmi de a achita
concedentului o tax# anuald pentru lipsa de folosinti a terenului de citre concedent, ce urmeazi a fi
aprobatd, la momentul respectiv, prin hotlirdre de consiliu local.

2.2 Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
Concesionarul este obligat sa respecte legislatia romana, coroborata cu cea europeana,
privitoare la mediul inconjurator.
Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului incepand de la preluarea terenului pana la incetarea contractului de
concesiune.

2.3 Obligativitatea asiguririi exploatiirii in regim de continuitate si permanenti

Concesionarul are obligatia si asigure exploatarca eficient, in regim de continuitate si
permanent3, a bunului ce face obiectul concesiunii.

In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decédt prin ajungere la
termen, for(d majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatirii
bunului concesionat, in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea acestuia de citre concedent

2.4 Interdictia subconcesionirii bunului concesionat

Subconcesionarea este interzisa, in temeiul dispozitiilor art. 305 alin. (1) coroborat cu
prevederile art. 362 alin. (3) din Codul administrativ, aprobat prin OUG nr. 57/2019.

Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunului ce
face obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului §i scopului stabilit de pérti prin contractul de
concesiune ; de asemenea este interzis concesionarului si dea in comodat sau si vandi terenul ce
face obiectul prezentului contract de concesiune;

2.5 Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii
Avénd in vedere destinatia bunului ce face obiectul concesiunii, bunul concesionat nu poate
fi inchiriat pe durata concesiunii,

2.6 Durata concesiunii
In conformitate cu prevederile HCL Miroslava nr. 69/2021 si dispozitiile art. 306 coroborat cu

362, alin.(3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, durata concesiunii este de 49 de
ani, incepand de la data semnarii contractului de concesiune.

2.7 Redeventa
Pretul de pornire al licitatiei (redeventa minima), conform Raportului de evaluare a terenului
si HCL Miroslava nr. 217/2024 , este minim:
4,98 /lei/mp/an teren situat in T72,
4,00 /lei/mp/an teren situat in T74,



4,98 /lei/mp/an teren situat in T75,
4,98 /lei/mp/an teren situat in T78,

Achitarea redeventei stabilite se va face cel mai tarziu pana la data de 01.03 al fiecarui an prin
ordin de plata, numerar etc., iar pentru anul in curs in termen de 30 de zile de la data incheierii
contractului de concesiune.

Redeventa se va actualiza anual conform indicelui de inflatie si in conformitate cu alte
prevederi legale in materie,

Concesionarul este obligat ca in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune sa depuna cu titlu de garantie 15% ( ....... lei} din redeventa stabilita in urma procedurii
de licitatie publica deschisa privind concesionarea terenului. Neplata garantiei in termenul prevazut,
va duce la rezilierea contractului de concesiune.

Plata redeventei se va face fie in numerar la casieria Primariei Miroslava, jud, Iasi, fara
acceptare de primire, fie in contul RO31TREZ40621A300530XXXX conform prevederilor legale,
contractul de concesionare reprezentind titlu executoriu.

Neplata in termen a redeventei stabilite se sanctioneaza cu penalititi 0,02 %/zi de intirziere la
suma datoratéi, urménd ca pentru intirzieri la plata redeventei anuale ce depédsesc 6 luni si se
procedeze la incetarea concesiunii, fara interventia instantelor judecatoresti, Incetarea contractului
conform acestor prevederi are loc dup# notificarea prealabils a concesionarului. La implinirea
termenului de 6 Iuni, concesionarul are obligatia sa elibereze terenul in termen de 15 zile lucritoare.

2.8 Natura si cuantumaul garantiilor solicitate de concedent

Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 10% din
pretul minim de pornire al licitatiei (suprafata mp x lei/mp/an).

Garantia se depune prin Ordin de plati bancar depus in contul Comunei Miroslava, cod
fiscal 4540461, cont nr. RO7T0TREZ4065006XXX018246, deschis la Trezoreria lasi, Beneficiar -
UAT Comuna Miroslava, judetul Iagi, cu specificatia 1a obiectul pliii - garantie de participare la
licitatia pentru concesionare imobil/teren NC ........ , Situat in comuna Miroslava sau numerar la
casieria institutiei.

Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare este de 120 de zile. In cazul in care
procedura de licitatie se prelungeste peste termenul de valabilitate al garantiei, aceasta va fi in mod
obligatoriu prelungitd, astfel inct si igi mentind valabilitatea pana la incheierea contractului de
concesiune.

Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, in termen de 15 zile
lucratoare de la semnarea contractului de concesiune de ciitre ofertantul cégtigétor.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul cstigitor isi retrage oferta sau in
cazul in care nu semneazi contractul in termen.

2.9 Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare,
conditii privind folosirea gi conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea gi punerea



in valoare a patrimoniului cultural national, dupid caz, protectia mediului, protectia muncii,
conditii impuse de acordurile i conventiile internationale la care Roménia este parte.
Nu este cazul

2.10 Investitii §i utilititi
Concesionarul trebuie sa se angajeze sa utilizeze terenul concesionat doar pentru construire locuints
rezidentiald individuala, conform HCL Miroslava nr. 69/2021.

Concesionarul este obligat sa inceapa constructia locuintei in termen de 1 an de la data
predarii terenului ce face obiectul concesiunii si sa o realizeze, cu respectarea prevederilor Legii nr.
50/1991 cu completarile si modificarile ulterioare, in termen de 24 de luni ; imobilul sa aiba o

suprafata construita de minim 64 mp si max. 134 mp,
Este interzisa Instrainarea ( vanzare- cumparare, donatie, cesionare, etc) constructiei — casa

de locuit- in orice stadiu s-ar afla edificata pe terenul concesionat timp de 5 ani de la data emiterii
autorizatici de construire sau de la receptia finala a imobilului, evitandu-se astfel situatiile in care
persoane care nu indeplineau criteriile de participare la licitatie, respectiv de a fi beneficiarii
contractelor de concesiune, prin cumpararea imobilului preluand automat si dreptul de concesiune.
Toate investitiile ce urmeaza a fi realizate vor tine seama atat de incadrarea in planul de urbanism
si amenajarea teritoriului la nivelul comunei Miroslava, cat si de reglementarile in domeniul
protectiei mediului.
Orice investitie sau amenajare care este necesara in scopul pentru care a fost concesionat
terenul se va realiza numai in baza unei autorizatii de construire.
Terenul ¢ce urmeaza a fi concesionat are urmatoarele utilitati edilitare:
- Retea energie electrica: existenta in zona;
- Retea de gaze: existente in zona
- Retea telefonie: existenta in zona.
- Calitatea retelelor de transport: drumuri asfaltate/pietruite cu acces la Centura de ocolire a
Mun. lasi ; DC 28, DC 39
- Serviciile de management ale deseurilor: concesionarul poate sa le achizitioncze apeland la
operatorul de salubrizare din comuna Miroslava.

3 CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA

OFERTELE

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Oferta se redacteaza in limba romana.

Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toata durata procedurii (
de la depunere pana la incheierea contractului de concesiune).

Ofertele se depun ia sediul concedentului, in doui plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se vor inregistra de catre concedent in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

Pachetele contindnd ofertele vor fi depuse nu mai tarziu de data de




CONDITII OBLIGATORI DE PARTICIPARE :
- PERSOANELE SA FI DEPUS O SINGURA CERERE IN ULTIMII TREI ANI ( 2018-

2024)
- SA AIBA DOMICILIUL IN COMUNA MIROSLAVA (NU SE APLICA
SPECIALISTILOR CF HCL 76/2020)

- LA DATA SOLUTIONARII CERERII SA NU DETINA IN PROPRIETATE O
LOCUINTA ORI UN TEREN DESTINAT CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE PROPRIETATE
PERSONALA ATAT PE RAZA COMUNEI MIROSLAVA CAT ST IN ALTE LOCALITATI ; IN
CAZUL SPECIALISTILOR , SE VA FACE DOVADA CA NU DETIN IN PROPRIETATE O
LOCUINTA ORI UN TEREN DESTINAT CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE PE RAZA
COMUNE] MIROSLAVA

- SA NU DETINA VALIDARE IN ANEXELE 2B LA LEGEA NR. 18 /1991 PRIVIND
FONDUL FUNCIAR (SOLICITANTUL SAU PARINTII ACESTUIA)

- LA DATA DEPUNERII CERERII SA FI IMPLINIT VARSTA DE 18 ANI SI SA AIBA
VARSTA DE PANA LA MAXIM 35 ANI (NU SE APLICA SPECIALISTILOR CF HCL NR.
76/2020);

- CEREREA SA CUPRINDA NUME, PRENUME, DOMICILIU, VARSTA

- DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE IN CARE SA SE MENTIONEZE CA NU
DETINE IN PROPRIETATE O LOCUINTA SAU TEREN DESTINAT CONSTRUIRII UNEI
LOCUINTE IN COMUNA MIROSLAVA SAU IN ALTA LOCALITATE, DATA IN FATA
SECRETATARULUI COMUNEI SAU LA NOTARIAT- IN CAZUL SPECIALISTILOR, CA NU
DETIN IN PROPRIETATE O LOCUINTA ORI UN TEREN DESTINAT CONSTRUIRII UNEI
LOCUINTE PE RAZA COMUNEI MIROSLAVA

- ADEVERINTA DE ROL
- SPECIALISTII CARE ACTIVEAZA/PROFESEAZA IN COMUNA MIROSLAVA VOR

PREZENTA DOCUMENTE IN ACEST SENS (CONTRACTE DE MUNCA, DECIZI]
NUMIRE,CONTRACTE COLABORARE CU MEDICI DE FAMILIE ; ETC)

Neindeplinirea uneia dintre conditiile de mai sus atrage descalificarea
si neparticiparea la procedura de concesionare.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul

exterior va trebui s3 contina urmatoarele;
* Copie dupé chitanja reprezentind contravaloarea caietului de sarcini (dovada privind

intrarea in posesia caietului de sarcini);
* Copie dupi chitanta sau ordinul de plata vizat de bancd, reprezentind achitarea garantiei de

participare;
* Copie dupi actul de identitate;
¢  Copie de pe certificatul de nastere;

e  Adeverinti de rol;
* Acte doveditoare privind faptul ca isi desfisoara activitatea in comuna Miroslava (conform

criteriilor de selectie, pentru specialisti);



» Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Directia Generald
Regional3 a Finantelor Publice care si ateste faptul ci ofertantul nu are debite restante citre
bugetul consolidat al statului;
» Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de citre compartimentul financiar-
contabilitate din cadrul UAT Comuna Miroslava, judetul lasi, care si ateste faptul ci ofertantul
nu are debite restante catre bugetul local al UAT Comuna Miroslava, judeful lasi;
« Imputernicire pentru participare la licitatie, sub forma procurii speciale autentificatid — daca
este cazul;
* Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie dupa semnarea
contractului de concesiune de citre ofertantul céstigétor;
» Fis cu informatii privind ofertantul (Formular nr. 1),
* Scrisoare de inaintarc (Formular nr. 2);
* Declaratie de participare, semnatd de ofertant, fird ingrogdri, stersituri sau modificiri
{Formular nr. 3);
* Declaratie privind existenta sau inexistenta unor situatii de incompatibilitate, conflict de
interese cu membrii comisiei de licitatie si cei din conducerea Priméiriei (Formular nr. 4);
» Declaratie privind capacitatea de a respecta oferta depusa (Formular nr. 5);
* Declaratie pe propria réspundere in care se mentioneazi c# nu detine in proprietate o locuinti
ori un teren destinat construirii unei locuinte in comuna Miroslava, dati in fata secretarului
comunei. (Formular nr. 6);
Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd (Formular nr. 7), se inscriu numele
ofertantului, domiciliul acestuia, precum gi lotul pentru care depune oferta.
Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, care trebuie si fie semnat de citre ofertant.
Fiecare participant poate depune doar o singurd oferti.
Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pini Ia data-limiti
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.
Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupi expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.
Continutul ofertelor riméne confidential pana la data stabiliti pentru deschiderea acestora,
concedentul urménd a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupi aceasti dati.

4 CLAUZE REFERITOARE LA iNCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele conditii:
a) cu acordul partilor, la o dati de comun stabilitd, cu plata la zi a redeventei;
b) neplata in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune a garantiei in
cuantum de 15% din redeventa stabilita in urma procedurii de licitatie publica deschisa;



¢) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune dacd partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile legii;

d) pentru cazurile de interes public national sau local, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent;

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin rezilierea unilaterali de
céitre concedent, cu plata unei desp#igubiri in sarcina concesionarului;

f) in cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilicrea unilaterals de

ciitre concesionar;
g) la disparitia, dintr-o cavzi de for{i majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitagii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fird plata unei despigubiri;
concesionarul are obligatia de a notifica deindati concedentul despre disparitia bunului ori despre
imposibilitatea de realizare a activititii declarind renuntarea la concesiune;
h) pentru Intdrzieri la plata redeventei anuale, conform clauze contractual;
i) in cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul de
concesiune sau a incapacitifii indeplinirii acestora, cealalti parte este indreptititdi si solicite
tribunalului in a cHrui razi teritoriald se afli sediul concedentului sé se pronunte cu privire la
rezilierea contractului, cu plata unei despigubiri, dac# pértile nu stabilesc aitfel.
j) nerespectarea dispozitiilor art. 13 si art. 36 din Legea constructiilor nr. 50/1991, republicatd, cu
modificdrile §i completdrile ulterioare: "1) Persoanele fizice si juridice, care beneficiazd de teren
in conditiile prezentei legi, sunt obligate sd solicite emiterea autorizatiel de construire §i sd
inceapd constructia in termen de cel mult un an de la data obfinerii actului de concesionare a
terenului.

(2) In caz de incilcare a obligatiei previzute la alin. (I) concesionarea isi pierde
valabilitatea.”

5 DISPOZITII FINALE

DATA LICITATIEI publice in vederea concesionarii loturilor de teren, situate in T72,
T74,T75 intravilan conform PUG sat Cornesti si T78 sat Ciurbesti, comuna Miroslava, judetu! Iasi,
apartindnd domeniului privat al comunei, pentru construire locuinte de cétre tinerii cu domiciliul in
comuna Miroslava si specialisti care profeseazi in institutii publice din comuna Miroslava, conform
HCL Miroslava nr. 76/2020, dupa cum urmeaza :

T72- 3 parcele

- T74-49 parcele

- T75-15 parcele

- T78- 4 parcele
cu vecinatatile care reies din Schita de amplasament, Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini, s-a stabilit
ladatade .coovnrennae , ora la sediul Primériei com. Miroslava, judetul lasi, in Sala Mare (Sala de
sedinte).

- Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune cu respectarea

caietului de sarcini, parte a documentatiei de atribuire;

- Dupa concesionare, realizarea obiectivului de investitie se va face numai pe baza autorizatiei

de construire, emisa de organele competente in conformitate cu prevederile Legii nr.

50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;




- Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei il
privesc pe concesionar;

Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico- edilitare existente si obtinerea
acordului de la detinatorii acestora privesc pe concesionar;

- Concesinarul este obligat de a asigura pe perioada concesionarii continuitatea activitatii in
scopul careia a fost concesionat terenul;

- Documentatia de atribuire se pune la dispozitia persoanelor interesate, care au fnaintat o
solicitare in acest sens, pe suport hartie si/sau pe support magnetic, contra cost, la un pref de
50 lei.

- Participarea la licitatie este conditionata de achitarea integrala a debitelor fata de primaria
locala, achitarea obligatiilor exigibile catre bugetul de stat si catre bugetul asigurarilor
sociale de stat eliberat de DGRFP, achitarea documentatiei de licitatie si a garantiei de
participare in valoare 10% din pretul de pornire al licitatiei (suprafata mp x lei/mp/an).
Daca din diferite motive licitatia se aména, se revoca sau se anuleaza, decizia de aménare,
revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti, daca ofertele nu au fost deschise. In
acest caz ofertantilor 1i se va inapoia in termen de 5 zile garantia de participare la licttatie si
contravaloarea documentatiei de licitatic pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Primaria
comunei Miroslava.

Prin depunerea ofertei, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considerd

Insusite de ofertant.

fntocmit,
Compartiment Achizitii Publice
Burcuti Elena




CONSILIUL LOCAL MIROSLAVA Anexanr. 1
JUDETUL IASI la HCL nr. 217/2024

STUDIU DE OPORTUNITATE
Pentru concesionare prin licitatie publici 71 loturi de teren apartinand domeniului privat
al comunei Miroslava in vederea construirii de locuninfe de ciitre tineri §i specialisti din
comuna Miroslava situate in intravilan sat Cornesti- T72,T74,T75 si sat Ciurbesti- T78

1. DESCRIEREA S1 IDENTIFICAREA BUNULUI/PREZENTARE GENERALA

Strategia de dezvoltare durabila a comunei Miroslava printre alte obiective, are in vedere si
dezvoltarea sectorului imobiliar, cresterea populatiei , imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor
din comuna Miroslava, cresterea calitatii serviciilor , reducerea numarului de emigrari, atragerea
specialistilor in comuna Miroslava.

Concesionarea prin licitatie publica deschisa a 71 loturi de teren in vedera construirii de
locuinte de citre tineri $i specialisti din comuna Miroslava situate In intravilan sat Cornegti-
T72,T74,T75 si sat Ciurbesti- T78 se organizeaza doar pentru tinerii din comuna Miroslava si
specialist care activeaza in institutiile publice din comuna Miroslava conform criteriilor stabilite
prin HCL nr. 76/30.04.2020.

Terenurile situate in satele Cornesti si Ciurbesti se afla in proprietatea privata a comunei, nu
sunt revendicate gi nu face obiectul unor litigii.

Scopul concesionarii — construire de locuinte de citre tineri din comuna Miroslava si
specialisti care activeaza in institutiile publice din comuna Miroslava conform criteriilor stabilite
prin HCL nr. 76/30.04.2020.

Concesionarii trebuie sa se angajeze sa utilizeze terenul doar pentru scopul descris mai sus.

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea

concesionarii sunt:
- Obtinerea de fonduri la bugetul local prin incasarea redeventei ;
- Atragerea tinerilor si specialistilor in comuna Miroslava




3. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI
Pretul de pornire al licitatiei conform raportul de evaluare intocmit de catre Evaluator
autorizat ANEVAR este de :
- T72 — pret minim de pornire : 4,98 lei/mp/an
- T74 — pret minim de pornire : 4,00 lei/mp/an
- T75 — pret minim de pornire : 4,98 lei/mp/an
- T78 — pret minim de pornire : 4,98 lei/mp/an
Achitarea redeventei stabilite se va face cel mai tirziu pina la data de 01.03 al fiecarui an
prin ordin de plata, numerar etc., iar pentru anul in curs in termen de 30 de zile de la data
incheierii contractului de concesiune.
Redeventa se va actualiza anual conform indicelui de inflatie si in conformitate cu alte

prevederi legale in materie.
Concesionarul este obligat ca in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de

concesiune sa depuna cu titlu de garantie 15% ( ....... lei) din redeventa stabilita in urma
procedurii de licitatie publica deschisa privind concesionarea terenului. Neplata garantiei in
termenul prevazut , va duce la rezilierea contractului de concesiune.

Plata redeventei se va face fie in numerar la casieria Primariei Miroslava, jud. lasi, fara
acceptare de primire,fie in contul RO31TREZ40621300205XXXXX conform prevederilor legale,
prezentul contract de concesionare reprezentind titlu executoriu.

Neplata in termen a redeventei stabilite atrage dupa sine o0 majorare de 0,02 % a sumei
datorate pentru fiecare zi de intirziere, urmind ca pentru intirzierile la plata redeventei anuale ce
depasesc 6 luni sa se procedeze la retragerea concesiunii, fara a fi necesara interventia
instantelor judecatoresti, aceste dispozitii aplicindu-se anului in care a fost incheiat contractul de

concesiune.
In caz de neplata a redeventei datorate peste data de 01.03 din fiecare an, contractul de

concesionare se considera reziliat, iar concesionarul este obligat sa elibereze terenut in termen
de 15 zile lucratoare, aceste dispoziti aplicandu-se anilor urmatori pina la finalizarea
contractului

4. PROCEDURI UTILIZATE PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE BUNURI PROPRIETATE PRIVATA SI JUSTIFICAREA

ALEGERII PROCEDURII

Licitatie publica in plic inchis - in conformitate cu:
- Prevederile art. 312, alin (1) si art. 362, alin.(3) — Modalitati de exercitare a dreptului de
proprietate private — prevazute in OU nr. 57/3.07.2019 privind Codul Administrativ

HCL nr. 217/2024.

5. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

In conformitate cu prevederile HCL nr.217/2024 si art. 306 din OU nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ , durata contractului de concesiune este de 49 de ani de la data semnarii lui.

6. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
LICITATIE PUBLICA PRIVIND CONCESIONAREA




Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata se poate incheia numai dupa implinirea
termenului de 20 de zile calendaristice de la data transmiterii comunicarilor privind rezultatul

procedurii .

Calendarul propus pentru procedura este urmatorul:
- Aprobarea studiului de oportunitate, a documentatiei de atribuire si a caietului de sarcini —

septembrie 2024
- Organizarea licitatiei publice deschise: octombrie 2024

- Contractarea — noiembrie 2024

7. AVIZUL OBLIGATORIU AL  ADMINISTRATIEI NATIONALE A
REZERVELOR DE STAT SI PROBLEME SPECIALE SI AL STATULUI
MAJOR GENERAL PRIVIND INCADRAREA OBIECTULUI CONCESIUNII IN
INFRASTRUCTURA SISTEMULUI NATIONAL DE APARARE

Nu este cazul

8. AVIZUL STRUCTURII DE ADMINISTRARE/CUSTODELUI  ARIEI
PROTEJATE , IN CAZUL IN CARE OBIECTUL CONCESIUNII, IN CAZUL IN
CARE OBIECTUL CONCESIUNII IL CONSTITUIE BUNURI SITUATE IN
INTERIORUL UNEI ARII PROTEJATE , RESPECTIV AL AUTORITATII
TERITORIALE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COMPETENTE , IN
CAZUL IN CARE ARIA PROTEJATA NU ARE STRUCTURA DE
ADMINISTRARE/CUSTODE

Nu este cazul.

Intocmit,
Compartiment Achizitii publice,
Burecuta Elena



