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HOTARAREA NR.276

privind aprobarea Regulamentului de acces in parcul industrial *MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC 11~

Consiliul Local al comunei Miroslava, intrunit in sedinta ordinara.

Avand in vedere prevederile art.129 alin.(1), alin.(2) lit.a), alin.(3) lit.d), art.131 din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare;

Cu respectarea Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, cu modificirile si completirile ulterioare;

Luénd act de:

-adresa nr.2324/18.11.2021, inregistratd la Unitatea Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava
sub nr.53876/18.11.2021, prin care S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. transmite institutiei noastre:
Regulamentul de acces in parcul industrial “MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC II » , spre a fi supus
aprobarii de citre Consiliul Local al comunei Miroslava, in conditiile legii;

-referatul de aprobare nr.2321/18.11.2021 (n.r. numdr de inregistrare S.C. Miroslava Industrial
Pare S.R.L.), semnat de citre initiatorul proiectului de hotérare, domnul primar-Dan Nitd

-raportul de specialitate intocmit de cdtre S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L., prin
administrator si inregistrat sub nr.2323/18.11.2021 (n.r. numdr de inregistrare S.C. Miroslava Industrial
Parc SRL};

-Raportul de informare si consultare a publicului nr.2312/15.11.2021 (n.r. numdr de inregistrare
S.C Miroslava Industrial Parc SR.L);

Tindnd seama de:

-prevederile Hotérdrii Consiliului Local Miroslava nr.153/15.09.2014 privind aprobarea
infiintdrii societdtii MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L., completats si modificatd prin
Hotérérea Consiliului Local Miroslava nr.176/23.10.2014;

-prevederile Hotirarii Consiliului Local Miroslava nr.248/27.11.2018 privind darea in
adminisirare de citre comuna Miroslava a terenului in suprafatd de 25 ha si 2000 m.p. pe care este
infiintat Parcul Industrial (II) catre S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. ;

-prevederile Hotararii Consiliului Local Miroslava nr.271/20.12.2018 privind insugirea de catre
Consuliul Local Miroslava a Contractului de Administrare incheiat intre U.A.T. Comuna Miroslava,
judetul Tasi si S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.I., societatea administrator pentru PARC
INDUSTRIAL 2 MIROSLAVA si contractul de administrare nr.40774/17.11.2018;

-Ordinul Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice nr.1456/2019 privind
acordarea ftitlului de parc industrial Societitii Miroslava Industrial Parc S.R.L. pentru ,,Miroslava
Industrial Parc II;

-prevederile Actului Constitutiv al societdtii MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRI., in
forma actualizatd la Oficiul Registrului Comertului de pe 1anga Tribunalul Iasi;

-prevederile art.14 din Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale, cu modificirile si completirile ulterioare ;

-prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.109/2011 privind guvernanta corporativa a
intreprinderilor publice, cu modificdrile si completarile ulterioare, coroborat cu dispozitiile Legii
societdtilor nr.31/1990, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;
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-prevederile Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completdrile
ulterioare ;

-prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu
modificérile gi completarile ulterioare;

Avind In vedere cd, S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. este o socictate comerciali cu
rispundere limitata aflatd in subordinea Consiliului Local Miroslava, comuna Miroslava prin consiliu
local- fiind asociat majoritar al societitii,

Avénd Tn vedere avizele favorabile ale comisiilor de specialitate organizate in cadrul Consiliului
Local al comunei Miroslava,

In temeiul art.133 alin.(1), art.139 alin.(1), art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE

Art.].La data adoptarii prezentei hotéréri, Consiliul Local Miroslava aproba Regulamentul de
acces in parcul industrial "MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC II 7, conform Anexei nr.1 ce face parte
integrantd din prezenta hotérire.

Art.2.Cu ducerea la indeplkinire a prevederilor prezentei hotéréri se incredinteaza S.C. Miroslava
Industrail Parc S.R.L.-prin administrator Antoniu Cristian.

Art.3.(1) Impotriva prezentei hotirdri, se poate formula plangere prealabild in termen de 30 de
zile de la data comunicérii, in conformitate cu prevederile art.7 din Legea nr.554/2004 privind
contenciosul-administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

(2) Instanta competentd pentru solutionarca contestatiei formulatd in conformitate cu
prevederile art.11 din Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, este Tribunalul Iagi-Sectia contencios administrativ si fiscal.

Art.4.Prezenta hotirire se va comunica, prin grija secretarului general al comunei, domnului
primar, compartimentului financiar-contabil, personalului responsabil cu guvernanta corperativd la
nivelul Unitatii Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava, S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L.-prin
administrator-Antoniu Cristian si Institugiei Prefectului Judetului Iasi pentru exercitarea controlului de
legalitate, iar un exemplar se va afisa la afisierul local si pe site-ul institufiei www.primariamiroslava.ro:
Monitorul Oficial Local, la sectiunea Hotarérile autorititii deliberative.

Miroslava, astdzi, 25 noiembrie 2021

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER LOCAL
LUPU RADU

Contrasemneazd pentru legalitate
Secretar eral al comunei Miroslava
Ancitd-Lenuia URSANU

vV
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Anexa nr.] la Hotirdrea Consiliului Local al comunei Miroslava nr.276/25.11.2021

REGULAMENT DE ACCES iN PARCUL INDUSTRIAL "MIROSLAVA
INDUSTRIAL PARC 1I”

PREAMBUL

Prezentul Regulament de acces (denumit in continuare “Regulamentul”) reglementeazd principiile gi
regulile aplicabile organizarii, functiondrii si dezvoltarii Parcului Industrial Miroslava II (denumit in
continuare “Parcul Industrial™), procedura de selectionare a rezidentilor si continutul-cadru al
contractului de administrare si de prestiri servicii conexe pe care Societatea Miroslava Industrial Parc
S.R.L., in calitate de administrator al Parcului Industrial (denumiti in continuare “Administratorul”) le
incheie cu rezidentii, cu respectarca dispozitiilor legale si a drepturilor si obligatiilor ce revin atat
Administratorului, cét si rezidentilor.

Parcul Industrial MIROSLAVA 1 este situat pe teritoriul administrativ al UAT Comuna Miroslava,
sat Bratuleni, judetul lasi si se intinde pe o suprafald totala de 25,2 ha. Terenul existent in Parcul
Industrial se afli in proprietatea UAT Comuna Miroslava si functioneazd sub directa gestionare si
administrare a Societiitii Miroslava Indusirial Parc S.R.L., societate detinutd majoritar de cétre UAT
Comuna Miroslava.

S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. detine titlul de parc industrial pentru intreaga suprafatd de
teren, in conformitate cu Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale §i Administratiei Publice nr.
1456/2019 privind acordarea titlului de parc industrial Societatii Miroslava Industrial Parc S.R.L.

Prezentul Regulament este un act juridic unilateral adoptat de Administratorul Parcului si are ca
scopuri:

- stimularea investitiilor directe, autohtone §i striine, in industrie, servicii, cercetare stiintificd si
dezvoltare tehnologicé;

« dezvoliare regionald;
dezvoltarea intreprinderilor mari, mici §i mijlocii;

+ crearea de noi locuri de munca.

S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. poate valorifica terenul din parcul industrial prin transmiterea
unui drept de folosinti (cesiunea dreptului de folosint3) si a dreptului de a construi, prin constituirea unui
drept de superficic unor investitori, in conditiile previzute de contractul de administrare incheiat intre
UAT Comuna Miroslava si $.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L., Regulamentul Local de Urbanism §i
PUG elaborate de departamentul de specialitate al UAT Comuna Miroslava, prezentul Regulament
precum si dispozitiile legale in vigoare.

In activitatea de gestionare si administrare a Parcului Industrial, Administratorul este tinut sa
respecte urmatoarele principii:
= egalitatea de tratament pentru toti rezidentii Parcului;

-+ neimplicarea Administratorului in practici abuzive Impotriva rezidentilor Parcului;

- asigurarea respectirii regulamentelor interne de cétre tofi rezidentii Parcului;

» stimularea constituirii si mentinerii de citre rezidenti a locurilor noi/deTmunca, In vederea
valorificarii potentialului uman local san regional.
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In cuprinsul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitorul inteles:
Administratorul Parcului Industrial Miroslava — Societatea MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC
S.R.L., persoand juridicd roména de drept privat, infiinfati in conditiile legii de citre fondatorul UAT
Comuna Miroslava cu scopul de a constitui Parcul Industrial, de a dobandi si detine titlul de parc
industrial, precum si de a gestiona si de a administra Parcul Industrial in conformitate cu Ordinul
M.D.R.A.P nr. 1456/2019 si cu actele normative aplicabile parcurilor industriale;

Parcul Indusirial Miroslava - parcul industrial de tip green field situat in Comuna Miroslava, judetul
lagi, in suprafatd de 25,2 ha, constind in terenul aferent, constructiile existente si in infrastructura
Parcului Industrial aflate in proprietatea UAT Comuna Miroslava, in proprietatea/administrarea
Administratorului, in proprietatea/folosinta rezidentilor gi/sau in proprietatea/administrarea
operatorilor de utilititi, dupd caz, si in cadrul ciruia rezidentii Parcului desfisoard activititi
economice, intr-un regim de facilititi specifice;

Infrastructura Parcului Industrial Miroslava — ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de
alimentare cu ecnergie electricd, retelele de alimentare cu api, retelele de canalizare, retelele de
telecomunicatii, de iluminat public, parcirile, caile de transport, drumurile edificate pe terenul din
perimetrul Parcului Industrial Miroslava, care se afld/se vor afla in proprietatea UAT Comuna
Miroslava, a Administratorului si/sau a operatorilor de utilitdti, ori in administrarea/exploatarea
Administratorului, a operatorilor de utilititi sau in proprietatea/folosinta rezidentilor, dupi caz;
Infrastructura comuni a Parcului Industrial Miroslava - partea integranti din infrastructura Parcului
Industrial constind in ansambiul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energic electrici,
retele de alimentare cu api, retele de canalizare, retele de telecomunicatii, de iluminat public,
parcirile, cdile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului Industrial care se
afla/se vor afla in proprietatea UAT Comuna Miroslava, a Administratorului si/sau a operatorilor
public de utilitéti, ori in administrarea/exploatarea Administratorului si/sau a operatorilor de utilititi
si care este destinatd folosintei comune de citre tofi rezidentii Parcului Industrial;

Infrastructura exclusivd a Parcului Industrial Miroslava - partea integranti din infrastructura Parcului
Industrial constand in ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie electrica,
retele de alimentare cu apd, retele de canalizare, retele de telecomunicatii din perimetrul Parcului
Industrial care se afld/se vor afla in proprietatea UAT Comuna Miroslava, a Administratorului si/sau
a operatorilor de utilititi, ori In administrarea/exploatarea Administratorului si/sau operatorilor de
utilitifi si care este aferentd unititilor existente, detinute de rezidentii Parcului Industrial;

Unitate - partea integrantd a Parcului Industrial reprezentati de parcela de teren sau de clidirca
impreund cu terenul aferent, dupd caz, aflatd in folosinta exclusivi si temporard ori in proprietatea
deplind si exclusivi a rezidentilor sau in proprietatea/administrarea Administratorului, conectati sau
care va fi conectatd la infrastructura Parcului Industrial si In cadrul céreia rezidentii/Administratorul
desfagoard activitdfi economice in prealabil autorizate, intr-un regim de facilititi specifice si cu
respectarea dispozitiilor legale aplicabile parcurilor industriale;

Contractul de administrare si prestiri de servicii conexe - contractul incheiat in formia-scrisa fnire
Administratorul Parcului Industrial §i rezidentul Parcului Industrial, prin care/se stabileste -cadrut
juridic care guverneazd raporturiie juridice dintre Administrator si rezident 5i sunt regiementate
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drepturile si obligatiile reciproce si interdependente privind asigurarea de cétre Administrator a
folosintei uneia sau a mai multor unititi, precum si asigurarea serviciilor §i a accesului la utilitdtile
necesare activitatilor desfasurate in cadrul Parcului Industrial, in schimbul platii contravalorii
acestora de citre rezidentul Parcului;

Regulamente - actele juridice unilaterale elaborate de citre Administratorul Parcului Industrial, cu
fortd obligatorie fatd de toti rezidentii Parcului, care reglementeazi modalitatea concretd de
organizare si de functionare a Parcului Industrial,

Rezidentul Parcului Industrial Miroslava - operatorul economic, persoand juridicd roménd sau
strdind, care detine o unitate, functioneazd conform legii si desfdsoard activititi economice in cadrul
Parcului Industrial Miroslava II, in baza unui contract de administrare si prestiiri de servicit
conexe/contract de administrare si prerstrari servicii conexe;

Titlul de Parc Industrial Miroslava - actul administrativ, valabil, emis Administratorului de cétre
organul de specialitate al administratiei publice centrale, care conferd terenului destinat Parcului
Industrial regimul juridic de parc industrial previzut de lege.

I. DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE iN PARCUL INDUSTRIAL

MIROSLAVA
1.1.Administratorul urmireste ca in Parcul Industrial si se desfasoare cu preponderentd urmitoarele
activitati:
a. industrie prelucratoare, cu posibilitatea concentrarii pe diverse industrii de varf;
b. afaceri, Tn care predomind activititile financiar-bancare, de consultantd, proiectare, cercetare-
dezvoltare, precum si activititi de administrare a afacerilor;
c. servicii, in care predomind industriile producitoare de servicii;
d. distributie, In care predomind activititile de depozitare marfuri si logistic,
e. pe langa activititile care predomini si care conferd domeniul de specializare al parcului industrial, in

vederea sprijinirii dezvoltarii acestor activititi, se pot desfisura o serie de servicii conexe i anume:
furnizarea utilitatilor, prestarea serviciilor de curdtenie §i pazd, a serviciilor comerciale si de
alimentafie publicd, activitdtile hoteliere, prestarea serviciilor de eviden{d contabild, asistentd in
afaceri, a serviciilor de asigurare si altele similare acestora sau in legituri directd cu acestea.

1.2.La data incheierii contractului de administrare si de prestiri servicii conexe, rezidentii Parcului

Industrial Miroslava trebuie sd aibd ca obiect de activitate principal unul dintre urméatoarele coduri
CAEN:

1532 Fabricarea sucurilor de fructe si legume

1533 Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor

1581 Fabricarea piinit; fabricarea produselor proaspete de patiserie

1584 Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si a produselor zaharoase
1598 Productia de ape minerale si bauturi racoritoare nealcolice

22 Edituri si reproduceres. si reproducerea Inregistririlor pe suporti

UAT Comuna Miroslava Loc. Miroslava, Com. Miroslava, Jud. lagi, CP: 707305
wWww.primariamiroslava.ro Str. Constantin Langa, nr.93, Tel: 0232 295 680
Cod fiscal: 4540461 Fax: 0232 236 860, 0332 424 444

secretariat@primariamiroslava.ro



ROMANIA

JUDEL T1ASI COMUNA
- ' MIROSLAVA

Consiliul Local

244 Fabricarea de medicamente, produse farmaceutice si naturiste

245 Fabricarea sapunurilor, detergentilor si produselor de intrefinere, cosmetice si de parfumerie
24465 Fabricarea suportilor destinati inregistririlor

2521 Fabricarea plicilor, foliilor, tuburilor si profilelor din material plastic
2614 Fabricarea fibrelor din sticla

29 Industria de magini $i echipamente

30 Industria de mijloace ale tehnici de calcul si de birou

31 Industria de masini si aparate electrice

32 Industria de echipamente, aparate de radio, televiziune si comunicatii
33 Industria de aparaturi si instrumente medicale, de precizie, optice §i ceasornicirie
34 Industria mijloacelor de transport rutier

353 Constructii si reparatii de acronave si nave

354 Productie de motociclete, biciclete si vehicule pentru invalizi

362 Fabricarea bijuteriilor si articolelor simiiare

363 Fabricarea instrumentelor muzicale

364 Fabricarea articolelor pentru sport

365 Fabricarea jocurilor si jucariilor

3661 Fabricarea bijuteriilor de fantezie

3663 Fabricarea altor produse manufacturiere

4525 Alte lucriri speciale de constructii

50 Comert cu ridicata si cu amanuntul, intretinerea si repararea autovehiculelor si a motocicletelor;
comert cu amanuntul al carburantilor pentru autovehicule

511 Activititi de intermediere Tn comertul cu ridicata

512-519 Comert cu ridicata

52 Comert cu amanuntul

551 Hoteluri

5530 Restaurante

5540 Baruri

5551 Cantine

5552 Alte unitéti de preparare a hranei

6010 Tansporturi pe calea ferata

6022 Transporturi cu taxiuri

6023 Transporturi terestre de calatori ocazionale

6024 Transporturi rutiere de méarfuri

6030 Transporturi prin conducte

6311 Manipulari

6312 Depozitari

6330 Activitati ale agentiilor de turism i asistenti turistici
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* 6340 Activitd{i ale altor agentii de transport

e 0412 Alte activitdti de curier

e 0420 Telecomunicatii

® 6512 Alte activitdfi de intermedieri monetare

e 052 Alte intermedieri financiare

* 66 Activitati de asiguriri i ale caselor de pensii

* 67 Activitati auxiliare intermedierilor financiare

e 70 Tranzactii monetare

71 inchirierea masinilor si a echipamentelor firar operator
e 72 Realizarea de produse software, servicii informatice si conexe
e 73 Cercetare — dezvoltare

e 74 Alle activititi prestate in principal intreprinderilor

e 7513 Controlul activititilor economice

o 802 invagamant secundar

s 803 Invatimant superior

= 8042 Alte forme de invitaméant

s 851 Activitati referitoare la sindtatea umani

* 90 Asanarea si indepartarea gunoaielor, salubritate si activitati similare
» 09211 Productie de filme cinematografice si videc

o 9220 Activititi de radio si televiziune

e 9231 Creatie si interpretare artistica si literard

» 9232 Activitdti de gestionare a sélilor de spectacol

= 9240 Activitati ale agentiilor de presa

s 9251 Activitati ale bibliotecilor i arhivelor

= 926 Activitati sportive

e 9302 Coafuri si activitati de infrumusetare

e 9304 Activitifi de intretinere corporali

Cu acordul prealabil al 8.C. Miroslava Industrial Parc 5.R.L. §i in conditiile legii, se pot permite si
alte activitdfi in completarea celor de mai sus.

1.3.Toate activitatile care se vor desfasura in cadrul Parcului Industrial trebuie si respecte cu strictete
standardele in vigoare la nivel national si european cu privire la protectia mediului. In baza aprobirii
conducerii S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. personalului de control al protectiei mediului i se
permite accesul in Parcul Industrial pentru efectuarea controlului de specialitate.

1.4.Totodata, rezidentii Parcului trebuic si desfisoare doar activititile pentru care sunt autorizati,
respectand principiul egalitatii de sanse si nediscriminarii.

1.5.Nicio activitate desfisuratd de cétre oricare dintre rezidentii Parcului nu trebuie sd afecteze
activitdtile Administratorului si ale celorlalti rezidenti aflati in Parcul Industrial.

1.6.In cadrul Parcului Industrial este interzis accesul mirfurilor sau al produselor al caror import este
prohibit pe teritoriul Romaéniei, prin lege sau prin conventii internationale la care Roméania este parte.
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II.  OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI

2.1.In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului, Administratorului i revin, in
principal, urmétoarele obligatii:

a) sd respecte $i si monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament pentru toti
rezidentii Parcului, la neimplicarea Administratorului in practici abuzive Impotriva rezidentilor
Parcului, la obligativitatea respectarii de cétre rezidentii Parcului a regulamentelor interne, precum si
a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de muncé in vederea valorificirii
potentialului uman local sau regional;

b) sid asigure selectia rezidentilor Parcului dintre operatorii economici care au depus §i au inregistrat
oferte, in conditiile prezentului Regulament de Functionare si ale altor regulamente/norme aplicabile;

¢) sa incheie cu rezidentii Parcului selectafi potrivit prezentului Regulament contractele de administrare
si prestiri de servicii conexe gi/sau orice alt contract pe care Administratorul este autorizat sd le
incheie cu rezidentii in baza Hotdrarii Consiliului Local al UAT Comuna Miroslava nr.248/2018 si a
contractului de administrare nr. 40774/2018 incheiat cu UAT Comuna Miroslava;

d) si asigure rezidenfilor Parcului dreptul de folosintd asupra unititilor care formeaza obiectul
contractelor de administrare si de prestari servicii conexe incheiate cu acestia, inclusiv dreptul
acestora de a edifica constructii pe terenul aferent unititilor in baza contractelor incheiate,
respectand, totodati, cerintele legale si hotararile Consiliului Local Miroslava;

¢) si asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosin{d asupra infrastructurii comune din Parcul
Industrial;

f) sa asigure dreptul de acces si de racordare la infrastructura de utilitdti a Parcului pe care o are in
administrare / proprietate.

o) sa efectueze lucrdrile si serviciile de mentenantd, reparatii si/sau moderniziri, convenite, dupi caz,
asupra infrastructurii Parcului, astfel incat sd asigure rezidentilor Parcului folosinta normala asupra
unitatilor, infrastructurii exclusive si infrastructurii comune;

h) sid incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilititi, exceptind situatiile in care actele normative In vigoare impun incheierea acestor
contracte direct cu rezidentii Parcului, in numele si pe seama acestora;

i) si elaboreze strategia de organizare, functionare si dezvolitare a Parcului Industrial;

j) si asigure publicarea informdrilor prin intermediul web site-ului propriu si al avizierului;

k) si gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului Industrial, in conformitate
cu strategia de organizare, functionare si de dezvoltare;

) s# depuni diligente pe langd autorititile locale / nationale pentru alocarea resurselor financiare in
scopul realizirii proiectelor investitionale de intretinere gi/sau dezvoltare si/sau retehnologizare a
infrastructurii Parcului Industrial; - ¢f contract de administrare

m) s colaboreze si sd coopereze cu autorititile publice centrale gi/sau locale, interne si/sau comunitare,
in vederea asiguririi respectirii legii in cadrul Parcului Industrial, precum si in scopul implementarii
strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial;

n) si dezvolie parteneriate in vederca implementarii strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial;
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0)

sd indeplineascd orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare §i de prestiri servicii
conexe si/sau in regulamentele proprii.

IIl. DREPTURILE ADMINISTRATORULUI

3.
pr
a)

b)

¢)

d)

g)

h)

1.In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului, Administratorului ii revin, in

incipal, urméitoarele drepturi:
sd incaseze de la rezidentii Parcului sumele de bani datorate de citre acestia In baza contractelor de
de administrare si prestari de servicii conexe si/sau a contractelor de superficie si a prezentului
Regulament de acces;
sd emitd regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, in activitaica de gestionare si de
administrare a Parcului Industrial;
sd sesizeze orice autoritate publicid competentd, potrivit legii, despre incdlcarea, in cadrul Parcului
Industrial, a oricirei dispozitii legale si/sau a oricdrei prevederi cuprinse in regulamentele emise de
citre Administraior/UAT Comuna Mirosiava;
s& acorde dreptul de folosinta g1 dreptul de a construi pe teren rezidentilor conform contractului de
administrate si prestriri servicii conexe;
de a acorda dreptul de acces §i de racordare la infrastructura de utilititi a parcului pe care o detine
sau 0 admnistreaza;
de a inchiria viitoarele cladiri edificate in nume propriu sau date in administrare parcului industrial
de citre UAT Comuna Miroslava si de a incasa chiria;
sd exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de administrare §i prestéri de servicii conexe, in
contractele de administrare si/sau in regulamentele proprii.
sd verifice trimestrial sau oricdnd este necesar numarul de angajati ce-si desfdsoard activitatea in
sediile sociale / punctele de lucru ale rezidentilor din parcul industrial

IV. OBLIGATIILE REZIDENTILOR PARCULUI INDUSTRIAL MIROSLAVA

4.1.1n cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul, rezidentilor Parcului le revin, in

principal, urmitoarele obligatii:

a)

b)

d)

in termen de 4 (patru) luni de la intrarea in vigoare a contractului de administrare si de prestéri
servicii conexe si depuni dosarul in vederea obtinerii autorizatiei de constructie;

sd tnceapd lucrdrile de constructie pentru realizarea proiectului propus in termen de maximum 1 (un)
an de la data intririi in posesia unitdfii aflate in folosingd, conform procesului-verbal de predare-
primire al amplasamentului; rezidentul 11 va comunica de indatd Administratorului demararea
lucrérilor de constructie, conform documentatiei depuse la priméria Miroslava;

si finalizeze constructia, in termen de maxim 2 (doi) ani de la data obtinerii autorizatiel de
constructie;

sd demareze activitatea in vederea cireia s-a incheiat contractul de administrare §i de prestari servicit
conexe si/sau orice alt contract pe care Administratorul este autorizat sa il Incheie ¢t rezidentul, In
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g

h)

i)

k)

y

n)
0)

P)

q)

baza Hotardrii Consiliului Local al UAT Comuna Miroslava nr.248/2018 si a contractului de
administrare nr. 40774/2018 incheiat cu UAT Comuna Miroslava in maxim 2 (doud) luni de la
finalizarea constructiei;

sé realizeze lucrarile proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire eliberate de
organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile;

s obtina toate avizele §i autorizatiile previzute in legislatia in vigoare pentru desfdgurarea activitatii;
toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi suportate in intregime
de citre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizafiei de construire si avizele
necesare;

sd respecte normele de protectie a muncii §i P.S.I. In desfdgurarea activititii proprii pentru care este
autcrizat;

sd informeze si s transmitd imediat administratorului dovada deschiderii punctului de lucru sau a
sediului social cu activitate, precum si tipul de activitate /activitifi pentru care este autorizat sediul /
punctul de lucru din parcul industrial.

sd transmitd la inceputul fiecdrui trimestru sau la cererca Administratorului numérul de angajafi care
isi desfagoara activitatea in cadrul unititii din Parcul Industrial, drept pentru care rezidentii vor
trimite prin e-mail / fax / posti o copie dupa ultimul pontaj intocmit pentru sediul / punctul de lucru
din incinta parcului industrial si ultima copie a sectiunii din declaratia 112 depusa la ANAF din care
si. reiasd codul de inregistrare fiscald i suma de plats pentrn sedinl/punctul de tucru din incinta
parcului industrial, cu respectarea normelor GDPR.

sd execute din fonduri proprii lucririle de racordare la refelele tehnico-edilitare aflate in incinta
parcului industrial gi sd plateascd lunar sau la scadentd contravaloarea utilititilor, conform
contractelor de servicii incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

s nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosinta asupra unitatii si asupra infrastructurii
sau sd schimbe destinatia spatiului ori natura activitafii/activitifilor desfagurate;

sa execute din fonduri proprii lucrdri de amenajare a suprafetei de teren neconstruite (din incinta
unitétii);

s pliteasca Administratorului sumele prevazute in contractul de administrare si prestéri de servicii
conexe;

si respecte regulamentele emise de cétre Administratorul Parcului Industrial;

sd foloseascd unitatea/unititile, infrastructura comuni, infrastructura exclusivd aferentd, dupd caz,
cu diligenta unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel Incit - cu exceptia uzurii
normale - si le mentind in starea existentd la momentul constituirii dreptului de folosintd asupra
unitdtii si‘sau infrastructurii Parcului Industrial;

sa respecte destinatia unititii stabilitd prin contractul incheiat cu Administratorul Parcului Industrial,
pe toatd durata acestuia;

sd nu efectueze niciun fel de modificiri asupra unitafii, infrastructurii comune, respectiv._asupra
infrastructurii exclusive aferente, dupd caz, exceptdnd lucrdrile necesare finalizdrii investifiei
asumate;
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5)
t)

w)

42.

in situatia in care masinile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce pot fi
transmise structurii cladirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a dota sau de a intretine
maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;

sd respecte regulile de circulatie in Parcul Industrial;

si respecte toate obligatiile previzute de legislatia in vigoare privind protectia mediului, inclusiv si
obtind acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unititii, dupa caz;

pe tot parcursul executdrii lucrdrilor de constructie, precum si pe intreaga durati a contractului de
administrare si de prestiri servicii conexe/de superficie, sa pastreze integritatea spatiilor comune din
incinta Parcului Industrial, respectiv a cdilor comune de acces, a spatiilor verzi etc. in cazul
producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivd a rezidentului, acesta va suporta pe cheltuiala
proprie toate costurile care vor fi impuse de remedierea/refacerea/repararea/reamenajarea céilor de
acces, a spatiilor verzi si a altor suprafete/bunuri/instalatii aflate in proprietatea/folosinta rezidentului
si/sau a Administratorului/a celorlalti rezidenti existenti in Parcul Industrial. In situatia in care
rezidentul culpabil nu notifici de indatd Administratorul si nu procedeazd imediat la repararea
pagubelor, atunci Administratorul/ceilalfi rezidenti poate/pot proceda la remedierea acestora pe
cheltuiala proprie, urmand ca rezidentul vinovat s achite contravaloarea lucririlor executate de
Administrator/ceilalti rezidenti.

de a pune la dispozitia administratorului toate informatiile, datele §i documentele solicitate de acesta
in legiturd cu derularea contractului i modul in care isi respectd obligatiile asumate prin contract.

si respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele proprii elaborate de citre Administrator si
aplicabile raporturilor juridice nascute intre rezidenti si Societatea MIROSLAVA INDUSTRIAL
PARC S.R.L.

Administratorul si rezidentii pot stipula, in cadrul contractului de administrare §i prestare servicii

conexe/altor tipuri de contracte, orice alte obligatii si/sau drepturi suplimentare care le revin rezidentilor
Parcului Industrial, cu respectarea legilor si regulamentelor in vigoare.

V.

DREPTURILE REZIDENTILOR PARCULUI INDUSTRIAL MIROSLAVA

5.1.In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului Industrial, rezidentilor le
revin, in principal, urmétoarele drepturi:

a)

b)

dreptul de folosin{d asupra uniti{ii/unitdtilor care formeazi obiectul contractelor incheiate in mod
legal de ciitre Administrator cu rezidentii in baza prezentului Regulament, a Hotardrti Consiliului
Local al UAT Comuna Miroslava nr.248/2018 si a contractului de administrare nr. 40774/2018
incheiat cu UAT Comuna Miroslava;

dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune si exclusive, dupd caz, aferente unitdfii/unitifilor
care formeazi obiectul contractului de administrare i prestdri de servicii conexe, in baza acestui
contract i a contractului de furnizare/prestare servicii incheiat in nume personal de cétre rezidenti cu
furnizorii/prestatorii de servicii autorizatfi/licentiati;

dreptul de preemptiune in cazul vinzirii unitatii/unititilor aflate in folosinta rezindentilor;
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d) orice alte drepturi care rezulti din contractele incheiate in mod legal de catre Administrator cu
rezidentii, in baza prezentului Regulament, a Hotararii Consiliului Local al UAT Comuna Miroslava
nr.248/2018 si a contractului de administrare nr. 40774/2018 Incheiat cu UAT Comuna Miroslava.

VI. INFRASTRUCTURA PARCULUI INDUSTRIAL MIROSLAVA

6.1.Infrastructura de utilitafi aferentd parcului industrial, apartindnd proprietatii UAT Comuna
Miroslava, dupi receptie va fi data in administrarea S.C. Miroslava Industrial S.R.L. sau altor operatori
de servicii de utilitdti sau de administrare a domeniului public sau privat. Darea in administrarea a
elementelor de infrastructurd citre S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. se va face prin Hotérarea
Consiliului local Miroslava prin care vor fi stabilite si conditiile de exploatare ale acestora. Asupra
retelelor de telecomunicatii, de drumuri, de iluminat public, trotuarele si spatiile verzi adiacente, reteaua
de alimentare cu energie electrica, orice alte cladiri, constructii, instalatii etc care sunt / vor fi realizate in
Parcul Industrial MIROSLAVA, care vor fi date in administrarea exclusivad a Administratorului sau care
vor face parte din proprietatea acestuia si care fac/vor face parte din infrastructura Parcului,
Administratorul poate/va putea aduce orice modificiri pe care le apreciazd ca fiind necesare, cu
respectarea drepturilor apartinand atit UAT Comuna Miroslava, cét si rezidentilor Parcului Industrial.

6.2.Rezidentul care a cumpirat parcela de teren aflati in Parcul Industrial §i pe care a edificat o
constructie sau pe care a introdus elemente de retele de utilitati este proprietarul exclusiv al acestora,
avand un drept discretionar in ceea ce privesgte proprietatea sa.

6.3.Cu toate acestea, pentru a verifica respeciarea obligatiilor care ii revin rezidentului conform
contractului de administrare si de prestiri servicii conexe gi/sau prin regulamente, dar si pentru a asigura
functionarea optimi a Parcului Industrial (indiferent daca rezidentul detine sau nu un drept de proprietate
asupra parcelei), Administratorul / operatorul de utilititi care le administreazd / detine in proprietate are
drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii Parcului Industrial, chiar $i in
situatia in care acestea sunt situate pe proprietatea rezidentului, cu conditia ca Administratorul /
operatorul de utilititi si-1 notifice in prealabil pe rezident cu privire la exercitarea acestui drept.

6.4.In cazul in care interventia Administratorului / operatorului de utilititi este necesard in vederea
efectudirii unor reparatii urgente, remedierii unor probleme tehnice, inlaturirii unor avarii si/sau pentru
limitarea unor pagube, acesta nu are obligatia de a notifica in prealabil rezidentul cu privire la
exercitarea dreptului de acces.

6.5.Niciun rezident al Parcului Industrial nu poate aduce modificari infrastructurii Parcului Industrial
fard acordul prealabil scris al Administratorului Parcului / operatorului de utilitdfi. De asemenea, avind
in vedere strinsa legaturd tehnicd dintre infrastructura aflatdi in administrarea/proprictatea
Administratorului / operatorului de utilitafi si elementele de retele de utilitéti aflate in proprictatea sau in
folosinta rezidentilor, fiecdrui rezident ii revine obligatia de a-l informa in scris, in prealabil, pe
Administrator / opertor de utilititi cu privire la orice modificare pe care intentioneaz& sid o aducd
refelelor de utilitati aflate In proprietatea sau in folosinta rezidentului, astfel incat Administratorul /
operatorul de utilititi sa poatd analiza impactul viitoarei modificéri asupra intregii infrastructuri a
Parcului.

6.6.In cazul in care rezidentul nu respecti obligatia de a-1 informa in prealabil pe Administratorul
Parcului Industrial / operatorul de utilitati, rezidentul va fi obligat s& raspundd In mod direct si nemijlocit
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pentru orice pagube create Administratorului Parcului Industrial / operatorului de utilitdti si/sau
rezidentilor.

6.7 Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului Industrial cu diligenta unui bun
proprietar, in limitele trasate de citre Administratorul Parcului Industrial / operatorul de utilitdfi. De
asemenea, rezidentii au obligatia de a-1 informa pe Administrator / operatorul de utilitafi cu privire la
orice defectiune sau degradare a Infrastructurii, in vederea limitarii impactulut acesteia asupra
functionarii optime si neintrerupte a Parcului Industrial. Niciun rezident al Parcului Industrial nu are
dreptul de a folosi in scopuri exclusive infrastructura comuni sau de a aduce orice fel de
modificiri/limitiri acesteia cum ar fi, dar fird a se limita la: amplasarea utilajelor/autovehiculelor pe
spatiile comune, efectuarea unor amenajiri temporare pe spatiile comune, Imprejmuirea spatiilor
comune, abandonarea de bunuri pe spatiile comune, limitarea accesului altor rezidenti la infrastructura
comuni etc. Administratorul Parcului Industrial are dreptul de a lua orice mésurd in vederea inlaturérii
oricdror obstacole, restringeri, limitiri eic. aduse infrastructurii comune, cheltuielile aferente urménd a fi
suportate de catre rezidentul culpabil.

6.8 Rezidentii Parcului Industrial au obligatia de a respecta legislatia in vigoare si normele stabilite
prin prezentul Regulament privitoare ia circuiatia auto gi pietonaid din interiorui Parcului Indusirial.

6.9. Administratorui Parcuiui Industriai il poate sprijini pe rezidentui interesat in obtinerea oricaror
avize, permise sau autorizatii, fard a fi tinut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activitafii
rezidentului.

6.10.Administratorul Parcului Industrial nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca
urmare a nerespectirii de citre rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea desfisuraid in Parcul
industrial conform contractulu de administrare si de prestéri servicii conexe.

6.11.Parcul Industrial MIROSLAVA 11 prezinta / va prezenta urmétoarele utilitdti si dotari:

a) retea de energic electricd operatd de administrator sau orice alt operator concesionar.

b) retea de api operatd de S.C. Apavital S.A.

¢) retea de canalizare ape uzate menajere operati de S.C. Apavital S.A.

d) retea de gaze naturale operatd de S.C. Gazmir lagi S.R.L.

¢) retea de iluminat public, dupi finalizarea lucrariior de investitii din perimetrul parcului industriai, cel
tarziu.

f) tetea internd de cai de acces si de transport, aprovizionare §i de distributie bunuri pentru fiecare
parceld, dupi finalizarea lucrarilor de investitii din perimetrul parcului industrial, cel tirziu.

g) retea de telecomunicatii.

6.12.Reteaua interioard de drumuri se racordeaza la DC 25. Fiecare parceld are acces direct la refeaua
de drumuri din interiorul Parcului Industrial.

6.13.Cdile interioare de acces sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zonal si nu se
impune constituirea unui drept de servitute in favoarea rezidentilor.

6.14.In ceea ce priveste alimentarea cu energie electrics, racordarea la reteaua de energie electrica se
poate realiza pe baza unui aviz de racordare eliberat de citre operatorul concesionar.

6.15.In ceea ce priveste alimentarea cu gaz metan, racordarea la reteana de gaze se poate realiza pe
baza unui avizat de racordare eliberat de ciitre operatorul de distributie concesionar in zoné.

6.16.In ceea ce priveste racordarea la retele de api si de canalizare, racordarea se poate realiza pe
baza unui aviz de racordare emis de citre furnizorul de utilitdti din zona.
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6.17.Intocmirea proiectelor si executia brangarii la retelele de utilitati intra In sarcina rezidenilor.

6.18.Modalititile de exploatare a unitdtilor ocupate in Parcul Industrial MIROSLAVA si de
realizare/de utilizare a constructiilor in Parc sunt reglementate prin Regulamentul Local de Urbanism si
PUG aprobate prin Hotirdrea Consiliului Local Miroslava,care poate fi consultat pe pagina de internet:
www.primariamiroslava.ro.

VII. REGULILE PRIVIND ACCESUL PIETONAL, CIRCULATIA AUTO $1 PARCAREA

7.1.In interiorul Parcului Industrial Miroslava, viteza maxima de circulatie a autovehiculelor este
reglementata la 20 km/h.

7.2.Toti conducitorii auto sunt obligati sd respecte atdt indicatoarele de circulatie montate in locuri
vizibile, cét si indicatiile Conducerii Administratorului.

7.3 Este interzisa parcarea autovchiculelor pe alte locuri decdt pe cele special amenajate si repartizate
prin prezentul Regulament.

7.4.Sunt interzise stationarea pe timp Indelungat, abandonarea sau efectuarea de reparafii la
autovehicule pe locurile de parcare, alei, spatii verzi ori in oricare alt loc din incinta Parcului Indusirial,
cu exceptia spatiilor in care este acceptata si autorizatd desfasurarea activititilor de service auto.

7.5 Este interzisd spilarea autovehiculelor in incinta Parcului Industrial, cu exceptia locurilor special
amenajate In acest sens.

7.6.0cuparea sau blocarea cu intentie si in mod repetat a locurilor de parcare nerepartizate
rezidentilor este interzisa.

7.7 Parcarea si/sau stationarez autovehiculelor care apartin vizitatorilor sau clientilor ori prepusilor
rezidentilor sunt permise numai in zonele special amenajate $i marcate in mod corespunzitor, cu
respectarea regulilor aplicabile in aceasta situatie sau pe locurile de parcare repartizate rezidentilor, daca
acestia isi exprima acordul in acest sens.

7.8.Este interzisd depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate locurilor de parcare.

7.9.Accesul pietonal in interiorul Parcului Industrial este gratuit.

7.10.Pentru eventualele daune cauzate de furturi, incendii la autovehicule etc. Administratorul
Parcului Industrial Miroslava nu poate fi responsabil civil sau penal.

VII. AMENAJAREA, INTRETINEREA, DESZAPEZIREA SI SALUBRIZAREA
SPATHLOR COMUNE

8.1.Rezidentii Parcului Industrial au obligatia de a mentine curitenia exterioara a spatiilor comune si
de a deszéipezi locurile de parcare proprii.

8.2.Spatiile comune reprezinta toate spatiile care fac parte din Parcul Industrial MIROSLAVA si se
afld in folosinta comuni a tuturor rezidentilor, cu exceptia unitatilor detinute exclusiv.

8.3.Rezidentilor Parcului Industrial le revine obligatia de a respecta normele de sindtate si securitate
in munca, normele de apirare impotriva incendiilor si situatii de urgentd, de protectie civild si de
protectie a mediului.

8.4.in vederea asiguririi circulatiei pe drumurile si cdile interioare de acces, inclusiv pe trotuare, in
conditii de siguranti pe timpul iemii, Administratorul Parcului Industrial Miroslava - dupé preluarea
infrastructurii de utilitafi, inclusiv a drumurilor interioare de acces si a trotuarelor - va contracta

serviciile avand ca scop combaterea poleiului si a inzdpezirii drumurilor i céilor interioare de acces.
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8.5.In ceea ce priveste intretinerea spatiilor verzi care sunt/vor fi amenajate in Parcul Industrial
MIROSLAVA, Administratorul Parcului Industrial Miroslava contracteazd/va contracta serviciile aviand
ca scop amenajarea, intretinerea si salubrizarea spatiilor verzi din Parcul Industrial.

8.6.Este interzisd depozitarea sau aruncarea degeurilor pe spatiile verzi ori in cele comune sau in fafa
ori in jurul unitatilor detinute de rezidenti.

8.7.Este interzisd aruncarea tigarilor aprinse sau consumate in cosurile de gunoi ori pe carosabil.
Pentru pistrarea unui ambient plicut si pentru evitarea pericolelor de incendiu este obligatorie folosirea
scrumierelor existente si a locurilor de fumat special amenajate de cétre rezidenti In incinta unitégii
detinute.

IX. REGULILE PRIVIND INTRETINEREA ST SALUBRIZAREA UNITATII

9.1.Unitatc este partea integranti a Parcului Industrial reprezentatd de parcela de teren sau de
cladireca impreund cu terenul aferent, dupa caz, aflatd in folosinta exclusivd si temporard ori in
proprictatca deplind si exclusivd a rezidentilor, conectatd sau care va fi conectatd la infrastructura
Parcului Industrial si in cadrul cdreia rezidentii desfisoard activitiiti economice in prealabil autorizate,
fntr-un regim de facilititi specifice si cu respectarea dispozitiilor legale aplicabile parcurilor industriale;

9.2.Rezidentii Parcului Industrial au obligatia au sd desfdsoare lucriari de prevenire, curatare,
combatere si distrugere a buruienii ambrozia, denumita stiinfific Ambrosia artemisiifolia, pentru evitarea
instalidrii si rispandirii vegetatiei adventive invazive si eliminarea ei in cazul prezentei in spafiul unitatii
detinute.

9.3 Rezidentii Parcului Industrial au obligatia si intretind in stare corespunzitoare cladirile unitatii,
anexele, curtile si imprejmuirile acestora, precum si instalatiile aferente acestora, prin efectuarca
lucrarilor de reparatii, amenajéri si a altor lucrdri specifice;

9.4 Rezidentii Parcului Industrial au obligatia si asigure curdtenia pe terenurile si locurile de
depozitare, precum si pe ciile de acces din unitate;

9.5.Rezidentii Parcului Industrial au obligatia si mentind curdtenia trotuarelor, a pértii carosabile, a
locurilor publice si a locurilor de parcare pe care le folosesc;

9.6.Rezidentii Parcului Industrial au obligatia sd curete $i sa intretind santurile, rigolele si podetele
aferente unitatii.

X. DOBANDIREA SI EXERCITAREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA
UNITATILOR DISPONIBILE iN PARCUL INDUSTRIAL MIROSLAVA

10.1. Administrarea Parcului Industrial Miroslava se¢ realizeaza in baza contractielor pe care
Administratorul le incheie cu rezidengii Parcului fie dupd finalizarea procedurii de licitatie deschisa
prevazute la punctul 13.2., fie dupi finalizarea procedurilor de negociere directd previzuta la punctul
13.3.

10.2.Data la care se dobéndeste calitatea de rezident al Parcului Industrial Miroslava este data
incheierii de citre rezident cu S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. a contractului de administrare si
prestiri servicii conexe sau a oricdrui alt contract pe care Societatea-Administrator este autorizatd de
citre UAT Comuna Miroslava, In calitate de proprietar al terenului aferent Parcului Industrial;-in baza
Hotararii Consiliului Local al UAT Comuna Miroslava nr.248/2018 si a contractului de administrare nr.
40774/2018 incheiat cu UAT Comuna Miroslava, s le incheie cu rezidentii.
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10.3.Continutul-cadru al contractului de administrare §i prestari de servicii conexe este prezentat in
Anexa 2, care face parte integrantd din prezentul Regulament si are caracter obligatoriu.

10.4.1n cazul in care Administratorul si/sau UAT Comuna Miroslava vor incheia cu rezidentii $i un
alt tip de contract, continutul-cadru al contractului de administrare §i prestiri de servicii conexe va putea
fi completat si adaptat in mod corespunzator.

10.5.Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial MIROSLAVA II le este interzis sa subcedeze dreptul
de folosintd asupra unitatii detinute sau s& vanda ori si inchirieze spatiile de productie/prestari servicii
realizate din investitiile proprii fird acordul prealabil scris al Administratorului.

10.6.In cazul obtinerii acordului prealabil scris din partea Societatii-Administrator, noile activitati
trebuie si respecte profiturile de activitate acceptate in Parcul Industrial.

10.7 Rezidentilor prezenti in Parcu!l Industrial MIROSLAVA 1I le este interzis si schimbe, fard
acceptul prealabil scris al Administratorului, profilul initial al activitatii in considerarea cdruia le-a fost
acceptate ofertele, cu exceptia situatiilor speciale justificate de necesitatea dezvoltdrii si adaptarii
productiei proprii la cerintele pietei. Schimbarile vor fi admise doar cu respectarea profilurilor de
activitate acceptate in Parcul Industrial.

10.8. Modalitatea si conditiile de exercitare de catre rezidenti a dreptului de folosin{d asupra
infrastructurii comune si a infrastructurii exclusive, termenii si conditiile de furnizare, in conditiiie legii,
a utilititilor in Parcul Industrial MIROSLAVA, regulile referitoare la regimul circulatiei pictonale si cu
autovehicule in incinta Parcului Industrial, modalitatea de calcul al cheltuielilor individuale si al
cheltuielilor colective, precum si masurile impuse in domeniul protectiei mediului vor fi reglementate si
detaliate de citre Administrator in mod distinct, printr-un regulament adoptat conform art.14 din Legea
nr.186/2013 privind constituirea si tuncfionarea parcurilor industriale §1 cu respectarea actelor de
infiintare si de functionare ale Societétii-Administrator.

XI. PRETUL FOLOSINTEI UNITATIL. REDEVENTA SI TAXA DE ADMINISTRARE

11.1.Suma totald care va fi plitita de catre rezidenti in schimbul cesiondrii de citre Administrator a
dreptului de folosinta asupra unitatilor, respectiv in schimbul constituirii unui alt drept asupra terenului
din Parcul Industrial MIROSLAVA si asupra infrastructurii acestuia este formata din preful folosiniei
unititii/unitatilor (denumit redeventd) si taxa de administrare perceputd de citre Administrator in
schimbul acordirii dreptului de folosintd asupra infrastructurii Parcului Industrial si in scopul sustinerii
cheltuielilor de mentenanti si cu utilitatile furnizate direct de citre Administrator.

11.2.In schimbul taxei de administrare, Administratorul se obligd sd le asigure rezidenfilor
urmitoarele servicii, la finalizarea investitiilor rezidentilor:

a) iluminatul public in spatiile comune, dupa finalizarea tuturor investitiilor din parcul industrial, cel
tarziu;

b) salubrizarea si deszipezirea spatiilor comune;

¢} supravegherea video si/sau paza perimetrald a spatiilor comune din Parcul Industrial, exceptind
accesul propriu in unitati;

d) lucrarile de intrefinere si reparatie ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in folosinta
comuni a rezidentilor;

e) serviciile si lucririle de mentenantd, reparatii si/sau moderniziri asupra infrastructurii-comune,
exceptind lucririle de interventie, reparatie si intretinere a infrastructurii de ufilitdti/partii- din
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infrastructura de utilitati aflate, conform legii, in exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a
furnizorilor de utilitati.

11.3.Potrivit prezentului Regulament, spatiile comune reprezintd toate spatiile care fac parte din
Parcul Industrial si se afld in folosinta comuna a rezidentilor, cu exceptia unititilor detinute exclusiv de
rezidentii Parcului Industrial.

11.4.Redeventa perceputd de citre Administrator este in cuantum de 0,9 Euro/mp/an, sumi care
include TVA;

11.5.Redeventa se achitd semestrial de catre rezidentul persoani juridicd incepand cu data incheierit
contractului de administrare si de prestiri servicii conexe, pe toatd durata exploatirii de cétre rezident a
unitifii existente in Parcul Industrial Miroslava.

11.6.Taxa de administrare perceputd de cdtre Administrator este in cuantum de 0,5 Euro/mp/an,
sumd care include TVA.

11.7.Taxa de administrare se calculeazi la intreaga suprafati a terenului aflat in
folosinta/proprietatea rezidentului, conform contractului de administrare gi prestiri servicii conexe.

11.8.Taxa de administrare se pliteste de catre rezidentul persoana juridicd incepand cu data semndrii
contractului de administrare i prestari servicii conexe, semestrial, pe toatd durata exploatirii de citre
rezident a unitdfii existente in Parcul Industrial MIROSLAVA.

11.9.Plata sumelor mentionate mai sus va fi efectuata de cétre rezident in lei, iar echivalentul in lei
va fi stabilit pe baza cursului de schimb al BNR valabil la data emiterii facturii.

11.10.Modalitatea si termenele de platd vor fi stabilite prin contractul incheiat intre S.C. Miroslava
Industrial Parc S.R.L. si investitor.

XII. DURATA EXERCITARII DE CATRE REZIDENTI A DREPTULUI DE FOLOSINTA
ASUPRA UNITATILOR DISPONIBILE iN PARCUL INDUSTRIAL MIROSLAVA

12.1.In cazul atribuirii unititilor disponibile prin LICITATIE DESCHISA, durata exercitirii de citre
rezident a dreptului de folosintd exclusivd asupra unitdtii care forineazd obiectul contractului de
administrare §i prestari servicii conexe, respectiv a contractelor incheiate conform legii, este de
maximum 49 (patruzecisinoud) ani.

12.2.In cazul investitiilor a ciror valoare este de minim 2 (doui) milioane Euro, atribuirea unititilor
reprezentate de parcelele disponibile in Parcul Industrial va fi realizatd prin procedura NEGOCIERE
DIRECTA.

12.2.1.Durata exercitdrii de citre rezident a dreptului de folosintd asupra unitdtii care formeazi
obiectul contractului de administrare gi prestiri servicii conexe este de 49 (patruzecisinoud) ani.

12.3.In cazul investitiilor existente, daca rezidentul solicitd extinderea proiectului asumat initial pe o
parceld limitrofd libers, pastrind obligatoriu acelagi domeniu de activitate si avind In momentul
depunerii cererii numéirul minim de angajati, conform angajamentelor asumate n Parcul Industrial,
atribuirea unitatilor va fi realizata prin procedura NEGOCIERE DIRECTA.

12.4.Suprafetele de teren pe care nu se pot edifica constructii conform regulamentului local de
urbanism, pot fi atribuite prin procedura NEGOCIERE DIRECTA pentru realizarca de parciri sau de
zone de recreere rezidentilor din proximitatea parcelei.
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12.5.Ulterior cumpdrarii unititii de citre rezident, taxa de administrare se va pléti in continuare de
citre acesta, precum si de ciitre orice persoana juridica care dobéndeste cu orice titlu si in orice mod un
drept de proprietate asupra terenului.

12.6.In situatia in care un investitor se angajeazi prin contract la o investitie mai mare de 2 milicane
euro si aceasta sc va realiza in doud etape, investitorul are dreptul de a solicita ca pentru suprafata de
teren neccsari etapei a doua de dezvoltare, suprafati ce nu poate depasi 50% din suprafata totala de teren
ce face obiectul contractului si pentru o duratd de cel mult 7 ani de la data predirii terenului, sd achite o
taxd de administrare de 0,2 Euro/mp/an, avind in vedere faptul cd in decursul termenului de 7 ani, S.C.
Miroslava Industrial Parc S.R.L. presteazi serviciile pentru care se datoreazi taxa de administrare doar
pentru suprafata de teren aferenti primei etape de dezvoltare.

12.7.In cazul in care investitorul nu incepe etapa a doua de dezvoltare a investitiei in acest termen de
7 ani, acesta fie va restitui suprafata de teren aferenti etapei a doua de dezvoltare , in conditiile in care a
fost primita, fie va incepe piata taxei de adminisirare ia valoarea integral de 0,5 euro/mp/an pentru
intreaga suprafati de teren ce face obiectul contractului, precum si diferenta de 0,3 euro/mp/an, plus
dobénda Jegali pentru duprafata de teren aferentd etapei a doua de dezvoltare si pentru intreaga duratd de
7 ani.

12.8.In cazul in care investitorul incepe etapa a doua de dezvoitare a investitiei in acest termen de 7
ani, va pliti taxa de admnistrare integrald de 0,5 euro/mp/an pentru intreaga suprafatd de teren ce face
obiectul contractului, incepand cu data inceperii lucrarilor pentru etapa a doua de dezvoltare.

12.9.De asemenea, investitorul se va angaja ca prima etapd de dezvoltare si se realizeze astfel incat
terenul alocat celei de-a doua etape, in situtia in care se impune sa fie restituit citre S.C. MIROSLAVA
INDUSTRIAL PARC S.R.L., si nu fie afectat sub aspectul functionalititii sale sau al accesuiui ia drum /
racordurilor de utilitati.

XIII. ACCESUL REZIDENTILOR IN PARCUL INDUSTRIAL MIROSLAVA

13.1.Operatorii economici persoane juridice care au ca obiect de activitate cel putin unul dintre
codurile CAEN enumerate la Capitolul I, punctul 1.2. i care indeplinesc toate conditiile prevazute in
prezentul Regulament pot dobdndi un drept de folosintd asupra unei unitdfi disponibile in Parcul
Industrial MIROSLAVA prin licitatie deschisi sau negociere directa.

13.2.LICITATIA DESCHISA

13.2.1.Contractele de administrare si de prestiri servicii conexe avand ca obiect unitafile disponibile
in Parcul Industrial MIROSLAVA I pot fi incheiate cu reziden{ii numai dupd participarea acestora la
LICITATIA DESCHISA organizati de citre Administrator, in conformitate cu dispozitiile prezentului
Regulament si ale caietului de sarcini.

13.2.2 Dupi realizarea in proportic de 100% a investitiei la care s-au angajat si dupi realizarea si
ocuparea numarului minim de noi locuri de munci, in baza dreptului de preempliune rezidentii au
posibilitatea cumpdrarii terenului aflat in folosinia lor exclusivd, cu respectarea prevederilor Codului
administrative gi ale prezentului Regulament.

13.2.3.Constatarea realizdrii si ocupdrii numdirului minim de noi locuri de muncad revine
Administratiei Parcului, pe baza notificirii scrise prealabile din partea rezidentului care are obligatia de a
demonstra ci indeplineste aceastd conditic si va trimite administratorului o copie dupd ultimul pontaj
intocmit pentru sediul / punctul de lucru din incinta parcului industrial si copie dupi sectinnea din ultima
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declaratie 112 depusi la ANAF din care s reiasd codul de Inregistrare fiscald si suma de platd pentru

sediul/punctul de lucru din incinta parcului industrial, cu respectarea Regulamentului GDPR.
13.2.4.Prin “investitie” se intelege valoarea constructiilor finalizate (exceptind platformele betonate)

si celelalte mijloace fixe utilizate de citre rezidentul persoan juridicd in desfigurarea activititii pentru
care este autorizat.
13.2.5.In cazul procedurii de LICITATIE DESCHISA, accesul viitorilor rezidenti in Parcul

Industrial MIROSLAVA I este conditionat de indeplinirea cumulativd a cerintelor de calificare si a

criteriilor de eligibilitate.
13.2.6.Cerintele de calificare si criteriile de eligibilitate, modalitatile, forma si termenele de

prezentare a documentelor solicitate sunt previzute in mod detaliat in caietul de sarcini.
13.2.7.Are dreptul de a dobdndi accesul in Parcul Industrial MIROSLAVA II investitorul care

participd la licitatia deschisd si care - la data depunerii ofertei - dovedeste indeplinirea cumulativd a

urmaioareior cerinje:

A. In cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

a) este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Roménia;

b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendati ori in orice alta
procedurd previzutd de Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei i de
insolventé;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni. Pentru demonstrarea
indeplinirii acestei cerinte, administratorul va prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar;

d) nu are restante de plati la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale §i alte obligatii i
contributii legale;

e) nu furnizeazi date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfisoard activitafi autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilurile de activitate
acceptate in Parcul Industrial MIROSLAVA.

g) face dovada existentei resurselor necesare realizérii investitiei propuse.

B. In cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

a) este agent economic inregistrat in striinitate;

b) nu este insolvabil, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendat;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni. Pentru demonstrarea
indeplinirii acestei cerinte, administratorul va prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar sau
alt document echivalent, in traducere legalizati;

d) nu are restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale in tara de origine, in traducere legalizati;

e) nufurnizeazi date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfasoard activitafi autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilurile de. activitate
acceptate in Parcul Industrial MIROSLAVA.

g) face dovada existentei resurselor necesare realizirii investitiei propuse.
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13.2.8. Documentele de participare la LICITATIA DESCHISA vor contine cel putin urmaitoarele

informatii:

a)

b)

g)
h)
i)
),
k)

D

m)
n)
0)

P)

A. in cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

au depus Scrisoarea de intentie insotitd de formularele referitoare la Angajamentul privind investitiile
asumale §i descrierea activititilor de productie autorizate pe care investitorul le va desfagura in
Parcul Industrial MIROSLAVA, inclusiv procesele tehnologice folosite $i Angajamentul privind
personalul angajat.

sunt agenti economici inregistrai la Oficiul Registrului Comertului din Roménia, sens in care
ofertantii vor depune copie de pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului;

nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata, sens
in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de citre Oficiul Registrului
Comertului;

administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii vor
depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

nu au restante de plati la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locaic §i aite obiigatii st
contributii legale, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale, valabile la data
depunerii ofertei, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local (aceasta conditie este
consideratd a fi indepliniti si in situatia in care operatorul economic/viitorul rezident prezintd o
conventie de esalonare a obligatiilor de platd incheiatd potrivit normelor legale privind regimul
fiscal);

furnizeazi date reale in documentele de calificare printr-o declaratie notariald;

desfisoard activitdfi autorizate, acceptate de citre Administrator §i specificate n prezentul
Regulament;

au constituit garantia de participare in valoare de 10000 lei;

au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitafic;

declaratie financiari insotitd de ultimul bilanf;

organul decizional al Societdfii a aprobat realizarea investifiei propuse In Parcul Industrial
MIROSLAVA 11, sens in care ofertantii vor depune hotérarea/decizia organului statutar;

au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului societitii ofertante de a participa la procedura
si de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare i de prestari servicil
conexe;

certificat de cazier fiscal valabil elibert pe numele administratorului;

au depus in termen Oferta tehnico-financiard, insotitd de formularele solicitate prin caietul de sarcini;
Dovezi care si ateste bunurile lichide, accesul la facilitdti de creditare / modalitatea prin care va
finanta lucrarile sau o scrisoare de garantic bancard in valoarea de 10% din valoarea investitiei la
care se angajeazi sau o declaratie pe propria rispundere privind bunurile lichide ale societtii;
Istoricul litigiilor sau declaragie notariala din care si rezulte lipsa litigiilor sau a litigiilor in-curs.
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1)

B. in cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

au depus Scrisoarca de intentic (insotitdi de formularele referitoare la Angajamentul privind
investitiile asumate si descrierea activititilor de productie autorizate pe care investitorul le va
desfisura in Parcul Industrial MIROSLAVA II, inclusiv procesele tehnologice folosite si
angajamentul privind personalul angajat} atit in limba romani, cat si in traducere legalizati

sunt agenti economici inregistrati in striinitate, sens in care ofertantii vor depune copie de pe
certificatul de inmatriculare la Registrul Comerfului sau echivalent, in traducere legalizati;

nu sunt insolvabili, nu se afli In stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendatd, sens
in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de cétre Registrul Comertului sau
echivalent, in traducere legalizata;

administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii vor
depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document echivalent, si
in traducere legalizati;

nu au restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale in tara de origine, sens in care ofertan{ii vor depune certificate de atestare fiscale,
valabile la data depunerii ofertei, privind plata obligatiilor la bugetul de stat gi la bugetul local sau
echivalent, in traducere legalizat;

furnizeazi date reale In documentele de calificare printr-o declaratie notariald sau echivalent, in
traducere legalizata;

desfisoard activitifi autorizate, acceptate de catre Societatea Miroslava Industrial Parc S.R.L. si
specificate in prezentul Regulament;

au achitat garantia de participare in valoare de 10000 lei;

au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitafie, In
traducere legalizati;

au depus copii de pe bilanturile contabile in traducere legalizatd, dupa caz;

organul decizional al Societitii/Societitii-mama, dupd caz a aprobat realizarea investitiei propuse in
Parcul Industrial MIROSLAVA, sens in care ofertantii vor depune hotirdrea/decizia organului
statutar, in traducere legalizata;

au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului societitii ofertante de a participa la procedura
i de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestéri servicii
conexe, in copie/traducere legalizati, dupd caz;

certificate de cazier fiscal valabil emis pe numele administratorului sau att document echivalent in
traducere legalizat;

au depus in termen Oferta tehnico-financiard (insotitd de formularele solicitate prin caietul de
sarcini) atdt in limba roméana, cét §i in traducere legalizata;

Dovezi care 53 ateste bunurile lichide, accesul la facilititi de creditare / modalitatea-prin. care va
finanta lucrdrile sau o scrisoare de garantie bancard in valoarea de 10% din valoarea-investifiei la
care se angajeazd sau o declaratie pe propria raspundere privind bunurile lichidé-ale -societitii in
traducere legalizata,
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p) Istoricul litigiilor sau declarafie notariald sau echivalent din care sd rezulte lipsa litigiilor sau a
litigiilor in curs, in traducere legalizata.

13.3. NEGOCIEREA DIRECTA

13.3.1. Prin exceptie:

e in cazul investifiilor in valoare de minimum 2 (doud) milioane Euro,

e 1in cazul rezidentilor care au dezvoltat un proiect in incinta parcului industrial si care solicitd
extinderea proiectului asumat initial pe o parceld limitrofa liberd, pastrind obligatoriu acelagi
domeniu de activitate si avind numarul minim de angajati, conform angajamentelor asumate in
Parcul Industrial,

» in cazul suprafetelor de teren pe care nu se pot edifica constructii conform regulamentului local de
urbanism si PUG, pentru realizarea de parciri sau de zone de recreere de citre rezidentii din
proximitatea parcelei;

contractul de administrare si de prestiri servicii conexe si/sau orice alt contract pe care Administratorul

este autorizat de citre UAT Comuna Miroslava, conform Hotérarii Consiliului Local al UAT Comuna

Miroslava nr.248/2018 si contractului de administrare nr. 40774/2018 - sa 1l incheie cu rezidentii, se

semneazi cu rezidentul numai dupa parcurgerea procedurii de NEGOCIERE DIRECTA.

13.3.2. Prin “investitie” se intelege valoarea constructiilor ce urmeaza a fi edificate (exceptind
platformele betonate) si celelalte mijloace fixe utilizate de citre rezidentul persoand juridicd in
desfasurarea activitatii pentru care este autorizat.

13.3.3. Dupi realizarea in proportie de 100% a investitici la care s-au angajat si dupa realizarea §i
ocuparea numirului minim de noi locuri de munci, in baza dreptului de preempiiune rezidentii au
posibilitatea cumpararii terenului aflat in folosinta lor exclusiva.

13.3.4. Constatarea realizirii num#rului minim de noi locuri de munca revine Administrafiei
Parcului, pe baza notificarii scrise prealabile din partea rezidentului care are obligatia de a demonstra ca
indeplineste aceastd conditie.

13.3.5.In cazul procedurii de NEGOCIERE DIRECTA, viitorul rezident al Parcului Industrial
Miroslava trebuie si facd dovada Indeplinirii cumulative a urmétoareior cerinte:
A. in cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

a) este agent economic inregistrat la Cficiul Registrului Comertului din Romania;

b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendati ori in orice alta
proceduri previzuti de Legea nr.85/2014 privind procedurile de prevenire a insolvenfei §i de
insolventa;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni. Pentru demonstrarea
indeplinirii acestei ceringe, administratorul va prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar;

d) nu are restante de plati la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte-obligatil si
contributii legale;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfigoarid activita{i autorizate de productie gi/sau servicii care respectd profilul general de activitate
al Parcutui Industrial Mirosiava;
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face dovada existentei resurselor necesare realizirii investitiei propuse.

B. In cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

este agent economic inregistrat in straindtate;

nu este insolvabil, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendati;
administratorii nu sunt condamnati n procese penale pentru infractiuni (cazier judiciar sau alt
document echivalent, In copie legalizati);

nu are restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale in tara de origine, in copie legalizata;

nu furnizeazi date false/inexacte in documentele de calificare;

desfagoard activitdti autorizate de productie si/sau servicii care respecté profilul general de activitate
al Parcului Industrial Miroslava;

face dovada existentei resurselor necesare realizérii investitiei propuse.

13.3.6.Procedura NEGOCIERII DIRECTE va fi initiatd de cdtre Administrator dupd primirea
risorii de intentie pe care investitorul interesat o va depune cu respectarea cerintelor specificate in
ezentul Regulament,

13.3.7.Documentele pentru initierea negocierii directe vor contine cel pufin urmétoarele informatii:

A. In cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

au depus Scrisoarea de intentie insctitd de formularele referitoare la Angajamentul privind investitiile

asumate §i descrierea activitdtilor de productic autorizate pe care investitorul le va desfiigura in

Parcul Industrial MIROSLAVA 11, inclusiv procesele tehnologice folosite $i Angajamentul privind

personalul angajat;

sunt agenti economici nregistrati la Oficiul Registrului Comertului din Roménia, sens in care

ofertantii vor depune copie de pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului;

nu sunt insolvabili, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendatd, sens

in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de citre Oficiul Registrului

Comertului;

administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii vor

depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

nu au restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii gi

contributii legale, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale, valabile la data

depunerii documentatiei complete care insoteste scrisoarca de intentie, privind plata obligatiilor la

bugetul de stat si la bugetul local (aceasta condifie este consideratd a {1 indeplinitd si in situatia in

care pesoana juridicd prezintd o conventie de esalonare a obligatiilor de platd incheiatd potrivit

normelor legale privind regimul fiscal);

furnizeazd date reale in documentele de calificare printr-o declaratie notariala;

desfagoard activititi autorizate, acceptate de ciitre Societatea Miroslava /Industrial Parc S.R.L. si

specificate in prezentul Regulament;
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au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la negocierea
directi;

declaratie financiara Tnsotitd de ultimul bilant;

organul decizional al societdtii a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial
MIROSLAVA 11, sens in care ofertantii vor depunc hotédrdrea/decizia organului statutar sau

organul decizional al Societifii-mami a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial
MIROSLAVA TI, sens in care ofertantii vor depune hotérdrea/decizia organului statutar (in cazul
existentei Societitii-mama),

au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului societitii ofertante de a participa la procedura
s1 de a semna, In numele si pe scama ofertantului, contractul cu Societatea- Administrator si/sau cu
UAT Comuna Miroslava;

certificat de cazier fiscal valabil elibert pe numele administratorului;

Dovezi care si ateste bunurile lichide, accesul la facilititi de creditare / modalitatea prin care va
finanta lucrdrile sau o scrisoare de garantie bancard in valoarea de 10% din valoarea investitiei la
care s¢ angajeaza sau o declaratie pe propria raspundere privind bunurile lichide ale societitii;
Istoricul litigiilor sau declaratie notariala din care sa rezulte lipsa litigiilor sau a litigiilor In curs.

B. In cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

au depus Scrisoarea de intentie (insotiti de formularele referitoare la Angajamentul privind
investitiile asumate s1 descrierea activititilor de productie autorizate pe care investitorul ie va
desfisura in Parcul Industrial MIROSLAVA II, inclusiv procesele tehnologice folosite,
Angajamentul privind personalul angajat gi Declaratia privind problemele de mediu) atit in limba
romana, cét si in traducere legalizati;

sunt agenfi economici inregistrati in striinitate, sens in care ofertan{ii vor depune copie de pe
certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului sau echivalent, in traducere legalizati;

nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendats, sens
in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre Registrul Comerfului sau
echivalent si in traducere legalizata;

administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni sems in care ofertantii vor
depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document echivalent i
in traducere legalizati;

nu au restante de plati la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale in tara de origine, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale,
valabile la data depunerii documentatiei complete care insoteste scrisoarea de intentie, privind plata
obligatiilor 1a bugetul de stat i la bugetul local sau echivalent si In traducere legalizata,

furnizeazi date reale in documentele de calificare printr-o declaratie notariald sau-echivalent, in
traducere legalizata;

desfagoard activitati autorizate, acceptate de citre Societatea MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC
S.R.L. si specificate in prezentul Regulament;
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au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie, In
traducere legalizati;

au depus copii de pe bilanturile contabile in traducere legalizati, dupa caz;

organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial MIROSLAVA 11, sens
in care ofertantii vor depune hotéirarea/decizia organului statutar sau

organul decizional al Societdfii-mama a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial
MIROSLAVA 11, sens in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar (in cazul
existentei Societitii-mama) in traducere legalizata;

au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului societitii ofertante de a participa la procedura
si de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare §i de prestari servicii
conexe, in copie/traducere legalizata, dupi caz;

ceriificate de cazier fiscal valabil emis pe numele administratorului sau alt document echivalent In
traducere legalizata;

Dovezi care si ateste bunurile lichide, accesul la facilitati de creditare / modalitatea prin care va
finanta lucririle sau o scrisoare de garantie bancard in valoarea de 10% din valoarea investitiei la
care se angajeazi sau o declaratic pe propria rispundere privind bunurile lichide ale societatii In
traducere legalizata;

Istoricul litigiilor sau declaragie notariali sau echivalent din care sd rezulte lipsa litigiilor sau a
litigiilor in curs, in traducere legalizata.

CONDITHLE MINIME OBLIGATORII PRIVIND ACCESUL REZIDENTILOR N
PARCUL INDUSTRIAL MIROSLAVA

14.1.in cazul LICITATIEI DESCHISE, conditiile minime obligatorii previzute cumulativ pentru

accesul rezidentilor in Parcul Industrial MIROSLAVA se referi la:

14.1.1. Suma investiti: minimum 100 EUR/mp (raportati la suprafata totald a unitétii pentru care
se depune oferta). Prin investifie se intelege valoarea constructiilor finalizate (comstructii cu
acoperig) plus mijloacele fixe (exceptind platformele betonate).

14.1.2. Gradul de ocupare a terenului: constructii cu acoperis ridicate pe o suprafa{d de minimum
30-35%, raportati la suprafata totald a unititii (terenului) pentru care se depune oferta.

14.1.3. Numirul minim de locuri de munci create / care isi vor desfisura activitatea in parcul
Industrial Miroslava II: 6.

14.2. Criteriile minime pentru fiecare investitor cuprind:

14.2.1. Investitorul trebuie si fie o persoand juridicd capabila de a duce la capit lucrdrile
respective. Daci este investitor unic trebuie, de asemenea, s aibd acces la credit sau la alte surse
financiare adecvate ca si asigure finanfarea corespunzitoare a investifiei si platilor datorate
pentru durata contractului. in acest sens, investitorul trebuic sa depund dovezi sau declaratie pe
propria rispundere privind bunurile lichide ale societifii.

14.2.2. Investitorul intentioneaza si desfasoare in Parc exclusiv activitdti dintre cele prevazute la
punctul 1.2,
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14.2.3. Investitorul trebuie sd depuni toate actele solicitate la 13.2.8 sau 13.3.7, dupd caz.
14.3.Va fi respinsd ca INACCEPTABILA oferta care se incadreazi intr-una din urmatoarele situatii:
nu indeplineste conditiile minime cumulativ prevézute in caietul de sarcini;
a fost depusd dupi data si ora limitd de depunere sau la altd adresd decét cele indicate in anuntul de
participare;
nu a fost insotitd de garantia de participare, in cuantumul si/sau avind perioada de valabilitate
solicitate in caietul de sarcini;
a fost depusa de un ofertant caruia ii lipseste unul dintre documentele solicitate prin caietul de sarcini
sau cel pufin unul dintre documentele solicitate prin caietul de sarcini are termenul de valabilitate
expirat, termen calculat la data deschiderii ofertei;
a fost depusd de un ofertant care a prezentat documentele solicitate in copie, desi in caietul de sarcini
aceste documente au fost solicitate in original sau in copie legalizatd, iar ofertantul nu transmite
documentele respective in original sau in copie legalizatd conform solicitirii comisiei de evaluare
induntrul termenului precizat de aceasta;
nu contine oferta tehnic si/sau oferta financiara.

14.4.Va fi respinsi ca NECONFORMA oferta care a fost depusd de ciitre un ofertant care nu
transmite in perioada precizati de Comisia de Evaluare a Ofertelor clarificirile / completirile /
raspunsurile solicitate sau daca explicatiile prezentate de ofertant nu sunt concludente.

14.5.0ferta admisibila reprezintd oferta care nu se incadreaza in niciuna dintre situatiile previzute la
punctele 14.3. si 14.4. din prezentul Regulament.

DEPUNEREA SI EVALUAREA OFERTELOR. ATRIBUIREA UNITATILOR
DISPONIBILE

15.1.In cazul LICITATIEI DESCHISE in vederea incheierii unui contract de cesiune/superficie ,
procesul de evaluare gi de selectic a ofertelor implica parcurgerea urméitoarelor etape:
1) PUBLICAREA ANUNTULUI DE PARTICIPARE
Societatea-Administrator publicd anuntul de participare pe site-ul propriu si, facultativ, pe siteul
Primariei UAT Comuna Miroslava. Anuntul de participare va fi insotit in mod obligatoriu de
documentatia de atribuire gi de caietul de sarcini aprobate de catre organele decizionale ale Societatii.
2) INTOCMIREA $! DEPUNEREA OFERTELOR
Induntrul perioadei mentionate in anunful de participare, ofertantii vor depune la sediul Societatii
MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L. toate documentele in forma si in perioada solicitate.
3) EVALUAREA OFERTELOR
Dupd verificarea existentei, conformitatii si valabilititii documentelor solicitate, precum si dupd
verificarea Indeplinirii cumulative a criteriilor de eligibilitate impuse, Comisia de Evaluare a Ofertelor
va proceda la evaluarea ofertelor admisibile.
S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.I.. isi rezerva dreptul de a refuza toate ofertele dacd apreciazid ci
niciuna nu corespunde interesului si strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial.
4) ATRIBUIREA PARCELELOR SI COMUNICAREA REZULTATULUI
Dupa declararea admisibilititii ofertelor, Comisia de Evaluare a Ofertelor va propune conducerii
Societifit atribuirea parcelelor disponibile si incheierea contractelor de administrare si de prestari servicii
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conexe, conform ofertelor. Societatea va stabili ofertantul cistigitor si va anunta prin e-mail §i prin
postarea pe pagina proprie de internet (www.miroslavaindustrial.ro) rezultatul licitatiei in termen
de 15 zile.

15.1.1.Parcelele disponibile vor atribuite ofertantilor in ordinea descrescdtoare a punctajelor
dobandite.

15.1.2. in situatia in care doi sau mai multi ofertanti dobandesc acelasi punctaj, acestia vor fi
convocati i 11 se va solicita sid creascd oferta de pref, pasul de cregtere fiind din 10 in 10 Euro
centi/mp/an.

15.1.3. In vederea stabilirii ofertantului castigitor, evaluarea se va face prin alocarea urmatorului
punctaj:

* Pretful oferit (cuprinzand pretul cesiunii si taxa de administrare) — 30%

e Investitia la care se angajeazi — 35%

e Locurile de munca pe care se angajeazi si le creeze in Parcul Industrial — 35%

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:
e Punctajul pentru factorul de evaluare «Pretul oferit» se acorda astfel:

Pentru cea mai mare sumi oferitd se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare.

Pentru o altd sumd se acordd punctajul astfel: S, = (pret sum# n/pret sumd maxima) * punctajul
maxim acordat.

o Punctgjul pentru factorul de evaluare «Investitia la care se angajeaziy se acordi astfel:

Pentru investitia cu valoarea cea mai mare se acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare.
Pentru o investitie mai micd punctajul se acordi astfel: T, = (investitie n/investitie maxima) * punctajul
maxim acordat.

¢ Punctajul pentru factorul de evaluare «Locurile de munci la care se angajeaziy se acorda astfel:

Pentru cel mai mare numar de locuri de munca se acordd punctajul maxim alocat factorului de
evaluare.

Pentru un numér mai mic de locuri de muncé, punctajul se acordd astfel: P, = (locuri n /locuri
maxime) * punctajul maxim acordat.

15.1.4. Societatea va stabili ofertantul castigitor si va anunta prin e-mail $i prin postarea pe pagina
propric de internct (Www.miroslavaindustrial.ro) rezultatul licitatiei in termen de 15 zile.

15.1.5.  Societatea are dreptul de a nu comunica anumite informatii In situatia in care divulgarea

acestora:
a) ar conduce la neaplicarca unei prevederi legale, ar constitui un obstacol in aplicarea unei

prevedert legale sau ar fi contrard interesului public;
b) ar prejudicia interesele comerciale legitime ale Societafii, ale operatorilor economici publici sau
privati sau ar prejudicia concurenta loiald dintre acestia.

15.1.6. Instructiuni pentru ofertanti:
a) Ofertantii vor depune obligatoriu toate actele solictate in limba roméné intr-un plic sigilat.
b) Oferta va cuprinde minim contravaloarea sumei si a taxei de administrare prevézute in prezentul

Regulament in euro/mp/an.

UAT Comuna Miroslava Loc. Miroslava, Com. Miroslava, Jud. lagi;-CP: 707305
www.primariamiroslava.ro Str. Constantin Langa, nr.93, Tel: 0232 295 680
Cod fiscal: 45404861 Fax: 0232 236 860, 0332 424 444

secretariat@primariamirostava.ro



ROMANIA

JUDETUL 1St COMUNA

e

MIROSLAVA

Consiliul Local

¢) Ofertantul va depune §i o garantie a ofertei sub forma unei garantii bancare in valoare de 10000
lei
d} Garantia va fi valabild minim 60 de zile.

15.1.7.Societatea MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L. are dreptul de a retine garantia de
participare, ofertantul pierzdnd astfel suma constituitd, atunci cind acesta din urmi se afli in oricare
dintre urmatoarele situatii:
a) 1siretrage oferta sau/si documentele care insotesc oferta;
b) oferta sa fiind stabilitd castigitoare, refuzi si semneze contractul de administrare si de prestari
servicii conexe.

15.1.8.Garantia de participare se restituie la solicitarea scrisé a fiecdrui ofertant, dupi cum urmeazi:

* ofertantilor declarafi necastigitori - in termen de 15 zile de la data comunicirii rezultatului licitatiei
deschise;

¢ ofertantilor declarati castigitori - in termen de 15 zile de la data incas#rii integrale a primei facturi
emise pentru taxa de redeventd si administrare.

15.1.9.Contestatiile referitoare la rezultatul procedurii pot fi adresate de citre operatorii economici
Societatii MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L., pe adresa: strada Constantin Langa nr. 93, parter,
Miroslava, judetul Iasi, telefon 0748663344, e-mail office@miroslavaindustrial.ro in termen de
cel mult 3 (trei) zile de la data comunicarii rezultatului procedurii de atribuire.
In functie de complexitate, contestatiile vor fi solutionate de cétre Societate in termen de cel mult 15
(cincisprezece) zile de la primirea acestora. In vederea solutiondrii contestatici, Societatea poate solicita
contestatorului 1dmuriri, precum si orice date/documente, In misura in care acestea sunt relevante in
raport cu obiectul contestatiei. Societatea are dreptul de a solicita orice date necesare pentru solutionarea
contestatiilor si de la alte persoane fizice sau juridice. In situatia in care considers ci este necesar, poate
prelungi termenul previzut la alineatul precedent al prezentului articol, dar nu cu mai mult de 5 (cinci)
zile, caz in care va comunica decizia sa tuturor operatorilor economici inci implicati in procedura.
Dupa solutionarea contestatiei, Societatea va instiinta contestatorul, in termen de 2 (dou) zile lucratoare,
asupra rezultatului solutiondrii contestatiei.

15.1.10. Componenta Comisiei de Evaluare a Ofertelor va fi stabilita de citre AGA Societdtii
Miroslava Industrial Parc S.R.L.. Din comisie vor face parte si reprezentanti ai APT. Administratorul
societdtii este si presedintele comisiei de selectie.

15.2.Atribuirea unititilor citre rezidentii care se angajeazi la realizarea unei investitii in valoare de
minimum 2 (doud) milioane Euro san a extinderii unui proiect existent pe o parceld limitrofi, pastrand
obligatoriu acelagi domeniu de activitate si avAnd numarul minim de angajati asumat, sau-a suprafetelor
de teren pe care nu se pot edifica constructii conform cu regulamentul local de urbanism si' PUG,
atribuirea se va face prin NEGOCIERE DIRECTA, de citre comisia de evaluare a ofértelor.
XVIL.  Caietul de sarcini pentru cesiunea dreptului de folosinti

16.1. Semnarea contractelor cadru de administrare s