ROMANIA

COMUNA
~ MIROSLAVA

Consiliul Local

HOTARAREA NR.191
privind aprobarea vinzirii si a pretului de vinzare a terenului in suprafatd de 10,016 m.p., situat in
intravilanul satului Brituleni conform Planului Urbanistic General, str. Principala nr.78, comuna
Miroslava, judetul Iasi, inscris in Cartea Funciari nr.88288 a localitiitii Miroslava, judetul Iasi, identificat
cu numir cadastral 88288, citre societatea ROMCIM S.A.

Consiliul Local al comunei Miroslava, judetul Iasi, intrunit in sedintd ordinard, in data de 30

septembrie 2025, la convocarea primarului comunei Miroslava, Judetul lasi.

Avénd in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

a) art.120 si art.121 alin.(l), alin.(2), art.136 alin.(1), alin.(5) din Constitutia Roméniei,
republicati;

b) art.7 alin.(2), art.553, art.555-art.566 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata,
cu modificérile ulterioare, referitoare la contracte sau conventii;

c) art.5 lit.dd), art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.364 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, ce modificirile si completirile ulterioare;

d) Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririor de constructii, republicati, cu
modificarile si completirile ulterioare;

e) Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, cu modificirile
$1 completirle ulterioare;

Cu respectarea Legii nr.24/2000 privind normele de tehnics legislativd pentru claborarea actelor
normative, cu modificarile si completariie ulterioare;

Luind in considerare:

-referatul de aprobare (ca instrument de prezentare si motivare a proiectului de hotiirire), semnat
de catre initiatorul proiectului de hotirare §i inregistrat sub nr.5059/23.09.2025 privind aprobarea vanzarii
si a pretului de vanzare a terenului in suprafata de 10.016 m.p., situat in intravilanul satului Brituleni
conform Planului Urbanistic General, str. Principald nr.78, comuna Miroslava, judetul Iasi, inscris in
Cartea Funciari nr.88288 a localititii Miroslava, judetul Jasi, identificat cu numir cadastral 88288, citre
societatea ROMCIM S.A.;

-raportul intocmit de catre compartimentul achizitii publice-consilier juridic din aparatul de
specialitate al primarului comunei Miroslava si inregistrat sub nr.5060/23.09.2025;

~cererea societatii ROMCIM S.A., inregistrati la Unitatea Administrativ-Teritoriali comunag
Miroslava sub nr. 81868/18.09.2025, prin care isi exprima intentia de achizitionare a terenului in suprafata
de 10.016 m.p., identificat cu numir cadastral 88288, situat in incinta Parcului Industrial Miroslava I;

Tinind seama de:

-contractul de administrare nr.3836/10.02.2016 autentificat sub nr. 711 din data de 15.03.2017, asa
cum a fost acesta completat si modificat prin actele aditionale semnate intre parti, avind ca obiect
administrarea §i buna functionare a bunurilor ce compun Parcul Industrial Miroslava, respectiv terenul in
suprafatd de 46,44 ha afectat desfasurarii activitatii Parcului Industrial (I), situat in sat Brétuleni, tarla 14,
precum si clidirile, constructiile, infrastructura si utilitatile care vor fi realizate de cétre Societatea —
Administrator sau Comuna Miroslava pe terenul dat in administrare;
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-contractul cadru de administrare si de prestiri servicii conexe nr.67/15.05.2019 si actul aditional
nr.01/15.04.2025 la acest contract, prin care societatea BCC AGREGATE BETOANE S.R.L. a transferat
societdtii ROMCIM S.A. dreptul de folosinta asupra terenului In suprafati de 10.016 m.p., identificat cu
numdr cadastral 88288 si prin care societatea ROMCIM S.A., in calitate de nou rezident, se subrogi in
intregime in drepturile si obligatiile socictdtii BCC AGREGATE BETOANE S.R.L..;

-contractul de vanzare incheiat intre socictatea BCC AGREGATE BETOANE S.R.L. si socictatea
ROMCIM S.A., autentificat sub nr.804 din 15 aprilie 2025 la Societatea Profesionala Notariald Raluca
Rézusi si Alexandra Dascélu din municipiul Tasi, prin care ROMCIM S.A. a preluat toate constructiile (C1
-C7) cdificate pe terenul identificat cu numir cadastral 88288, situat in incinta Parcului Industrial
MiroslavaI;

-contractul de constituire a dreptului real de superficie, autentificat la Societatea Profesionald
Notariald Raluca Rdzusi si Alexandra Dascilu din municipiul Iagi, sub nr. 1907/20.07.2020, rectificat prin
Incheierea nr.42 din 20.07.2020 si aditionat prin Actul aditional ar.1, autentificat sub nr.805 din 15 aprilie
2025;

-Raportul de evaluare imobiliard nr.2024107/11.10.2024 (atasat in sintez#), intocmit de citre
evaluator EI, EPI, EBM autorizat ANEVAR, pentru terenul in suprafati de 10.016 m.p., identificat cu
numér cadastral 88288, situat fin incinta Parcului Industrial Miroslava i, tarla 14, parcela 1CC (7.758 m.p.)
si parcela 2A (2.258 m.p.), intabulat in Cartea Funciard nr.88288 comuna Miroslava, inscris in Cartea
Funciard nr.88288 a localitifii Miroslava, judetul Tasi, in care valoarea de piati a terenului pentru vanzare
este de 2.491.580 lei, fard T.V.A. (echivalentul a 500.800 euro, la un curs BNR de schimb valutar lei/euro,
de ! euro=4,9752 lei).

~Adresa societdtii QUANTAMAC SR.L. nr.16 din 18.09.2025, inregistrati la Unitaiea
Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava sub nr.82467/22.09.2025, prin care se precizeaza ca “din
analiza datelor din piata imobiliara (...) valoarea terenurilor la data de 18.09.2025 nu a avut o evolutie
semnificativa fafa de valoarea de piati estimata la data de 11.10.2025, prin Raportul de evaluare imobiliari
nr. 2024107/ 11.10.2024, astfel incit nu se impune actualizarea acestuia”.

-Autorizatia de construire nr.860/16.10.2019, eliberata de Primaria comunei Miroslava, judetul Iasi
si procesul verbal de receptie la terminarea lucririlor nr.7171 din 18.02.2021;

-Certificatul de atestare a edificarii constructiei nr.15121/20.04.2021 eliberat de citre Directia
Tehnica- compartiment urbanism din cadrul Unititii Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava;

-Incheierile eliberate de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Tasi nr.
81480/16.04.2025, 81481/16.04.2025, 81482/16.04.2025, 81483/16.04.2025, 81484/16.04.2025,
81485/16.04.2025 si 81486/16.04.2025 privind intabularea dreptului de proprietate, mod dobandire
conventie in cota de 1/1, in favoarea societidtii ROMCIM S.A., asupra imobilelor A1.1, A1.2, A1.3, Ald4,
Al.5, A1.6 si A1.7 din Cartea Funciari nr.88288-C1, Cartea Funciari nr.88288-C2, Cartea Funciari nr.
88288-C3, Cartea Funciard nr.88288-C4, Cartea Funciara nr.88288-CS, Cartea Funciari nr.88288-C6,
respectiv Cartea Funciari nr.88288-C7;

-Adresa societdtii MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL nr.1368/23.09.2025, inregistrati la
Unitatea Administrativ-Teritoriala sub nr. 83296/23.09.2025 privind acordul pentru vinzarea terenului ce
face obiectul Contractului - cadru de administrare si prestiri servicii conexe nr. 67/15.05.2019, modificat
prin actul aditional nr. 01/15.04.2025 la acest contracta, citre societatea ROMCIM SA:

Tinénd cont de faptul ¢ societatea BCC AGREGATE BETOANE S.R.L., vechiul proprietar al
imobilelor, este constructor de buna-credintd, in intelesul notiunii reglementate de Codul civil coroborat
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cu prevederile Codului administrativ, a constructiilor de 1a C1 la C7 edificate pe terenul identificat cu
numar cadastral 88288, inscris in Cartea Funciard Miroslava nr.88288, ce face obiectul contractului —
cadru de administrare s1 de prestiri servicii conexe nr.67/15.05.2019, preluat de catre societatea ROMCIM
S.A. iIn baza actului aditional nr.01/15.04.2025 la contract, si, pe cale de consecintd, devin incidente
dispozitiile art.364 alin.(1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu meodificarile si
completirile ulterioare, societatea ROMCIM S.A._, actualul proprietar al imobilelor constructii de la C1 la
C7, avand un drept de preemptiune la cumpérarea terenului aferent constructiilor,

Avéind in vedere avizele comisiilor de specialitate organizate in cadrul Consiliului Local al
comunei Miroslava,

in conformitate cu:

-prevederile Legii nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificérile si completirile
ulterioare;

-prevederile Legii nr.52/2003 piivind transparenta decizionald in administrajia publicd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.133 alin.(1), art.139 alin.(1), alin.(2), art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1.La data adoptarii prezentei hotérdri, Consiliul Local al comunei Miroslava aproba vanzarea
farz licitatie publicd deschisa, conform art.364 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului sr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare, a terenului in suprafatd de 10.016 m.p.,
identificai cu numér cadastral 88288, situat in incinta Parcului Industrial Miroslava I, tarla 14, parcela 1CC
(7.758 m.p.) si parcela 2A (2.258 m.p.), intabulat in Cartea Funciard nr.88288 comuna Miroslava, cétre
societatca ROMCIM S.A..

Art.2.Se aprobd raportul de evaluare imobiliara inregistrat sub nr. 2024107/11.10.2024 (atasat in
sintezd), intocmit de catre evaluator EI, EPI, EBM autorizat ANEVAR, din cadrul societatii
QUANTA.MAC S.R.L. pentru terenul in suprafatd de 10.016 m.p., identificat cu numdr cadastral 88288,
situat in incinta Parcului Industrial Miroslava I, tarla 14, parceia 1CC (7.758 m.p.) st parcela 2A (2.258
m.p.}, intabulat in Cartea Funciara nr.88288 comuna Miroslava, apartindnd domeniului privat al comunei,
situat in intravilanul satului Brituleni conform Planului Urbanistic General, str. Principald nr.78, comuna
Miroslava, judetul Iasi, inscris in cartea funciard nr.88288 a localitatii Miroslava, judetul Iasi, in care
valoarea de piata a terenulul pentru vinzare este de 2.491.580 lei, fard T.V.A. (echivalentul a 500.800
euro, la un curs BNR de schimb valutar lei/euro, de 1 euro=4.9752 lei)., conform Anexei nr.1, ce face
parte integranti din prezenta hotérére.

Art.3.Pe baza raportului de evaluare imobiliard nr.2025040/11.07.20235, se stabileste pretul de
vanzare al terenului prevazut la art.1, de 2.491.580 lei, la care se adaugd T.V.A..

Art.4.La incheierea contractului de vanzare-cumpérare in formi autentica, pretul de vanzare va fi
achitat de céatre cumpdérator, in intregime st va fi virat direct la bugetul local al comunei Miroslava, in
contul bancar al vanzatorului deschis la Trezoreria lasi, cu exceptia T.V.A.-ului, pentru care fie se va
aplica regula taxarii inverse a operatiunii, fie se va incasa si vira, conform legii.
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Art.5.La data autentificirii contractului de vinzare-cumpérare pentru terenul mentionat anterior,
contractul de constituire a dreptului real de superficie, autentificat la Societatea Profesionald Notariald
Raluca Rizusi si Alexandra Dascalu din municipiul lasi sub nr.1907/20.07.2020, rectificat prin Incheierea
nr.42 din 20.07.2020 si modificat prin Actul aditional nr.1, autentificat sub nr.805 din 15 aprilie 2025, se
stinge prin confuziune.

Art.6. In termen de cel mult 5 (cinci) zile lucritoare de la data incheierii contractului de vinzare a
terenului, in forma autenticd, cumpératoarca va incheia un act aditional la Contractul-cadru de administrare
si prestiri servicii conexe nr.67/15.05.2019 pentru modificarea acestuia din urmd in consecingi, tindnd
cont de noua situatie juridicd intervenita intre parti.

Art,7.Se mandateazi primarul comunei Miroslava, domnul Nitd Dan, pentru a semna la birou
notarial in numele si pe seama Unititii Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava, contractul de
vAnzare-cumpdrare, ce va fi incheiat ulterior, in forma autentici.

Art.8.Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérri se incredinieazid compartimentul
achizitii publice-consilier juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Miroslava.

Art.9. (1) impotriva prezentei hotiréri, se poate formula plangere prealabila in termen de 30 de
zile de la data comunicidni, in conformitate cu prevederile art.7 din I.egea nr.554/2004 privind
contenciosui-adminisiraiiv, cu modificérile si completérile ulterioare.

(2) Instanta competentd pentru solutionarea contestatiei formulatd in conformitate cu
prevederile art.11 din Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare, este Tribunalul Jagi-Sectia contencios administrativ si fiscal.

Art.10.Prezenta hotirdre va fi comunicati, prin grija secretarului general al comunei, domnului
primar, compartimentutui achizitii publice-consilier juridic, compartimentului patrimoniu, Serviciului
financiar-contabil, buget, salarizare, executiri silite, impozite si taxe locale-sef serviciu, compartimentului
urbanism, compartimentului cadastru&fond funciar din cadrul aparatului de specialitate al primarului
comunei Miroslava, societitii ROMCIM S.A. si Institutiei Prefectului Judefului Iasi pentru efectuarea
controlului de legalitate, iar un exemplar se va afisa la afisierul local si pe site-ul institufiei :
www.primariamiroslava.ro: Monitorul Oficial Local, la sectiunea dedicatd Hotararile autoritatii
deliberative.

Miroslava, astazi, 30 septembrie 2025

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER LOCAL
SOROAGA SEBASTIAN-GEORGE

/

4
o Contrasemneazi pentru legalitate
Secretar general al comuneil Miroslava
Ancuja-Lenuta URSANU
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIGARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUT LOCAL
NR.191/30.09.2025

Nr. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnétura persoanei responsabile
crt. sd efectueze procedura
0 I 2 h 3
| Adoptarea hotérdrii s-a facut cu majoritate O 30.09.2025
simpld o absolutd X calificatd?
30.09.2025

2 |Comunicarea ctre primar®

30.09.2025
30.09.2025

}ﬂ )
it
30.09.2025 %

3 |Comunicarea citre prefectul judetului®

4 | Aducerea la cunostinta publica?"

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual®*s!

30.09.2025

Hotérdrea devine obligatorie® sau produce
efecte juridice”, dupd caz |

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernubui nr. 37/2019 privind Codul administraiiv, cu modificirile si
completirile ulterioare:

1 Art. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce i revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate
absoluta sau simpla, dupd caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotéirérile privind dobandirea sau
instriinarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea
calificaid definii} Ia art. 5 lit. dd), de doud wreimi din numarul consiiierilor locali in funciie.”

2 Art. 197 alin. (2): "Hotirérile consiliului local se comunici primarului.”

3 Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunici hotiririle censilivlui local al comunei
prefectului In cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptirii . . .

# Art. 197 alin. (4): "Hotdrérile . . . se aduc la cunostinta publica gi se comunica, in conditiile legii, prin grija
secretarului general al comunei.”

# Art. 199 alin. (1} "Comunicarea hotfrarilor - cu caracter individual citre persoanele cérora li se adreseaza
se face Tn cel mult 5 zile de la data comunicarii oficiale catre prefect.”

¢ Art. 198 alin, (1): "Hotiirdrile . . . cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor 1a cunostinta
publica.”

7 Art. 199 alin. (2). "Hotérarile . . . cu caracter individual produc efecte juridice de 1a data comunicirii citre
persoanele cirora li se adreseazi.”

]
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